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FORUM

ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handr&ackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Hogands Stormen 2

Sandgatan 17, 263 62 Viken

Hogands

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

November 2023.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2023-11-14 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nér den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.
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TOMT

Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

938 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad.

Varderingsobjektet dr beldget i Viken, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
Fastigheten berors av en dldre stadsplan.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundligening
Stomme
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
oolv
vaggar
inredning
skick

Tviattavdelning
golv
vidggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning

-system

Ovrigt

Garage

1 % -plan.

1913, tillbygenadsar 1996, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 182 resp 0 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hallar, badrum, kladkammare, tvattstuga,
sovrum med walk in closet, kok med matplats, vardagsrum,
allrum, badrum, géstrum.

Overvaning: Allrum, toalett, sovrum, sovrum. Spiraltrappa
till separat inrett allrum/kontor.

Betongplatta pa mark/krypgrund

Tra

Tra

Puts

Takpannor, tak i varierande aldrar, enligt dgare kan ndgot
lickage forekomma i de dldre delarna vid vistliga stormar
Kopplade tvaglasfonster/en del isolerglasfonster

Klinker, parkett, laminat

Ljusa sldta luckor och ladfronter, spishall, spisflakt,
diskmaskin, kyl, frys, inbyggd mikrovagsugn och ugn. Koket
renoverades enligt uppgift 2004. Vitvaror fran samma ar
forutom diskmaskin 0c181 micro som bytts ut senare. I koket
finns utrymme for en matplats till ca 6-8 personer. Kok i
normalt skick.

Bottenvaning Bottenvaning
Klinker Klinker

Kakel Kakel

WC, tvittstill, dusch, bad WC, tvittstill, dusch
Normalt Normalt
Bottenvaning

Klinker

Malad viv

Tviattmaskin, torktumlare
Sjalvdragsventilation
Direktverkande radiatorer
Elektrisk golvvarme

Braskamin finns, godkand enligt dgare.
Jordkaéllare.

Fristaende byggnad (tidigare garage) som gjorts om invandigt
och fungerar som forrdd. Ytterligare isolerad forradsdel
bakom fore detta garaget.
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OMDOME

Lage Objektet ar kustnédra beldget i véstra delen av Viken.
Efterfragan God

Allménservice God

Materialstandard God

Planlésning God

Standard God

Underhall Normalt

Objektet som helhet Ursprungligen ett dldre smahus pa bra, kustnara ldge.
Bostadsbyggnad som byggts om och till genom dren. Stor boyta
med trevlig planlosning. Uppvarmning genom direktel -
oekonomiskt och borde ft’)r}l;éittras.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 2.827.000 kr
Byveggnad 2.996.000 kr
Totalt 5.823.000 kr

Pantbrev 15 st. Totalt 5.600.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  Priser pa forsalda smahus i omradet med liknande ldge har
studerats for ett urval av forsdljningar. Priserna varierar mellan
ca 5600 000 - 12 500 000 kronor. Kopeskilling i genomsnitt ca
8 900 000 kronor med ett genomsnittligt kvadratmeterpris pa ca
46 900 kr och K/ T ca 1,5. Varderingsobjektet &r i forhédllandevis
god standard men med ett visst, mindre underhallsbehov och
en eventuell forbittring av uppvarmningen. Sett till objektet
som helhet, med beaktande av innehall, skick och lige bedéms
vdrdet pa objektet ligga runt 7 500 000 kr.

Marknadsviarde Marknadsvardet for fastigheten Hégands Stormen 2 har vid
vardetidpunkten november 2023 bedomts till:

SJUMILJONERFEMHUNDRATUSEN KRONOR (7 500 000 kr)

2023-11-21

Bilaga: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga: Karta

Bilaga: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga: Planskiss

Bilaga: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas siledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 1:

Oresund

Karta 2:
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Metria FastighetSok - Hoganas Stormen 2

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Hoganas Stormen 2

Nyckel:
120255475

Distrikt
Viken
Socken: Viken

Adress

Adress

Sandgatan 17
263 62 Viken

Lage, karta

Omréade

UuID:
909a6a5c-683b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1284

Distriktskod
101318

N (SWEREF 99 TM)
6225809.2

E (SWEREF 99 TM)
349062.2
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Sidalavh

038 Allman+Taxering 2023-11-13

Senaste andringen i allméanna delen
1985-02-05

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2023-10-27

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2023-11-10

2023-11-13



Metria FastighetSok -

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

Hdganas Stormen 2

Totalareal
938 kvm

Kdp (&ven transportkdp): 1994-12-02
Kdpeskilling: 660.000 SEK, avser hela fastigheten.

Kop (&ven transportkdp): 1994-12-02
Kdpeskilling: 660.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmaérkning: Namn 01/24373

Anteckningar
Innehall

Darav landareal
938 kvm

Andel
1/2

1/2

Utmatning 2023-10-24 1 308 500 sek 12235016677

Anmarkningar:

Darav vattenareal

Inskrivhingsdag
1994-12-14

1994-12-14

Inskrivningsdag
2023-10-26

Avser inskrivet agande 97eb6c85-B0F9-4D56-B665-C4AC1D013DDF
Avser inteckning d-2014-00403550:1
Avser inteckning d-2016-00525069:1
Avser inteckning d-2017-00160203:1

Utmatning 2023-10-24 1 308 500 sek 12235016412

Anmarkningar:

2023-10-26

Avser inskrivet agande aledeb91-8CDD-42CF-B6AC-269232FE6GF1E
Avser inteckning d-2014-00403550:1
Avser inteckning d-2016-00525069:1
Avser inteckning d-2017-00160203:1
Rattat d-2023-00340104:1

Sida2 av5

Akt
94/22862

94/22863

Akt
D-2023-00339715:1

D-2023-00339419:1

2023-11-13



Metria FastighetSok - Hoganés Stormen 2

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 5.600.000 SEK

Nr

© 0 N OO O B~ WON PP

e T ol =
g b W N R O

Belopp
40.000 SEK

35.000 SEK
585.000 SEK
190.000 SEK
150.000 SEK
260.000 SEK
120.000 SEK
20.000 SEK
400.000 SEK
600.000 SEK
600.000 SEK
1.000.000 SEK
100.000 SEK
1.000.000 SEK
500.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Tomtindelning: Stormen

Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgéatt
Plananmarkning: Andrade planbestammelser for granen 5 se akt(1284-P05/322)

Sida3avh

Inskrivningsdag

1981-08-26
1981-08-26
1989-09-22
1990-01-05
1990-04-25
1990-09-24
1992-06-25
2001-12-12
2004-04-28
2005-03-14
2005-03-14
2010-01-08
2014-10-06
2016-11-16
2017-04-20

Datum
1965-04-07

1966-05-06

Akt

81/8538

81/8539

89/25649

90/502

90/8532

90/21841

92/12420

01/24321

04/14466

05/7790

05/7791

10/318
D-2014-00403550:1
D-2016-00525069:1
D-2017-00160203:1

Akt
1284K-B64

12-VIS-143

2023-11-13



Metria FastighetSok - Hoganés Stormen 2
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
167223-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 5.823.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/2

Taxerad Agare
Andel

1/2

Varderingsenhet smahusmark 008912254,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.827.000 SEK 1284012
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
937 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

déarav . .

N darav markvarde
byggnadsvéarde
2.996.000 SEK 2.827.000 SEK
Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 008913254,

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde
Friliggande 2.996.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
182 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1913 1996

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning

Sammanlaggning

Ursprung
Hbéganas Svanebéck 1:26, 1:32

Sidad4 av 5

Total standardpoang
32

Vardeyta
182 kvm

Vardear
1971

Datum
1968-05-21
1968-12-20

Akt

12-VIS-152

2023-11-13



Metria FastighetSok - Hoganés Stormen 2

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Viken Stormen 2 1983-11-30 12-BJJ-618

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5 2023-11-13


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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