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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Kristianstad Kiaby 14:13

Kiaby Ferestig 35, 291 68 Fjdlkinge

Kristianstad

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Juli 2023.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2023-07-11 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersdtter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nér den behovs for
tilltréade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handriackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.
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TOMT

Upplatelseform

Areal, tomttyp
Lage

Vatten, avlopp, el
Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

2 418 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad.

Viarderingsobjektet dr beldget nordost om Fjdlkinge, se
bilaga.

Vatten och avlopp saknas, enligt taxering. El anslutet men
frankopplat vid besiktning.

Ndégon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

Fastigheten belastas av ett servitut avseende kraftledning.

Fastigheten har till formdn ett servitut avseende vag.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat

FDS-utdrag.
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BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundligening
Stomme

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
Ventilation

Uppviarmning
-system

Ovrigt

Uthus

1 - plan med mindre killare.

1909, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 49 resp 0 kvadratmeter enligt
taxering.

Kaillarvaning: Mindre del tillganglig utifrdn innehdllande
forraddsutrymme/matkillare.

Bottenvaning: Hall, kok, allrum, sovrum.

Troligen torpargrund
Tra

Tra

Tra

Takpannor

Kopplade tvaglasfonster
Plastmatta

Aldre luckor och ladfronter, spis, spisflidkt, kyl. Vitvaror
bedoms som &ldre. I koket finns utrymme f6r en matplats till
ca 2-3 personer. Kok i saimre skick.

Saknas

Sjalvdragsventilation

Direktverkande radiatorer

Enkel standard med stort in- och utvandigt
upprustningsbehov.

Gaststuga ca 12 kvadratmeter i trakonstruktion, plintgrund,
pannor pa tak.

Uthusbyggnad i trakonstruktion med varierande
takbeldggning. Delar med gjutet golv. Innehéllande forrads-
och hobbyutrymmen, samt utrymme med tvattmaskin,
varmvattenberedare och duschkabin - dessa funktioner &r
dock okanda.
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OMDOME

Lage Objektet ar beldget i landsbygdsmiljo pa lugnt och avskilt ldge.
Efterfragan Ordindr

Allménservice Dalig

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Mindre god

Standard Mindre god

Underhdll Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus p4 stor tomt i naturskont lage. Stort
upprustningsbehov saval in- som utvandigt. Avlopp saknas.
Vattentillgang okand.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 151.000 kr
Byveenad 232.000 kr
Totalt 383.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har

o

kontrollerats avseende l}ia vardefaktorer. Taxeringsvardet

berdknas till ca 288.000 kr utifran undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.
Pantbrev 1 st. Totalt 175.000 kr.
VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  Priser pa forsalda smdhus i omrddet har studerats. Urvalet har
gallrats till mindre och dldre smdhus. Varderingsobjektet har ett
omfattande renoveringsbehov och virdet av bostadsbyggnaden
bedoms som svagt. Tomten har ett naturskont och lugnt ldge
men saknar avlopp och tillgéng till vatten verkar osékert.

Mot bakc?rund av denna analys och 6vrig erfarenhetsmassig
marknadskdannedom, bedoms varderingsobjektets
marknadsvéarde vara ca 200 000 kr.

Marknadsviarde Marknadsvardet for fastigheten Kristianstad Kiaby 14:13 har
vid vérdetidpunkten juli 2023 bedomts till:

TVAHUNDRATUSEN KRONOR (200 000 kr)

2023-07-17
Forum Fastighetsekonomi AB

t tta Gustavsson
v SFF auktoriserad smdhus- och lagenhetsvirderare

Bilaga: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga: Karta

Bilaga: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas siledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 2:
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Metria FastighetSok - Kristianstad Kiaby 14:13

y Metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Kristianstad Kiaby
14:13

UUID:
909a6a5d-cce6-90ec-e040-ed8f66444c3f

038 Allman+Taxering 2023-06-26

Senaste andringen i allméanna delen
2016-05-02

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
120545576 1290 2023-06-07

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Kiaby 101312 2023-06-22

Socken: Kiaby

Adress

Adress

Kiaby Ferestig 35

291 68 Fjalkinge

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6212489.8 457351.4

(10 my@ Lantmaterig

Sidalav 4 2023-06-26



Metria FastighetSok - Kristianstad Kiaby 14:13

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 418 kvm 2 418 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2007-06-21 07/10376
Bouppteckning: 2007-03-21
Ingen kodpeskilling redovisad.
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2023-06-01, 141 650 sek (beslutsnummer 12232697909) 2023-06-05 D-2023-00175128:1
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 175.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 175.000 SEK 2007-11-16 07/19298
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1975-03-26 7512412
kraftledning
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 11-IM1-75/2412.1
Beskrivning: Kraftledning
Vag Forman Officialservitut 11-KIA-435.1
Anmarkning:

Sida2av 4 2023-06-26



Metria FastighetSok - Kristianstad Kiaby 14:13
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

194601-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav N darav markvarde
byggnadsvéarde

2021 383.000 SEK 232.000 SEK 151.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 078878265.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
151.000 SEK 1290904 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
2 418 kvm strandnara) mer &n  Vatten saknas Avlopp saknas

150 m

Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 078879265.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 232.000 SEK 24

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

49 kvm 0 kvm 49 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1909 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1977-02-04 11-KIA-435
Fastighetsreglering Fig 155-158 1977-02-04 11-KIA-435
Ursprung

Kristianstad Kiaby 14:10

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Kiaby Kiaby 14:13 1990-03-07 1180-1180

Sida3av 4 2023-06-26



Metria FastighetSok - Kristianstad Kiaby 14:13

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Sida4 av 4 2023-06-26
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