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Styrelsen for BRF Korso far harmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Korso 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 74 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress &r Storforsplan 5 i Farsta.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Fran och med 2019 har
avgilden uppgatt till 385 100 kr per ar, dock med en sarskild nedséttning de fyra forsta dren. Avtalet 16per of6randrat i
10 ar.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingér styrelseforsakring. Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning (varav hyresritter)
1 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa

14 3) 43 (1) 1 14 (1) 3 74 (5)

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad P-platser

1 5 35
Total tomtarea 3017 m?
Total bostadsarea 5514 m?
Arets taxeringsvirde 106 632 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 85618 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen dr medlemmar i Bostadsritterna.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Inre fastighetsservice
Riksbyggen Yttre fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvérd
Telenor Fibernit
ComHem Kabel-tv
HSB Vinterunderhall
Sodertorns plat AB Takskottning

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 302 tkr och planerat underhall for 525 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéandas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 700 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 127 kr/m?. For de nérmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 5 523 tkr. Detta motsvarar en drlig
genomsnittlig kostnad pa 522 tkr (100 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 672 tkr (122 kr/m?).
Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Y
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning Slutet av 80-talet
Balkongrenovering Slutet av 80-talet

Stambyte (inkl renovering av badrum) 2001

Takrenovering (ommalning av tak och diverse

atgarder) 2012

Franluftitervinningsanlaggning 2014

UC Expansion 2015

OVK 2015

Byte av hissar 2016

Byte tilluftsaggregat 2017

Malning av balkongdérrar och fonster 2017

Installation av sopmolok 2017 Byte av sopsorteringssystem

Stamspolning av samtliga lagenheter 2018

Huskropp/fasad 2020/2021 Delar av huset
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr

Byte grovtvittmaskin 91918

OVK med atgarder ventilation 362 870

Stangsel 70 580

Styrelse, revisor och ovriga funktionarer

Efter senaste stiamman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Olsson Ordférande 2024
Mia Rask Sekreterare 2024
Arnold Hedin Vice ordforande 2023
Monica Lindblom Ledamot 2023
Robel Domenico Ledamot 2023
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Lehtipalo Godkénd revisor 2023
Birger Nordmark Revisor suppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Oja-Mikulska 2023
Jan Waernstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

i
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 107 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 7 st.)

Verksamhetsberattelse

Styrelsen har haft 10 protokollférda moten. Utdver det har styrelsen behandlat I6pande och specifika fragestéllningar
genom bade mail och telefonkontakter.

Varje ledamot har dven detta ar haft ett flertal uppdrag att hantera utifrén sina respektive ansvarsomrdden som t ex
innemiljo, utemiljo, teknik, ekonomi och administrativa uppgifter.

Under aret gjordes den lagstadgeenliga OVK-besiktningen med extra noggrann genomgéng av ventilationsrér och
utbyte av ventiler.

Styrelsen har ocksé arbetat med en mingd olika ligenhetsirenden bland annat andrahandsuthyrningar, 6verlatelser och
forséljningar. Inte minst arbetar vi l6pande med att fa ner kostnaderna for foreningen, bl a gor vi vara medlemmar
medvetna om hur de kan vara med och bidra till minskade kostnader genom att folja de instruktioner som finns
avseende foreningens allménna utrymmen.

Som vanligt har vi ocksé haft tata kontakter med Riksbyggen avseende bade ekonomiska fragor och
fastighetsforvaltningen.

Under det géngna aret har tva nummer av Vi i Femman delats ut till samtliga boende.

Foreningsstdimman holls den 4 maj i cafeterian i Centrumkyrkan, denna géng helt utan restriktioner for covid.

Ekonomi

Arets resultat 4r ca 5,7 mkr hogre 4n foregiende &r. Detta beror huvudsakligen pa underhéllskostnaderna som under éret
varit omkring 5,7 mkr lagre dn 2021.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 792 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens drsavgift andrades 2022-01-01 da den hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3,5 % fran och med 2023-01-01. Arsavgiften for
2022 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m?/ar.

“4

577 720 402

5 | ARSREDOVISNING BRF Kors6 Org.nr: 7696109292



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Driftkostnader, kr/m?

Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 444 380 314 338 349
Rénta, kr/m? 19 20 27 32 39
Underhallsfond, kr/m? 26 0 0 184 64
Lan, kr/m? 2601 2 601 2 601 1884 2720
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «& Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintiakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drsishocan 74301 790 15 826 720 0 -6 986 731 5911256

Disposition enl. arsstimmobeslut 5911256 5911256

Reservering underhallsfond 672 000 672000

Ianspraktagande av

underhallsfond -525368 525368

Arets resultat 221999

Vid arets slut 74301 790 15 826 720 146 632 -13 044 619 -221 999

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -12 536 462
Arets resultat -221 999
Arets fondavsittning enligt stadgarna -672 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 525368
Summa -12 905 093

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -12 905 093
Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

577 720 402
7 | ARSREDOVISNING BRF Kors6 Org.nr: 7696109292



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4511 247 4420 850
Ovriga rorelseintékter Not 3 46 343 29 089
Summa rérelseintikter 4 557 590 4 449 939
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 002 058 -8 348 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -550 697 -759 839
Personalkostnader Not 6 -126 770 -128 465
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1013 732 -1 013 732
Summa rorelsekostnader -4 693 256 -10 250 532
Rorelseresultat -135 666 -5 800 593
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 21 892 1009
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 225 -111 672
Summa finansiella poster -86 333 -110 663
Resultat efter finansiella poster -221 999 -5 911 256
Arets resultat -221 999 -5911 256

il
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 88 270 520 89 284 252
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 88 270 520 89 284 252
Summa anlédggningstillgidngar 88 270 520 89 284 252

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 6
Ovriga fordringar Not 10 3 885 3 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 268 734 209 047
Summa Kortfristiga fordringar 272 625 212933
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3 834 896 3018896
Summa kassa och bank 3 834 896 3018 896
Summa omsiittningstillgangar 4107521 3231 829
Summa tillgangar 92 378 040 92 516 081

577 720 402
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 128 510 90 128 510

Fond for yttre underhall 146 632 0

Summa bundet eget kapital 90 275 142 90 128 510

Fritt eget kapital

Dispositionsfond -361 525 -361 525

Balanserat resultat -12 683 094 -6 625 206

Arets resultat -221 999 -5 911 256

Summa fritt eget kapital -13 266 618 -12 897 987

Summa eget kapital 77 008 524 77 230 523
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 500 000 14 500 000

Summa langfristiga skulder 14 500 000 14 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 147 066 106 534

Skatteskulder 11 677 10 130

Ovriga skulder Not 14 282 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 710 492 668 894

Summa kortfristiga skulder 869 517 785 558

Summa eget kapital och skulder 92 378 040 92 516 081



Noter

Not 1 Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Standardforbattringar Linjar
Markinventarier Linjar

Mark ar inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3923112 3816113
Hyror, bostdder 353 681 376 050
Hyror, lokaler 109 104 106 392
Hyror, p-platser 126 000 126 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder 0 -3 705
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -350 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 0
Summa nettoomsittning 4 511 247 4 420 850

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 19 435 10 456
Ovriga rorelseintikter 14 569 18 633
Forsakringserséttningar 12 339 0
Summa o6vriga rorelseintékter 46 343 29 089

577 720 402
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -525 368 -6 230 792
Reparationer -302 301 -200911
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -118 726 -114 146
Tomtrattsavgald -363 350 -349 002
Forsakringspremier -107 352 -98 060
Kabel- och digital-TV -15 854 -20 708
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -10 847
Serviceavtal 0 -2 600
Obligatoriska besiktningar -61 614 -6 022
Bevakningskostnader -7 575 -7 260
Sné- och halkbekédmpning -138 413 -103 465
Forbrukningsinventarier -2 883 -20 813
Vatten -133 508 -122 868
Fastighetsel -298 838 -187 681
Uppvérmning -789 277 -751 894
Sophantering och atervinning -108 172 -97 844
Forvaltningsarvode drift -28 826 -23 584
Summa driftskostnader -3 002 058 -8 348 496

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -353 269 -419 054
IT-kostnader -2 880 -5 336
Arvode, yrkesrevisorer -36 250 -35 000
Ovriga forvaltningskostnader -44 352 -31 698
Kreditupplysningar -193 -248
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 114 -13 321
Telefon och porto -6 890 -7 043
Medlems- och foreningsavgifter -7 555 -71773
Konsultarvoden -80 888 -189 883
Bankkostnader -2 305 -1 870
Advokat och rittegangskostnader 0 -37 000
Ovriga externa kostnader 0 -11 613
Summa ovriga externa kostnader -550 697 -759 839

4
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden -99 000 -99 000

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000

Sociala kostnader -23770 -25 465

Summa personalkostnader -126 770 -128 465
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivning Byggnader -830317 -830317

Avskrivning Markinventarier -23 482 -23 482

Avskrivningar tillkommande utgifter -159 933 -159933

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 013 732 -1 013 732

anldggningstillgangar

1
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 832 416 95 832 416
Standardforbattringar 2711176 2711 176
Markinventarier 234 820 234 820
98 778 412 98 778 412
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 98 778 412 98 778 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 145 374 -6 315 057
Standardforbattringar -2231376 -2 071 443
Markinventarier -117 410 -93 928
-9 494 160 -8 480 428
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -830 317 -830 317
Arets avskrivning standardforbittringar -159 933 -159 933
Arets avskrivning markinventarier -23 482 -23 482
-1 013 732 -1 013 732
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 507 892 -9 494 160
Restvarde enligt plan vid arets slut 88 270 520 89 284 252
Varav
Byggnader 87 856 725 88 687 042
Standardforbittringar 319 867 479 800
Markinventarier 93 928 117 410
Taxeringsvarden
Bostader 106 000 000 85 000 000
Lokaler 632 000 618 000
Totalt taxeringsvarde 106 632 000 85 618 000
varav byggnader 61 488 000 48 460 000
varav mark 45 144 000 37 158 000

i
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 31014 31014
31014 31014
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31014 31014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -31 014 -31014
-31 014 -31014
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg -31 014 -31014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 014 -31 014
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3 885 3 880
Summa ovriga fordringar 3885 3 880
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32 812 8915
Forutbetalt forvaltningsarvode 96 673 96 673
Forutbetald kabel-tv-avgift 5835 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 656 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 108 14 435
Forutbetald tomtréttsavgald 92 650 89 025
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 268 734 209 047
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 307 168 305 199
Transaktionskonto 3527728 2713 697
Summa kassa och bank 3 834 896 3018 896

"
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 14 500 000 14 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 500 000 14 500 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
Omsatta lan _amorteringar
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-10-30 2 855 000,00 0,00 0,00 2 855 000,00
NORDEA 0,77% 2025-11-19 11 645 000,00 0,00 0,00 11 645 000,00
Summa 14 500 000,00 0,00 0,00 14 500 000,00
“Senast kiinda rintesatser
Not 14 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Clearing 282 0
Summa ovriga skulder 282 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 19323 19323
Upplupna rantekostnader 13 803 14 318
Upplupna driftskostnader 21288 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23133 0
Upplupna elkostnader 44 974 30 164
Upplupna vattenavgifter 35792 30 862
Upplupna viarmekostnader 118 555 112 757
Upplupna kostnader for renhallning 7 560 13 215
Upplupna styrelsearvoden 61 500 61500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 9 446
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 364 564 377310
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 710 492 668 894
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 600 000 38 600 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

!
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robert Olsso Mia Rask
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Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Korso 1
Org.nr. 769610-9292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Korsé 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

W
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Korsé 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

« foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r férenligt med bostadsrattslagen.

W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhplh den lfo/.'.l 2023,

Mat palo
Godkind revisor FAR SRS
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran p4 forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks4 ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= s Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen
B R F KO rS O 1 for BRF Korsé i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 i E%L%g&%i%}”é"gjﬂ

www.riksbyggen.se
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