VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 99-2418-1-79 i HSB BRF STORA ARKEN | HANINGE, Haninge.
Arkens vag 10, 136 37 Handen

Marknadsvardebeddmning per 2026-03-26



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde dr det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedémdes 2026-03-26

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-03-26 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens
personal. Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr undersékning av lagenheten och kan jamstéllas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
HSB BRF STORA ARKEN | HANINGE 769611-3617
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
99-2418-1-79 2 F-2584-25-01
Adress
Arkens vag 10, 136 37 Handen
Kommun Omrade
Haninge Osterhaninge
Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal %
1 56,5 6119 0,68025
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utlatandet stammer. Uppgifterna i utlatandet dr hamtade fran lagenhetsregister,
arsredovising, varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i
bostadsrattsforeningen. Bostadsratten ar for narvarande belagd med forsaljningsférbud

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten ar beldgen pa Arkens vig 10 i Handen, Haninge kommun, inom omradet Osterhaninge. Ligenheten har en boarea p3
56,5 kvadratmeter och bestar av ett rum. Manadsavgiften dr 6119 kronor.

Lagenhet pa andra vaningen med genomgaende renoveringsbehov, en ovanligt hég takhdjd och potential att omvandla till tva rum
och kok. Bostaden krdver renovering, inklusive ett nytt kok och badrum. Kéket har tapetserade vaggar och trestavs parkettgolv, medan

badrummet har kaklade vaggar och plastgolv. Allrummet, dven det med trestavs parkett, behéver ocksa totalrenoveras. Ligenheten
ligger i en sexvaningsbyggnad.

Bostadsrattsforeningen har totalt 15 parkeringsplatser och 67 garageplatser. Foreningen bestar av 79 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsféreningen har totalt 15 parkeringsplatser och 67 garageplatser. Féreningen bestar av 79 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1123 kr per kvadratmeter och ar, vilket &r foreningens snitt. Taxeringsvardet for
féreningen uppgar till 128 676 000 kr. Det totala lanet ar 55 786 943 kr, medan det egna kapitalet ligger pa 87 224 286 kr. Féreningen
har dven en underhallsfond pa 9 420 230 kr.

Byggnaden ar ett flerbostadshus uppfort 2007 med sex vaningar. Den har hiss och anvander fjarrvarme som varmekalla och
varmesystem. Ventilationssystemet ar av typ F. Det finns 79 ldgenheter, 67 garageplatser och 15 parkeringsplatser.
Energideklarationen ar giltig till 2033-11-17.

Parkeringsplatser Garageplatser
15 67

Antal bostadsrattslagenheter
79

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1123 Foreningens snitt

Taxeringsvarde (kr)
128 676 000

Totalt 1an (kr)
55 786 943

Eget kapital (kr)
87 224 286

Underhallsfond (kr)
9420230

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Séderbymalm 3:509

Byggar Antal vaningar
2007 6

Hiss

ja

Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden ér ett flerbostadshus uppfort 2007 med sex vaningar. Den har hiss och anvéander fjarrvarme som varmekalla och
varmesystem. Ventilationssystemet ar av typ F. Det finns 79 lagenheter, 67 garageplatser och 15 parkeringsplatser.
Energideklarationen ar giltig till 2033-11-17.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
56,5 1

Rumsfordelning

kok
badrum
allrum

Beskrivning
Lagenhet beldgen pa andra vaningen med ett rum. Bostaden har ovanligt hog takhojd. Ytskikten behdver renoveras genomgaende,
och bade kok och badrum kraver uppdatering. Det finns mojlighet att konvertera bostaden till tva rum och kok.

Lagenheten ligger i en byggnad med sex vaningar. Koket har tapetserade vaggar och ett golv av trestavs parkett. Det finns ett behov

av totalrenovering i koket. Badrummet har kaklade vaggar och ett plastgolv, och dven har finns ett behov av totalrenovering.
Allrummet har tapetserade vaggar och ett golv av trestavs parkett, och det behover ocksa totalrenoveras.

Bostaden var delvis belamrad med 16s6re
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3. Slutlig vardebedomning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande bostader i jamférbara lagen. Bostadens skick bedoms som samre an snittet, och
standarden ar lagre. Egenskaper och tillboeh6r ar nagot samre, medan laget ar jamforbart med andra objekt. Sammantaget
har bostaden ett lagre varde an jamforelseobjekten.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 99-2418-1-79 i HSB BRF STORA ARKEN | HANINGE, Haninge.
Arkens vag 10, 136 37 Handen
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet

for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-03-26
1200 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid
ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmédnna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forséljning.

Stockholm 2026-03-26
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta

Page 7 of 12



Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Bostaden var delvis belamrad med 16s6re

Handrackning

Né&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att kommai
besittning av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan
lata tbmma ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som
fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri fér koparen néar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till |6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands foér ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allman Taxering

FastighetSOk

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Haninge Séderbymalm 3:509 909a6a47-a0aa-90ec-e040- 010496455 delen
ed8f66444c3f 2014-06-17
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0136 Osterhaninge 212059 inskrivningsdelen
Socken: dsterhaninge 2007-07-20
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-26
Adress

Adress

Arkens Vag 5, 7, 10, 12, 14, 16

136 37 Handen

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

769611-3617 1/1 2005-09-21 05/49295

Hsb Bostadsrattsforeningstora

Arken | Haninge

C/O Hsb Stockholm

Box 1385

171 27 Solna

Inskrivet agarnamn: Hsb Brf Stora

Arken | Haninge

Berdrt fang

05/49295, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):

2005-09-01

Kopeskilling: 10 800 000 SEK

(avser hela fastigheten)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 62 868 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 62 868 000 SEK 2006-02-02 06/5286

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Sida 1 av 4
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Gemensamhetsanlaggningar

Haninge Sdderbymalm GA:30

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Detaljplan

2006-04-24 0136-P06/0424
Handen-kv.den stora arken

Genomf. start: 2006-05-26
Genomf. slut: 2011-05-25
Laga kraft: 2006-05-25

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vattenledning Forman Officialservitut 0136-06/126.1

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning for varm-och kallvatten inom omrade x.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Haninge Séderbymalm 3:509

Last
Haninge Sdderbymalm 3:466

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Ledningar Forman Officialservitut 0136-06/126.2

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anlagga, underhalla och fornya ledningar for data och kabel-tv inom omrade x.

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Forman
Haninge Sdderbymalm 3:509

Last
Haninge Séderbymalm 3:466

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Ledning Férman Officialservitut 0136-06/126.3

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anlagga, underhalla och fornya varmekulvert inom omrade x.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Haninge Séderbymalm 3:509

Last

Sida 2 av 4 2026-03-27



l Haninge Soderbymalm 3:466

Andamal Rattsférhallande
Vatten och avlopp Last

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Last
Haninge Sdderbymalm 3:509,512

Andamal Réttsférhallande
Parkering Last

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 0136-06/46.1
Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0136-12/79.1

Ratt att nyttja 2 parkeringsplatser i garage samt rétt att nyttja 12 éppna parkeringsplatser enligt beskrivning aktbilaga be3

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Haninge Séderbymalm 3:505

Last
Haninge Sdderbymalm 3:509

Andamal Rattsforhallande
Belysning Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0136-12/79.2

Ratt att bibehalla och underhalla 3 belysningsstolpar enligt aktbilaga be3

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Haninge Sdderbymalm 3:505

Last
Haninge Séderbymalm 3:509

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostader och 707449-2
lokaler (321)

Taxeringsar Taxeringsvérde
2025 128 676 000 SEK

Taxerade agare

769611-3617

Hsb Bostadsrattsforening Stora Arken | Haninge
C/O Hsb Stockholm

Box 1385

17127 Solna

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 300354527 (2025)

Sida 3 av 4

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav byggnadsvarde darav markvarde
104 276 000 SEK 24 400 000 SEK
Andel Juridisk form

171 Bostadsrattsféreningar
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Taxeringsvéarde
24 400 000 SEK

Tillh6ér byggnad
1

Riktviardeomrade
136328

Varderingsenhet hyreshus lokal 300556832 (2025)

Taxeringsvérde
3276 000 SEK

Under uppfdérande
Nej

Tillh6ér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 300354526 (2025)

Taxeringsvérde
101 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Riktviardeomrade
136328

Nybyggnadsar
2007

Riktviardeomrade
136328

Nybyggnadsar
2007

Fastighetsreglering Ledningsréattsatgard

Fastighetsreglering

Anlaggningsatgard

Anlaggningsatgéard Fastighetsreglering

Ursprung

Haninge Sdderbymalm 3:505

Lage, Karta

Omrade

1

2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Typ
Markomréde

Markomréde

Totalareal

5367 m?

Byggratt ovan mark
7 186 kvm

Lokalyta
1 005 kvm

Tillbyggnadsar

Bostadsyta
5 749 kvm

Tillbyggnadsar

Datum

2005-07-14
2007-04-27
2007-07-03
2009-06-16

2014-06-17

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6562222.8 679245.3

6562216.8 679308.5

Darav landareal

5367 m?

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Riktvarde byggratt
3 395 SEK/kvm

Hyra
468 000 SEK/ar

Vardear
2007

Hyra
9 255 000 SEK/ar

Vardear
2007

Akt

0136-05/28
0136-06/46
0136-06/126
0136-09/31

0136-12/79

Darav vattenareal

0 m?

Kalla: Lantmateriet

2026-03-27
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