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1. Sammanfattning

Norrbryggan AB har av Kronofogdemyndigheten i Luled f&tt i uppdrag att
beddma marknadsvardet for fastigheten Umed Vasternds 2:4 refererad till
nedan som varderingsobjektet.

Vardetidpunkt &dr december 2025.

Varderingsobjektet ar taxerat som obebyggd lantbruksenhet (typkod 110).
Objektet aterfinns pd 1 skifte och enligt matningar pd digitaliserat kartmaterial
omfattar den ca 22,6 ha. Av arealen beddms ca 21,8 ha vara produktiv
skogsmark och ca 0,8 ha &vrig mark.

Varderingsobjektets skogsmark bestdr av 8% roéjningsskog, 78 % gallringsskog,
och 14 % slutavverkningsbar skog (arealmdassigt). Den produktiva skogsmarkens
genomsnittliga virkesforrdd har beddmts till 140 m3sk per ha dvs ca 3052 m3sk
fotalt.

P& fastigheten finns en liten enkel stuga/bod och ett férrdd och utedass.

Utférda besiktningar dr inte av séddan karaktér att de uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

MARKNADSVARDE

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsalining pd den
Oppna marknaden. Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutldtande beddms varderingsobjektets marknadsvarde fill:

1 000 000 kronor

En miljon kronor
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2. Uppdragsbeskrivning

2.1. Vdrderingsobjekt
Fastigheten Umed Vasternds 2:4, se karta bilaga 1.

2.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten i Luled.

2.3. Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Med
marknadsvérde avses det mest sannolika priset for varderingsobjektet vid en
viss angiven vardetidpunkt pd en fri och éppen marknad.

2.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar december 2025.

2.5. Forutsattningar
Andamdlet med varderingen &r att bedéma vérderingsobjektets
marknadsvarde som underlag for exekutiv férsaljning.

Norrbryggan AB tar inte ansvar foér oriktiga vardebeddmningar orsakade av att
av uppdragsgivaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund fér
vardebed®mningen, ar oriktiga eller ofullstGndiga.

Fastighetsbeskrivningen syftar endast till att ge en 6versiktlig information av
varderingsobjektet. Besikiningen/inventeringen har ingen sjalvsténdig
betydelse utan syftar endast fill att ge underlag fér
marknadsvardebeddmningen. Den innebdr exempelvis ingen funktionskontroll
av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning.

Vidare dligger det en eventuell kdpare att sjdlv bilda sig en uppfattning om
virkesforrdd, behov av skogsvérdsdtgdrder, grdnser mm. Utldtandet fritar
sdledes inte en kdpare i ndgot avseende frédn dennes undersdkningsplikt eller
en sdljare frdn dennes upplysningsplikt enligt JB 4:19.

3. Varderingsunderlag

e Besiktning av skogsmarken utfért av Madeleine Marklund under december
2025 med snofore.

Skogsstyrelsens laserdata.

Ortofoto.

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS) och fastighetstaxeringsregistret.
Ortsprismaterial.

Inventeringen av skogen har skett med hjalp av okul@ruppskattning med
relaskop. Noggrannheten i uppskattat virkesférrdd med ovanstdende
stickprovsmetod beddms erfarenhetsmdassigt ligga inom intervallet £15 % for
objektet som helhet, i enstaka bestdnd kan stérre avvikelser férekomma.

Bestdndsindelning, dlder, volymer mm &r endast uppskattningar och subjektiva
beddmningar.
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4. Beskrivning

4.1. Vdrderingsobjektet
Varderingsobjektet utgors av en obebyggd lantbruksenhet (typkod 110).

4.2, Lage och vagbeskrivning

Fastigheten ligger Mellan Flurkmark och Tavelsjo i Umed kommun. Det dr ca 25
km in till Umed. Dar finns skola, h&lsocentral, matvarubutik med mera. 4 km till
Tavelsjo. Lage framgdr av kartutdrag, bilaga 1.

4.3. Aredl
Varderingsobjektets areal (avrundad) férdelad pd skilda dgoslag uppgdr
enligt matningar pd digitaliserat kartmaterial till:

Produktiv skogsmark 21,8 ha
Ovrig mark 0,8 ha
Totalt 22,6 ha

Avvikelser mot fastighetsregistret har inte undersokis, den uppmdatta arealen
bed6ms vara korrekt.

4.4. Taxeringsvdrden mm

Véarderingsobjektet har enligt fastighetsregisterutdraget ett taxeringsvérde
(taxeringsdr 2023) om totalt 861 000 kr.

Fordelningen framgdr nedan:

Skogsmark 856 000 kr
Impediment 5000 kr
Summa taxeringsvdrde 861 000 kr

Forsakring: Inga uppgifter

4.5. Pantbrev
Saknas.

4.6. Skog och skogsmark

Varderingsobjektets skogsmark bestdr av 8% réjningsskog, 78 % gallringsskog,
och 14 % slutavverkningsbar skog (arealmdssigt). Den produktiva skogsmarkens
genomsnittliga virkesforrdd har beddmts fill 140 m3sk per ha dvs 3052 m3sk
fotalt.

Medelboniteten har sammantaget beddmits till ca 4,7 m3sk per ha och ér.
Drivningsférndllandena har generellt sett beddmts som normala for omrddet.

En mer detaljerad beskrivning av skogens sammansattning (&lders- och
huggningsklasser mm.) &terfinns i bilaga 3 och bilaga 4.

Bestdndsdata och bestdndskarta finns i bilaga 5 respektive bilaga 6.
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5. Varderingsmetoder

Varderingen har utférts med tillmpning av en s.k. delvardesmetod, d.v.s.
varderingsobjektets olika delar har vérderats var for sig, varefter erhdlina
delvérden har summerats fill ett totalvérde for objektet. Hela objektet har dven
varderats med hjdlp av en ortsprismetod.

Slutligen har vérderingsobjektets marknadsvarde beddmts utifrdn en samlad
beddmning av metodernas resultat.

Olika objekt varderas vanligtvis med olika metoder. Nedan foljer en kort
genomgdng av de vanligaste féorekommande metoderna anpassade for
lantbruksvardering.

5.1. Ortsprismetod

Defta ér en analysmetod ddr varderingsobjektet eller del av (hel fastighet,
jordbruksmark, skogsmark etc.) jdmférs med sdlda fastigheter med samma
verksamhetsinriktning och inom ett likvérdigt marknadsomréde. | det valda
ortsprismaterialet boér de viktigaste prispdverkande faktorerna, inom rimliga
grénser, stdmma &verens mellan materialet och varderingsobjektet. Kor-
rigering gors for tids- och egenskapsmdssiga avvikelser gentemot j@mférelse-
objekten. Infér vardebeddmningen bédr normeringar av olika slag goras, t ex
kr/hektar, kr/m3sk och/eller K/T-tal. K/T-tal stér for kdpeskillingar/taxeringsvarden
vid en viss allmdan fastighetstaxering. Metoden har férdelen att den ger en
direkt indikation p& marknadsvardet. Metodens begrdnsning ér att det kan
saknas fillrGekligt antal jdmfoérbara kdp.

5.2. Avkastningsmetod

Metod fér att beddéma avkastningsvarde med utgdngspunkt frén férvantade
intakter och kostnader vilka, tillsammans med restvéardet, nuvardesberdknas fill
vérdetidpunkten. Genom att utgd frdn marknadens framtidsbeddmningar och
férradntningskrav kan metoden anvandas for aft beddma objektets
marknadsvarde. Objektets restvdrde vad gdller skog och skogsmark utgdrs av
vardet av alla framtida skogsgenerationer.

6. Vardering

SKOG OCH SKOGSMARK

Avkastningsmetoden/Bestandsmetoden

Ett avkastningsvdrde av fastighetens skog och skogsmark har berdknats enligt
en avkastnings metod (Best&ndsmetoden). Genom att utgd frén marknadens
framtidsbeddmningar (prognostal) och férréntningskrav (vald
diskonteringsprocent) har metoden anvdnts for att erhdlla ett
avkastningsvarde. Till grund for vérderingen har ortofoto och skogliga
bestdndsuppagifter fran faltinventeringen nyttjats. Kalkylen bedéms, i
vardehdnseende, spegla marknadens syn.

Virkesprislista
Norra Skogsagarnas virkesprislista for omrddet, inklusive premier och
fransportavdrag, har nyttjats.

Kostnader
Avverknings- och terrdngtransportkostnader ar baserade p& skogsbolagens
och skogsagarféreningarnas bortsattningsmallar. Ovriga kostnader ar
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baserade pa& riktlinjer frdn Lantmdateriverket (LMV: s "Skogsbrukets kostnader
véren 2023, norra, mellersta och sédra Sverige”).

Diskontering
En glidande diskonteringssats frén 2,7 % for den yngsta skogen till 3,0 % fér den

dldsta skogen har anvants i kombination med en &ldersjustering. Den lagre
procentsatsen har anvants fér 0-arig skog och den hdgre procentsatsen for
skog i slutet av den berdknade omloppstiden. Mellan de tvd procentsatserna
r&der ett linjart forndllande. Med hjdlp av &ldersjusteringen kan linjens lutning
andraos.

Ransonering
Vérderingsobjektet omfattas inte av ransoneringsbestdmmelser enligt § 111

SVL.

Vid framtida brukande av skogen har normalt hé&nsynstagande forutsatts, vilkket
beddms spegla en tankte kdéparens agerande. | avkastningskalkylen har
naturprocent (% av volym vid féryngringsavverkning) safts fill 2 %.

Avkastningsvardet for den produktiva skogsmarken uppgdr med ovanstdende
forutsattningar till 948 000 kr, viket motsvarar ca 43 500 kr/ha skogsmark eller
311 kr/m3sk. Totalt med impedimentet &r vérdet avrundat 949 000 kr. Vardet
av jakt ingdrinte i detta varde. For vardeberdkning, se bilaga 7.

Jaktvérde

Jaktens varde har berdknats utifrdn en beddmd regional arrendeprisnivd med
h&nsyn taget till fallavgifter samt vardet av uppldtelser av ratt att jaga i
omré&det. Jaktvardet har uppskattats till ca 20 kr/ha och ér i detta omrdde och
for "normalstora” fastigheter. Nuvérdet efter 4 % diskontering blir d& ca 500
kr/ha for all framtid. Fér smé& omrdden torde jaktrdttens betydelse dka. Detta
gdller dock till en nedre grans. Omréden om ca 10 ha har ett visst vérde i och
med att de ger en "intfr&desbiljett” fill jakt. For varderingsobjektet uppskattas
"intr&desbiljettens” varde till ca 10 000 kr. Utdver det tillkommer hektarpriset for
den del som &verstiger 10 ha. Fér varderingsobjektet motsvarar det ett
jaktvarde om ca 16 000 kr.

Ortsprismetoden for skogsmarken

Beddmning av skog/skogsmarkens marknadsvarde enligt ortsprismetoden har
skett genom analys av forsaljningar av skogsdominerade lantbruksfastigheter
sdlda 2023-01 och senare. Vid eftersdkningen av jamforelseobjekt har
j@mforbara virkesforrdd efterstravats. Fastigheterna ar forsélda pd den dppna
marknaden. Fastigheternas totalareal varierar mellan 6 ha och 93 ha. Vir-
kesforrGdet hos jamférelseobjektens skogsmark ér mellan 64 och 222 m3sk/ha.
Medelvolymen &r ca 122 mssk/ha.

Ortsprismaterialets nyckeltal pekar p& 50 000 kr/ha. Ortsprismaterialet bifogas,
bilaga 8.

Ortsprisiamférelsen kan goras for flera normeringsmatt. Det vanligaste &r
kr/mssk, kr/ha och kdpeskillingskoefficient. Nyckeltalet ovan ger déverfort pd
varderingsobjektet féljiande marknadsvarde enligt ortsprismetoden:

Kr/ha: 50 000 * 21,8 ha =1 090 000 kr
Varderingsobjektet har liknande medel virkesforrdd, liknande andel

avverkningsbar skog. Sammanfattningsvis beddms varderingsobjektet som
likvardigt ortsprismaterialet.
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Med ovanstdende som bakgrund beddms marknadsvdardet for skog och
skogsmark inklusive jaktvérdet enligt ortsprismetoden till 1 100 000 kr dvs ca 50
500 kr/ha.

Avvdgning mellan orisprismetoden och avkastningsmetoden

Inormala fall lbggs ungefdr lika stor vikt vid de bdda metodernas resultat.
Bestdndsmetoden beaktar pd ett bra satt de specifika skogliga
forhdllandena pd varderingsobjektet medan ortsprismetoden ger en direkt
indikation om marknadsvardenivdn. | detta fall ger avkastningsmetoden ett
totalvarde for skogsmarken pd avrundat 965 000 kr och ortsprismetoden ett
totalvérde p& 1 100 000 kr. Sammantaget dr beddmningen att
marknadsvardet for skogsmarken ligger mitt emot bdda metodernas resultat.

Marknadsvdrde skog och skogsmark

Med stéd av ovanstdende beddms att marknadsvérdet for skogsmarken
uppgdr till avrundat 1 000 000 kronor inkl. jaktvarde. Det beddmda
marknadsvérdet motsvarar ca 46 000 kr/ha.

Vardet av stuga/bod, forrdd och utedass och beaktats i den samlade
marknadsvardebeddmningen.
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7. Samlad marknadsvardebedomning

SAMMANFATTNING

Fastigheten bestdr av skog och skogsmark samt en mindre stuga/bod, férrdd
och utedass. Vardet av dessa byggnader bedéms vara s& smd att de inte har
n&gon marknadsvardepdverkan.

MARKNADSVARDE

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning pd den
Oppna marknaden. Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutldtande beddms marknadsvardet pd varderingsobjektet till:

1 000 000 kronor

En Miljon kronor

En fastighets marknadsvarde kan endast bedémas inte bestdmmas eller
berdknas. P& marknaden férekommer normalt en viss prisspridning, vilket
innebdr att képeskillingen vid en enskild &verlatelse kan avvika frdn
marknadsvardet.

Vérdebeddmningen har aktualitet s& Idnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutséttningar eller s.k. omvdaridsfaktorer inte féréndras.

Lule& 2025-12-29

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s Nl

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard
Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljératt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
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Oversiktskarta med fastigheten markerad

Fastighetens yttre grénser markerade

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Bilaga 2

| FastighetSok e
metria g
Beteckningar
Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Umea Vasternas 2:4 909a6a85-bch7-90ec-e040- 240059554 delen
ed8f66444c3f 2020-12-16
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2480 Tavelsjo 323010 inskrivningsdelen
Socken: umed 2025-07-29

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2025-12-09
Inskrivningsinformation
Inskrivningsdag Akt
1996-03-14 96/5386
Inskrivningsdag Akt
1996-03-14 96/5384
Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-06-19, 1 850 864 sek, beslutsnummer 12253784651 2025-06-24 D-2025-00222378:1
Forordnande att hela fastigheten ska saljas 2025-07-28 D-2025-00266119:1

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1
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Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

L Avtalsservitut elledning 2020-12-02 D-2020-00508733:1
Ovrigt &andamal: natstation

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Skellefted

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 2480K-16/59.1

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att anvanda befintlig vag litt x for utfart

Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Umea Vasternas 2:6

Last
Umead Vasternas 2:4

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Elledning, natstation Last Avtalsservitut D202000508733:1.1

Beskrivning
Elledning, natstation

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

F6érman
Umed Laxen 31

Last
Umead Vasternas 2:4

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Lantbruksenhet, obebyggd (110) 333987-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde Areal

2023 861 000 SEK 22 ha

Ingéende virden

Tomtmark

Sida 2 av 3 2025-12-10



Bostadsbyggnad

Ekonomibyggnad

Jordbruksvéarde
Skogsbruksvarde 856 000 SEK
Skogsimpediment 5 000 SEK
Ovrig mark 0 ha
Taxerade agare Andel Juridisk form
172 Fysisk person
172 Fysisk person
Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avs(jndring KB 1906-01-31 24-UMJ-AVS1495
Ursprung
Umea Vésternas 2:2
Avskild mark
Umea Vasternas 2:6
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 7108766.2 753916.9
@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 217 000 m? 217 000 m? 0 m?
Anmarkningar
Ej arealredovisat vattenomréde i fallforsan se akt 22480-94/46
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Ac-Umed Vasternas 2:4 1991-11-27 2480-91/120

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Bilaga 3

BESTANDSMETODEN Version 4.3.4 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
Vasternas 2:4 Datum: 2025-12-29
Koérningsnr:24-5-0007/00

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Umea
Férsamling: Faltarbete:
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 21,8 96 Tall 785 26
Hansynsmark 0,0 0 Gran 1656 54
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 611 20
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,8 4 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 22,6 Totalt forrad 3 052
Forrad per ha 140
B sko | REL
Hansyn I Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete : [l contorta
Burig Ek
B vatten N B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt |F6reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 4,7 m3sk per ha Slutavverkning 1222 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,4 m3sk Gallring 575 m3sk
Ideal prod.férmaga: 102,9 m3sk
Totalt 1797 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 306 m3sk
Gallring: 300 m Gallring 192 m3sk
Medel: 300 m Medel ttrp.avst 300 m

Alderklassfordelning

Areal %

| [
Kalm 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 81-70 T1-B0 21-00 ¢M-100  101-110 111+
Alder

R IIIII



BESTANDSMETODEN Version 4.3.4

ALLMANNA UPPGIFTER

SKOGSTILLSTAND

fordelning pa aldersklasser

FASTIGHET: Vasternas 2:4
Forsamling:

Kommun: Umed

Lan: Vasterbottens lan
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard
Faltarbete:

Varderingstidpunkt: 2025-12
AGOSLAG

Produktiv skogsmark 21.8 ha
Héansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 0.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 22.6 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

RO1

Datum: 2025-12-29

Kérningsnr: 24-5-0007/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 785 26 620 34
Gran 1656 54 883 49
Lov 0 0 0 0
Bjork 611 20 313 17
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 3052 1816
Virkesforrad m3sk/ha 140 83
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.7
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 54

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 1.4 6 5.1 2 1 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 1.9 9 4.0 169 89 0.0 0 0 0.3 18 0
31-40 32 15 4.9 336 105 0.0 0 0 0.0 0 130
41-50 111 51 4.7 1415 128 1.2 98 31 0.0 0 414
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 1.1 5 5.1 171 155 1.1 168 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 31 14 4.9 959 309 3.1 938 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0) 0.0 0 0 0.0) 0 ( 0.0) 0 -
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 0.0) 0 -1 ( 0.0 0 -
SUMMA 21.8 100 3052 - 5.4 1204 31 0.3 18 544
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.4 SKOGSTILLSTAND RO3
férdelning pa huggningsklasser Datum: 2025-12-29
Kérningsnr: 24-5-0007/00
ALLMANNA UPPGIFTER
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Vasternas 2:4 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Tall 785 26 620 34
Kommun: Umea Gran 1656 54 883 49
Lan: Vasterbottens 1an Lév 0 0 0 0
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard Bjork 611 20 313 17
Faltarbete: Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2025-12 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesférrad m3sk 3052 1816
Produktiv skogsmark 21.8 ha Virkesférrad m3sk/ha 140 83
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.7
Betesmark 0.0 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 5.4
Ovrig mark 0.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 22.6 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL [ BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING | SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 1.7 8 4.6 12 7 0 0.0 0.9 18 0.3 0.8 1.3
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 17.0 78 4.7 2081 122 297 2.9 0.0 544  10.7 2.3 5.6
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 3.1 14 4.9 959 309 938 3.1 0.0 0 0.0 3.1 6.3
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 21.8 100 - 3052 -- 1235 6.0 0.9 562 11.0 6.2 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.4 FALTUPPGIFTER R10
Sida: 1
Vasternds 2:4 Datum: 2025-12-29
Kérningsnr: 24-5-0007/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0001 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hk S Terrang Sl Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K n
ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka [¢] pris kost- % it o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s
Nr rt ha I Ik t st just r /ha tot d del just p t
0001 0 O 1,20 PG G1 3 B16 50 83 100 G 20 13
B 80 13
0002 0 O 0,60 PG G1 3 T24 50 150 90 0T 50 15 35
G 30 15 35
B 20 15 35
0003 0 1 3,40 94 PG Gt 3 G22 40 105 336 2T 30 15 35
G 50 15 35
B 20 15 35
0003 0 2 3,40 6 55
0004 0 1 1,80 89 PG Gt 3 T20 25 99 159 T 100 13
0004 0 2 1,80 11 55
0005 0 1 1,20 92 PG Gt 3 T22 75 155 171 T 80 22
G 20 22
0005 0 2 1,20 8 55
0006 0 O 1,80 PG G1 3 G22 45 78 140 T 20 13
G 60 13
B 20 13
0007 0 O 0,50 PG R2 3 T22 111 7 T 70 2 3
G 10
B 20
0008 0 1 7,80 96 PG Gt 3 G22 45 145 1086 2T 20 16 35
G 60 16 35
B 20 16 35
0008 0 2 7,80 4 55
0009 0 O 3,10 PG S22 3 G22 95 309 958 T 10 22
G 70 22
B 20 22
0010 0 O 0,30 PG R2 3 B16 111 25 G 10
B 90
0011 0 O 0,90 PG R2 3 T22 111 7 T 90 0 3
B 10
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SKOGSKARTA Huggningsklass

Plan Umea Vasternas 2:4 Rojningsskog
Forsamling Umea landsfors. Gallringsskog
Kommun Umea . Foryngr.avv-skog
Lan Vasterbottens lan .
Planen avser 2025 - 2034 .
Planlaggare Madeleine Marklund Skogia AB

Utskriftsdatum 2025-12-29
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.4

SKOGSVARDERING

Bilaga 7

R02

vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
Vasternas 2:4 Datum: 2025-12-29
Kérningsnr:  24-5-0007/00
Férsamling:
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard
Kommun: Umea Faltarbete:
Lan: Vasterbottens lan Varderingstidpunkt: 2025-12
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 21.8 ha Tall 785 26 620 34
Hansynsmark 0.0 ha Gran 1656 54 883 49
Skogsimpediment 0.0 ha Lov 0 O 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 611 20 313 17
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 O 0 0
Ovrig mark 0.8 ha Ek 0 O 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 22.6 ha Virkesforrad totalt 3052 1816
Virkesforrad per ha 140 83
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.7
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 54
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110| 111+
Areal, ha 0.0 14 0.0 1.9 3.2 11.1 0.0 0.0 1.1 0.0 3.1 0.0 0.0
Areal, % 0 6 0 9 15 51 0 0 5 0 14 0 0
Forrad, m3sk 0 2 0 169 336| 1415 0 0 171 0 959 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 636 56 450 642 55 450 0 0 0 384
1-3 595 35 450 648 37 450 0 0 0 374
4-10 0 0 0 0 25 450 0 0 0 351
11-20 617 47 450 650 45 450 0 0 0 376
21-30 624 52 450 660 52 450 0 0 0 384
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f
0 0 0 480 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 480 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 480 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 480 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 480 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.4 SKOGSVARDERING RO02
vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
Vasternas 2:4 Datum: 2025-12-29

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal Kéringsnr:  24-5-0007/00

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3f
0 138 270 15 156 0
1-3 0 256 15 271 0
4-10 213 0 15 228 0
11-20 163 0 15 178 0
21-30 143 216 15 166 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER NATURVARDSHANSYN
Foéryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 3000 0 0 24
1-3 7100 0 3000 0 0 0
4-10 7100 0 0 0 0 0
11-20 7100 0 3000 0 0 2
21-30 7100 0 3000 0 0 42

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,70%  Diskonteringsprocent 2: 3,00%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. | OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3f kr kr kr kr kr kr
0 1235 0 332393 0 2700 0 329693 329693
1-3 544 0 89694 0 39868 2941 46885 44166
4-10 18 0 3231 0 2020 6863 -5652 -4680
11-20 105 0 25326 0 21151 9805 -5630 -4088
21-30 2286 0 594436 0 64327 9805 520304 254688
31-40 821 0 218502 0 49379 9805 159318 58782
41 + -- -- -- -- -- -- - 270362
SUMMA NUVARDE 948 923 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 948 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 43 548 kr
Markvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 311 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr ) )
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 948 923 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 949 000 kr
Ort & Datum

Varderare
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