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DETALJPLAN FOR DEL AV

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:25
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD
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LANTMATERIMYNDIGHETEN
HELSINGBORG HELSINGBORG
Stadsledningsforvaltningen Ink 2017 _05_ 10
LAGAKRAFTBEVIS

Detaljplan for del av fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingborgs stad,
dnr 167/2014

Kommunfullméktige i Helsingborgs stad antog den 17-18 juni 2014 § 90, detaljplan for del av
fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingborg.

Lansstyrelsen beslét den 2 juli 2014 med stod av 11 kap 10 § plan- och bygglagen att inte prova
kommunfullmiktiges beslut.

: Enligt kommunstyrelsens diarium inkom inget 6verklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut.
' Detaljplanen vann darfor laga kraft 22 juli 2014.

Planen 6verklagades dérefter den 14 januari 2015 av en sakégare. Staden avvisade
overklagandet pd grund av att det var f6r sent inkommet. Avvisningsbeslutet 6verklagades till
Lansstyrelsen. Den 6 maj 2015 avslog Linsstyrelsen 6verklagandet-
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Sakdgaren ansokte hos Hogsta Domstolen om aterstillande av forsutten tid. Hogsta domstolen
bif6ll i beslut den 18 januari 2017 ans6kan och forordnade att 6verklagandet skulle inkomma till
o kommunen inom tre veckor fran dagen fér Hogsta domstolens beslut.

Den 1 februari 2017 6verklagade sakigaren planen dterigen. Den 27 mars 2017 avslog
Lansstyrelsen éverklagandet. Tiden for 6verklagande av avslagsbeslutet gick ut den 2 maj 2017.
Enligt Lansstyrelsens diarium har inom ¢verklagandetiden inget 6verklagande inkommit.

Planen har darfér vunnit laga kraft den 3 maj 2017.

Stadsledningsforvaltningen

Ann-Marie Scholander
Arendesamordnare

Kopia till:

Lantmaéteriet i Helsingborg

MEX

Stadsbyggnadsforvaltningen i Helsingborg
Lansstyrelsen, enheten fér samhéllsplanering

Postadress 251 89 Helsingborg - Kontaktcenter 042-10 50 00 - kontaktcenter@helsingborg.se helsingborg.se
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Detaljplan for del av fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingborg,
dnr 167 /14

Kommunfullmiktige i Helsingborgs stad antog den 17-18 juni 2014 § 90, detaljplan
for del av fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingbotg.

Lansstyrelsen har 2 juli 2014 med stéd av 11 kap 10 § plan- och bygglagen beslutat att
inte prova kommunfullmiktiges beslut.

Enligt kommunstyrelsens diatium har 6verklagande 6ver kommunfullmaktiges beslut
inte inkommit. Detaljplanen har dirfor vunait laga kraft 22 juli 2014.

Stadsledningsforvaltningen
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Arendesamordnare

Kopia till:

LM 1 Helsingborg 2 ex

MEX

Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Helsingborg
Linsstyrelsen, enheten for samhillsplanering

Postadress 251 89 Helsingborg - Kontaktcenter 042-10 50 00 - kommunstyrelsen@helsingborg,se
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Utdrag ur protokoll fort vid samman-
trdde med Helsingborgs kommun-
fullméktige den 17-18 juni 2014
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Detaljplan for del av fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingborgs stad,
Dnr 00167/2014

Arendet

Stadsbyggnadsndgmnden har den 22 maj 2014, § 194 beslutat att 6verlimna rubricerad
detaljplan till kommunfullméiktige for antagande. Syftet med planen dr att prova om-
fattning och utformning av ny bebyggelse inom del av fastigheten Husensjo 9:25.
Planomrédet utgdr den sista etappen i utbyggnaden av Gustavslundsomradet.

Stadsbyggnadsférvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap
11-18 §§ miljobalken. Miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte genomforas.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2014 att foresla kommunfullméktige besluta att anta
detaljplan for fastigheten Husensjo 9:25, Gustavslund, Helsingborgs stad,

upprittad den 7 februari 2014 och redaktionellt &ndrad den 2 maj 2014.

Proposition
Ordférande stiller kommunstyrelsens forslag mot avslag och finner att kommunfull-
maktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens férslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Husensj6 9:25, Gustavslund, Helsingborgs stad,
upprittad den 7 februari 2014 och redaktionellt &ndrad den 2 maj 2014.

Skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
Lantméteriet
Lansstyrelsen Skane

Radhuset - Postadress 251 89 Helsingborg - Vixel 042-10 50 00 - kommunstyrelsen@helsingborg.se
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Att justeringen av protokollet tillkénnagivits pd kommunens anslagstavla

2014-07-01 intygar

Rétt utdraget; intygar




HELSINGBORG

HELSINGBORGS STAD Sammantradesdatum 4 juni 2014

Kommunstyrelsen

Kanslichef [N Arende nr 6

Kommunfullmiktige

Detaljplan for del av fastigheten Husensjd 9:25, Gustavslund,
Helsingborgs stad, Dnr 167/2014

Arendet
Stadsbyggnadsnidmnden har den 22 maj 2014, § 194 beslutat att Overldmna
rubricerad detaljplan till kommunfullmdktige for antagande (bilaga 1).

Syftet med planen &r att prova omfattning och utformning av ny bebyggelse
inom del av fastigheten Husensjo 9:25. Planomrédet utgdr den sista etappen
i utbyggnaden av Gustavslundsomradet.

Stadsbyggnadsnimnden har den 22 april 2010 beslutat att ge stadsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett frslag pa detaljplan for aktuellt
omréde.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygg-
lagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Miljsbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behéver dérfor inte genomforas, se vidare
under rubriken Konsekvenser.

Lige och avgrinsning

Planomradet &r beldget 3 km Gster om stadens centrala delar och omfattar

en del av fastigheten Husensjo 9:25, del av Ramlésa 3:1 och Husensj6 9:19
samt Manngardsgatan. Omradet avgrénsas i norr av Féltarpsvagen, 1 Gster av
Osterleden, i séder av bussgata med géng — och cykelvig i Gustavslunds-
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DETALJPLAN FOR DEL AV

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:25
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestammelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

planprogram och rapport frdn programsamrad

Utredningar (handlingarna ingar inte i planhandlingarna, finns att tillga pa Stads-
byggnadsforvaltningen):

« Riskanalys Ostra Ramlosa, CLC Installationskonsult 2010-06-30
VA-utredning Gustavslund, AquaP/Infra C 2008-02-06

Bullerutredning Husensjo 9:25, Ramboll 2013-04-03

Bullerutredning Gustavslund, Ramboll 2014-02-05

Oversiktlig geoteknisk undersokning, WSP 2005-04-11

Forprojektering, AquaP 2014-04-24

Detaljplan upprittas i enlighet med plan- och bygglag (1987:10).

SYFTE

Syftet med planen ar att prova omfattning och utformning av ny bebyggelse inom del
av fastigheten Husensjo 9:25. Planomradet utgor den sista etappen i utbyggnaden av
Gustavslundsomradet.

BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden har den 22 april 2010 beslutat att ge stadsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan for aktuellt omrade.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap
11-18 §§ miljobalken. Miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte genomforas, se vidare under rubriken Konsekvenser.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Léige och avgriansning

Planomradet ar belaget 3 km Oster om stadens centrala delar och omfattar en del av
fastigheten Husensjo 9:25, del av Ramlosa 3:1 och Husensjo 9:19 samt Manngéardsga-
tan. Omradet avgriansas i norr av Faltarpsvagen, i oster av Osterleden, i soder av
bussgata med gang- och cykelvag i Gustavslundsvagens forlangning och i vaster av

bebyggelsen langs Manngardsgatan. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.
Omréadet ar ca 20,5 hektar stort.
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Oversiktskarta som visar planomrddets ldge i sydostra Helsingboré.
Markigare

Fastigheten Husensjo 9:25 och Ramslosa 3:1 ags av Helsingborgs stad. Husensjo 9:19
ar i privat ago.

Beskrivning av omradet
Markanvdndning

Planomradet utgors av svagt kuperad jordbruksmark av klass 9.

Norr, vaster och soder om planomradet finns framst bostadsbebyggelse i form av vil-
lor samt rad- och kedjehus. Det senast planerade omradet i vaster ar under uppfo-
rande och kommer att bebyggas med smahusbebyggelse och fyra flerbostadshus. Pla-
nen medger dven handel och kontor samt en forskola. Vaster om planomradet ligger
Gustavslunds gard som har sitt ursprung i tidigt 1800-tal och har ett hogt kulturhi-
storiskt virde. Marken Oster om planomradet utgors av akermark. Det omgivande
landskapet i Oster préaglas av ett 6ppet dkerlandskap med inslag av ett antal
traddungar samt tradridder och stengardsgardar som representerar gamla dgogran-
ser. Bebyggelsen bestar av ett antal villor kring Paarpsvigen och nagra gardar ut-
spridda i landskapet. Langre bort ligger Langeberga industriomrade.
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Landskapsbild

Planomrédet och dess omgivning
osterut ar del av ett jordbruksland-
skap med utdikade marker, stora
akrar och rata linjer. Osterleden som
gar strax oster om planomradet bry-
ter dock upp landskapet och utgor
en tydlig grans mellan den relativt
tata bebyggelsen och dkerlandskap-
et. Jordbrukslandskapet praglas av
oppen akermark med langa siktlin-
jer som bryts av med inslag av
skogsdungar och vegetationsridéer.

I vaster, soder och norr mots aker-
marken av smaskalig bostadsbebyg-
gelse i stadens utkant. Marken i om-
radet ar svagt sluttande mot vister,
med nivaskillnader pd 7 m. De stora
vagarna, Filtarpsvagen och Osterle-
den/vag 111, utgor upplevelsemass-
iga och fysiska barriarer i omradet.

A e o el |

Ortofoto 6ver planomrddet och dess ndrhet.

Gronomraden

Inom planomradets vistra del finns en mirgelgrav med Iovtridsvegetation. Ovrig
mark utgors av jordbruksmark klass 9. Marken sluttar fran 6st mot vast med mark-
hojder mellan +50 och +43 m.

I angrinsande bostadsomrade ar en ny dagvattendamm omgiven av mindre rekreat-
ionsytor anlagd. Centralt i detta bostadsomrade aterfinns dven en aldre 16vskogsplan-
tering och Gustavslunds gard med hasthagar. Ca 1 km oOsterut ligger Jordbodalens
skogsravin med promenadstigar, elljusspar och naturlekplatser. Ca 1,5 km sydviast om
planomradet dterfinns Ramlosa brunnspark med ravin, landskapspark och prome-
nadstrak i byggnadsminnesforklarad kulturmiljo.

Arkeologi

Tva kianda fornlamningar i form av boplatser finns registrerade inom planomradet.
Bada dessa har tidigare undersokts, gravts ut och tagits bort. Om ytterligare fornlam-
ningar skulle patraffas i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § lagen om kulturminnen m.m.
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Gang-, cykel- och ridleder

I anslutning till planomradet finns ett vil utvecklat niatverk av gang- och cykelleder.
Separata gang- och cykelviagar utgor den vanligaste typen och flera viktiga cykelleder
mellan stadens centrala delar och landsbygden passerar i 0stvistlig riktning. Den se-
parata gang- och cykelviagen langs med Failtarpsviagen utgor en koppling till Lange-
berga industriomrade och vidare till Moérarp. Gang- och cykelvigen séder om plan-

omradet fortsdtter mot Paarp. For planomradet blir den nya géng- och cykelviagen
langs med Manngardsgatan en viktig koppling till staden.

I anslutning till ridverksamheten pa Gustavslunds gard vaster om planomradet finns
en ridvag anlagd kring dagvattendammen. Det aterfinns dven en officiell ridslinga
500 meter Osterut som nés via den nybyggda buss-, gng och cykelbron strax soder
om planomrédet 6ver Osterleden. Ridslingan kommer att pa sikt kunna kopplas ihop

med befintliga ridvagar i och vid naturreservatet Bruces skog i samband med utbygg-
nad av industriomradet norr om Filtarpsvagen.
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Cykel- och ridvdgar i och runt omkrlng planomradet
~— Cvkelvig ~  =esaa Planomradesgrdns
— — Cykelvag i gata Bebyggelse under uppférande
—— Ridvdg Befintlig bebyggelse
Biltrafik

Planomradet passeras av Filtarpsvigen i norr och av Osterleden/vig 111 i 6ster. Os-

terleden har nyligen byggts om till en fyrfilig stadsmotorvag med en planskild kors-
ning nordost om planomradet, i korsningen Faltarpsviagen/Osterleden.
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I vaster kantas planomradet av Manngardsgatan i nordsydlig riktning som forbinder
planomradet och bebyggelsen i vast med Filtarpsvagen och Gustavslundsvagen. Till-
gangligheten med bil till och frdn omradet ar god till bAde Helsingborgs centrum och
motorvagnatet.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinjerna 5 och 23 trafikerar angransande bostadsomraden, med ett hall-
platslage for huvudlinje 5 soder om planomradet och for linje 23 nordost om planom-
radet. Linje 5 avgar 2-4 ganger per timme medan linje 23 kor 2-3 turer i timmen un-
der dagtid. For den norra respektive sodra delen av planomradet ar tillgangligheten
till kollektivtrafik relativt god men for de centralt placerade delarna overstiger av-
stdndet till ndrmsta busshallplats 500 m, Manngardsgatan ar dock anpassad for att
klara busstrafik.

Service

Fyra skolor finns i narheten av planomradet. Ramlosa friskola med 1ag- och mellan-
stadium finns i Ramlosagarden och ligger narmast det aktuella omradet. Vastra Ram-
16sa och Elinebergskolan ar kommunalskolor och omfattar ldg- och mellanstadium.
Elinebergskolan ar dessutom en hogstadieskola. Aven inom Adolfsbergomradet finns
en fristdende skola med 1ag- mellan- och hogstadium.

Barnomsorg finns att tillga pa flera olika platser mindre adn en kilometer fran planom-
radet. Tre forskolor ar placerade inom Humlegarden, en forskola finns inom Ram-
l6sagarden och ytterligare en langs med Gustavslundsviagen. Dessutom finns det flera
forskolor i omgivningen bl a pa Viastergard, Adolfsberg och inom Ramlosa. Avsikten
ar ocksa att en ny skola och forskola ska etableras inom Gustavslundsomradet. En
dagligvarubutik finns ca 1 km sydvast om planomradet.

Geoteknik

For omradet har en 6versiktlig geoteknisk utredning gjorts, (PM Oversiktlig geotek-
nisk undersokning, 2005-04-11). Utford undersokning visar att jordlagren inom om-
radet i huvudsak utgors av moran. Denna forekommer som lerig moran/siltig lerig
moran, sandig moran/siltig sandig moran samt siltig moran/lerig siltig moran. Mo-
ranen vilar pa sedimentar berggrund av sandsten, siltsten och lerskiffer. Narmast
markytan finns mulljord, delvis med inslag av vaxtdelar. Mulljordens tjocklek uppgar
i undersokta punkter i allmanhet till 20-40 cm. I enstaka punkter underlagras ytskik-
tet av sedimentavlagringar bestdende av sand, sandig silt och siltig sand.

Grundvatten

Grundvattennivan inom planomradet uppmattes vid undersokningstillfallet till mel-
lan 0,7 och 2,1 m under markytan. Grundvattenférekomsten i omradet utgors av
Helsingborgssandstenen.

Teknisk forsorjning

I intilliggande bostadsomrade ar ledningsnat (vatten-, avlopp- och fjarrvarmeled-
ningar) utbyggt. Natstationer i detta omrade har dimensionerats for att klara av
planomrédets elforsorjning. En huvudvattenledning med krav p& skyddsomréde finns
inom planomréadet och ligger i den Ostra delen parallellt med Osterleden. Norr om
Faltarpsvagen finns en gasledning. I planomradets Ostra del, mot Osterleden, har
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Skanova en kabelanldaggning i marken. Skanovas bedomning ar att kabelanlaggning-
en kan ligga kvar i marken i och med planens genomforande.

Risk och miljostorning

Planomradets norra del ligger inom skyddszon for gasledning. Skyddszonen tiacker
ett omrdde p4 100 m frén Féltarpsvagens mitt. Planomradets ostra del gréansar till
Osterleden som ar klassad som led for farligt gods. Generella rekommendationer for
skyddsavstand langs leder med farligt gods ar: 0-30 m bebyggelsefritt, 30-70 m dag-
verksamhet med 1ag persontithet, 70-150 m bostdder i smahus, >150 m fritt fran re-
striktioner.

Riktvdrden for buller

Vid nybyggnad av bostader giller att riktvarden for trafikbuller inte far 6verstiga 30
dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA maximalniva nattetid inomhus, 55 dBA ekviva
lentniva utomhus vid fasad och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till fa-
sad.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan

I Helsingborgs nya 6versiktsplan, OP 2010, antagen av kommunfullmiktige den 18
maj 2010, redovisas planomradet som omrade foér kompletterande stadsbebyggelse.
Befintlig stadsbebyggelse foreslas kompletteras och utvecklas till blandad stad. Mar-
kanvandningskartan anger att grona och bld samband ska utvecklas och att cykelnat
och hallbart biltrafiknat ska starkas i nairomradet.

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner for omradet.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogram for fastigheten Husensjo 9:25 m.fl.

(godkand av byggnadsnamnden den 9 december 2003). Planprogrammet foreslar ny,
varierad bebyggelse som byggs ut i etapper med en relativt 1angsam utbyggnadstakt.
Ny bebyggelse foreslas besta av smahus, flerbostadshus och kontorsbyggnader och
utformas i samklang med platsens naturvarden och rekreativa forutsattningar. Be-
byggelsegrupper och framtida stadsstruktur lankas samman av rorelsestrak som
byggs upp av gator och gronstrak.

Detaljplaneforslaget foljer intentionerna som foreskrivs i planprogrammet.

Detaljplaner

Den storre delen av planen, del av Husensjo 9:25, ar inte tidigare detaljplanelagd
men gransar till fyra detaljplaner. I norr gransar omrédet till detaljplan for Faltarps-
vagen, Dp 10047 (antagen den 23 februari 1971) och i oster till detaljplan for Osterle-
den, Dp 10195 (vann laga kraft den 21 juni 1973). I s6der gransar planomradet till
detaljplan for Ramlosagarden, Dp 15278 fran 2001 och i vister till detaljplan for Hu-
sensjo 9:6 m.fl. (vann laga kraft den 20 januari 2011).
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For fastigheten Husensjo 9:19 och Manngardsgatan géller detaljplanen for Husensjo
9:6 m.fl. och berord del av Raml6sa 3:1 ar enligt detaljplan for Ramlosagarden plan-

lagd som naturmark. I norr ingar dven en smal remsa av detaljplanen for Faltarpsva-
gen. Genomforandetiden har gatt ut for alla detaljplaner utom for detaljplan for Hu-

sensjo 9:6 m.fl.

Lokala trafikforeskrifter

Osterleden #r en av flera anvisade viigar for farligt gods i de lokala trafikstadgarna for
Helsingborgs stad fran 2007.

Biotopskydd
Generellt biotopskydd inom jordbruksmark giller for bl.a. alléer, odlingsrosen, sma-

vatten och vatmarker, stenmurar och dkerholmar enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Mar-
gelgraven i omréadets vastra kant omfattas av biotopskyddet.

Gronstrukturprogram for Helsingborg

Stadsbyggnadsforvaltmngen har tagit fram "Gronstrukturprogram for Helsingborg",
vilket ir en komplettering av tidigare framtagna OP 2010. Gronstrukturprogrammet
blev antagen av kommunfullmaktige den 26 mars 2014.

Gronstrukturprogrammet redovisar gronstrukturens viarden och funktioner utifran
flera olika perspektiv samt vision, utmaningar och mal for gronstrukturen. Vidare
visar ocksa programmet pa strategier och atgardsforslag for att na malen.

Inom planomréadet redovisas i gronstrukturprogrammet nya grona strék. Ett av stra-
ken ligger langs med Osterleden och kopplas vidare till befintliga strdk norr och soder
om planomradet och det andra ligger i 0stvastlig riktning och kopplas vidare till
Jordbodalen i véster och Ostra Ramlosa i dster. I gronstrukturprogrammet markeras
aven behovet av saker passage, dels av Faltarpsvagen och dels av Osterleden, mot
Ostra Ramlosa. Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i gronstrukturpro-
grammet.

— | ANGEE
i

D s

C— r-r.wiy*
»

RAMLOSA
Utdrag ur mdélbilden frdn gronstrukturprogrammet.
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PLANENS UTFORMNING
Dispositionen i stort

Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av sociala,
ekologiska och ekonomiska aspekter. Darfor ar planens intention att mojliggora lang-
siktigt hallbara byggnader vilket i praktiken innebar att byggnader foretradesvis upp-
fors energisnila, med miljovanliga byggnadsmaterial samt med fokus pa trygghet och
vialmaende. Ny bebyggelse bor dirmed planeras och utféras med miljoanpassade me-
toder och sunda material i former som medverkar till en lagre energiforbrukning, ex.
passivhus.

Detaljplaneforslaget innebar att omradet kan bebyggas med ca 230 nya bostiader i en
gron miljo. Den 6vergripande stukturen bestar av fem kvarter avgransade med sma
grona strak. Omradets karaktar och utformning knyter an till det sedan tidigare pla-
nerade omradet vaster om Manngardsgatan. Mellan den planerade bebyggelsen och
Osterleden laggs ett gronomrade med bullervall for att siakerstilla en lugn bostads-
miljo. I planomradets nordligaste delar mojliggors plats for skola, vardboende/LSS-
boende, seniorboende och centrumiandamal.

Bebyggelsen
Bostdader

Detaljplaneforslaget mojliggor ca 230 nya bostader och utgors framst av grupphus-
bebyggelse i form av rad-, kedjehus och friliggande grupphus uppdelat i fem kvarter
som nas via Manngardsgatan.

De fyra sodra renodlade bostadskvarteren foreslas bebyggas med totalt ca 169 grupp-
byggda hus i form av rad-, kedjehus och friliggande grupphus. Inom kvarteren lokali-
seras bebyggelsen langs med en lokalgata utformad som en slinga. Slingan underlat-
tar tillgangligheten i kvarteren och medfor att onodig backning kan undvikas for bade
de boende och service (ex sophantering, post). Bebyggelsen tillats byggas i linje med
gata. Bostadsbebyggelsen tillats generellt i dessa kvarter att byggas till en hojd av tva
vaningar med undantag nirmast Manngardsgatan dar endas en vaning tillats pa
grund av bullerstorning. For att klara riktvardena for buller i bostadskvarteren avse-
ende Manngardsgatan kravs antingen skiarm, fonsterlosa fasader i linje med gatan
eller annan alternativ 10sning, se avsnitt Trafikbuller under rubriken Konsekvenser i
denna handling och Bullerutredning Husensjo 9:25 (Ramboll 2013-04-03) och bul-
lerkarta 2013-02-14 (Ramboll) for mer information angdende riktlinjer och buller-
dampande atgarder.

For grupphusbebyggelsen ar den storsta byggnadsarean ovan mark 50 % av tomta-
rean. Den hogst bebyggelsearean per tomt ar reglerad till 200 m2. Ut6ver detta far
uterum pa 20 m?2 i anslutning till huvudbyggnad uppforas. Placeringar av byggnader
ska mojliggora uteplatser i soder och vastlage, med undantag for bebyggelsen narm-
ast Manngardsgatan dar vastligt lage pa uteplatser bor undvikas pa grund av bullersi-
tuationen. Hosta tillatna byggnadshojd for garage och uthus ar 3 meter. Fargskalan
pa fasader och tak ska knyta an till omkringliggande bebyggelse. Hus som vetter mot
Manngardsgatan, Gustavslundsvagen och det storre gronstraket med narpark ska ha
fasader i tegel, puts, sten eller skivmaterial, mindre inslag av tra tillats. Inom resten
av omradet ar det mojligt att uppfora hus med varierande fasadmaterial.
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Perspektiv for mojlig utformning av bostadskvarteren.

Seniorboende

I planomradets nordligaste kvarter planeras ett seniorboende av typen Bovieran att
anldggas. Bovieran ar ett koncept som finns anlagt runt omkring i hela Sverige och
bestar av 48 lagenheter fordelat pa tre vaningar. Byggnaden ar formad av tre lameller
som genom sina placeringar skapar en gemensam vintertradgard. Lagenheterna ar
genomgaende med sovrum vanda mot innergarden. Byggnaden byggs enligt princi-
pen for lagenergihus.
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Offentliga byggnader

I planomradets nordligaste kvarter planlaggs skola och forskola pa en totalt ca 11680
m2 stor yta dar ca 2440 m2 av ytan ar avsatt till parkering. Tomten rymmer en skola
med ca 300 — 350 barn om varje barn ska ha tillgang till minst 7,5 m2 inomhus yta
och minst 25 m2 utomhusyta. I det nordligaste kvarteret tillats forutom skola dven
vardboende/LSS-boende och centruméandamal s som mindre butik, apotek eller dy-
likt. Skola och centrumandamal far uppforas i tva vaningar. Vardboende/LSS-boende
far daremot uppforas i endast en vaning med hansyn till bullerstorningar.

Nya Gustavslund

Inom garden Nya Gustavslund medges icke storande verksamheter, vilket 6verens-
staimmer med dagens anviandning. Darutéver medges bostiddsandamal inom

garden. Detaljplanen mojliggor in- och utfart till fastigheten fran Gustavslundsvagen.
Planen medger aven viss utbyggnad av uterum och skarmtak av de befintliga byggna-
derna.

Nya Gustavslund ar en ganska ny gard uppford i borjan pa 1900-talet. Boningshuset,
uppfort 1914, ar langstrackt i sin form, har brant sadeltak och ljus putsfasad. Ekono-
mibyggnaderna ar byggda 1932 och har fasader delvis i helsingborgstegel. Bade bo-
ningshuset och ekonomibyggnaderna har forandrats under senare ar genom byten av
fonster och dorrar men grundstrukturen finns kvar. Inom garden finns ett antal
storre trad vilka bidrar till lantgardskaraktiaren dven om byggnaderna nu har en helt
annan anviandning.

Detaljplanen foreskriver att andring av byggnaderna ska utforas varsamt sa att
dess karaktiarsdrag avseende byggnadsvolym, material och fargsattning bibehalls
samt att de befintliga storre traden i huvudsak ska bevaras.

Nya Gustavslund

Gronomraden och platser

Gronomrdden

Den foreslagna gronstrukturen omringar bostadskvarteren och skapar en gron och
lugn miljo. Alla boende har narhet till gronytor. Gronomradena bestar bade av park-
och naturmark, dar parkmarken ar mer styrd och underhéllen dn naturmarken med
en lagre skotselniva.

Naturmarken stricker sig i nord-sydlig riktning mot Osterleden, och domineras av en
vaxtbekladd bullervall samt grasytor med enstaka trad. Inom omradet for vall fore-
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slds en ridvag anlaggas for att knyta ihop ridverksamheten i vist med ridvigen oster
om Osterleden via den nybyggda buss-, gang- och cykelbron i Gustavslundsvagens
forlangning. Bron mojliggor dven ett utokat rekreationstrak for cyklister och fotgang-
are till Ostra Ramlosa. Naturomradet ingar i ett 6vergripande gronstrak som binder
samman Gustavslund mot norr och soder.

Parkmarken i omrédet bestar av grona strak som stracker sig mellan bostadskvarte-
ren. De grona straken sammanbinder naturmarken i 6st med den omkringliggande
gronstrukturen i vast. Lokaliseringen av de grona straken ar vil anpassade efter den
befintliga situationen och bostadsomradet visterut, genom att varje gront strak har
en gron forlangning pa andra sidan Manngardsgatan. Det storre gronstraket innehal-
ler en narpark och ansluter till omradespark med den stora dagvattendammen som
ligger vaster om Manngardsgatan. Denna omradespark och narparken i planomradet
ingdr i ett storre sammanhéngande gronstrdk med koppling vésterut mot Jordboda-
len och pa sikt vidare osterut mot Ostra Ramlosa. Inom omradet ska gang- och cykel-
vag, ridvag samt en lekplats anldggas. Ridvagar ska separeras fran gang- och cykelva-
gar och lekplatsen, samtidigt som ridvagar behover placeras pa ett rimligt avstand
fran bostaderna. Det grona straket med narparken ska dven kunna ta hand om en del
av dagvatten fran natur- och parkomradet. Inom straket aterfinns en margelgrav som
ska bevaras. I och med att denna planlaggs som park och eftersom bostader kommer
att uppforas intill upphor generellt biotopskydd att galla. Margelgraven forses darfor
med skyddsbestimmelse i plan. For ingrepp sa som gravning i margelgraven infors
planbestammelse om marklov. De andra mindre gronstraken i planomradet knyter
an till dungen vid Faltarpsvagen i norr, till den centralt belagna skogsplanteringen i
bostadsomradet vaster om Manngardsgatan samt till Kungsljusgatan och omradet
med flerbostadshus i vaster.

Utformningen av de grona straken dr inget som faststills i planen mer an att det
storsta straket (andra sett fran norr) ska innehalla dagvattenhantering, ridvag och
lekplats. De 6vriga grona straken tillats och uppmanas att gestaltas med olika inne-
hall.

Alla boende nar omradesparken inom 500 meters gangavstand och merparten kom-
mer att na den nya narparken inom 300 meter. Det sodra kvarteret och en mindre del
av kvarteret i norr har dock langre dn 300 meters gangavstand till narpark.

Trafik

Biltrafik

Omradet angors fran Manngardsgatan i vast som i sin tur nas via Filtarpsvagen i norr
och Gustavslundsvigen i soder. Varje bostadskvarter bestar av lokalgator enligt gatu-
sektion C-C som nés via tillfarter frain Manngardsgatan. Lokalgatorna i kvarteren ar
generellt 6,5 meter breda med 5,5 meter korbana och 0,5 meter avvikande material
pa bada sidorna av viagen. Alla infarter fran Manngardsgatan ska ha en radie pa 8
meter for att klara sophanteringen i respektive kvarter. Lokalgatorna ar utformade
som slingor for att undvika onodiga back- och vandrorelser inne bland bostadsbebyg-
gelsen.
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Gatusektion C-C, princip over kvarterens infartsgator fran Manngdrdsgatan.

Lokalgatorna i kvarteren utformas enligt hojdsattning i plankartan som ar grundad
pa genomford forprojektering.

Manngardsgatan planeras enligt tidigare detaljplan for fastighet Husensjo 9:6 mfl
(antagen 27 oktober 2010) med principsektion A-A , principsektion B-B och ytor for
sakerhetshojandeatgarder.
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Principsektion A-A, 6ver norra delen av Manngdrdsgatan.
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Principsektion B-B, 6ver sodra delen av Manngdrdsgatan.
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Parkering

Boendeparkering l6ses generellt inom egen fastighet. For grupphusbebyggelse i form
av rad-, kedjehus och friliggande grupphus ska det finnas minst tva parkeringsplatser
per bostad. For seniorboendet Bovieran planeras en gemensam samlad parkering.
Antalet parkeringsplatser for boende i flerbostadshuset ska vigledas av gillande par-
keringsnorm. Till skolan anordnas en parkering respektive av- och pastigningszon.
Antalet parkeringsplatser ska vigledas av antalet avdelningar och barn pa forsko-
lan/skolan.

Gang- och cykeltrafik, ridvdg

Gang- och cykelvagar foreslas anlaggas som forlangningar av kvarterens lokalgator
till och genom gronomradena for att skapa ett storre sammanhiangande promenad-
strak for bAde omradet och dess niarhet. Det kommer dven att finnas en separat cy-
kelvag langs vastra sidan av Manngardsgatan. I "Gronstrukturprogrammet for
Helsingborg" anges starkt behov av en planskild passage av Faltarpsvagen. Mojlig-
heter for en gang- och cykeltunnel utreds, antingen i planomradets nordostra del eller
i korsningen mellan Ragnvallagatan och Faltarpsvagen. Planforslaget skapar forut-
sattningar for gang- och cykeltunneln.

En ridvag foreslds anlaggas i det storsta grona straket (andra sett fran norr) och langs
med bullervallen for att knyta ihop ridverksamheten i vast med ridvagarna oster om
Osterleden via den nya bron i Gustavslundsvagens forlangning.

Kollektivtrafik

Forslaget innebar ingen dndring av kollektivtrafiken, men Manngardsgatan ar anpas-
sad till eventuell framtida busstrafik.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

I den 6versiktliga VA-utredning som gjorts tidigare (AquaP/Infra C 2008-02-06) vi-
sas pa kartor hur dagvattnet som alstras inom planomradet fordrojs i dagvatten-
dammen i vaster innan det avleds vidare till ledningar. Dagvatten fran kvarteren
kommer att ledas pa konventionellt sitt till dammen. Mojlighet for hantering av en
del av dagvatten fran natur- och parkomraden ska finnas inom de grona straken. I
mark och VA-utredningen (AquaP/InfraC 2014-04-24) redovisas hur dagvattenhan-
tering ska ske samt markhojder pa gator och kvartersmark i anslutning till naturom-
radet och grona strak. Dagvattensystemet med dammen dimensioneras for 100-ars
regn. Denna utredning ska ligga till grund for vidare projektering av omradet.

Vatten och avlopp

Planomradets nya vatten- och avloppsledningar ansluts till befintliga kommunala
ledningar intill. I planomradets nordligaste kvarter kan intern tryckstegring bli aktuell till
foljd av omradets hoga lage.

Brandvattenforsorjning

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall dar
avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maste goras ska losningen for brandvattenforsor;j-
ning tas fram i samrad med brandforsvaret.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen for kvarteret langst i norr med eventuellt seniorboende, skola,
forskola och centrumandamal 16ses med gemensamma miljohus. For 6vriga bostads-
kvarter 16ses avfallshanteringen antingen med gemensamma miljohus eller genom
hamtning vid tomtgrans. Forslagsvis samordnas sophantering och posthantering for
att ytterligare minska miljobelastningen.

Tele

Skanova har en for samhéllsfunktionen viktig kabelanlaggning inom berort planom-
rade parallellt med Osterleden. Anlaggningen ligger i planforslaget inom naturmark
och bedoms kunna ligga kvar pa ursprungligt lage i och med planens genomforande.

Elnat
Omradet kopplas pa befintlig nitstation vaster om planomradet.

Uppuvdrmning

Uppvarmning sker foretradesvis med fjarrvarme. En fjarrvairmecentral planeras intill
det sodra kvarteret. Fjarrvirmecentralen forvantas forsorja ett eller tva av bostads-
kvarteren genom lagtemperatursystem for fjarrvarme.
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KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte medfor be-
tydande miljopaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen respektive 6 kap. 11-18
§8§ miljobalken. Bedomningen har gjorts utifran planforslagets innehall, typen av pa-
verkan och omradets egenskaper i enlighet med 4 § férordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma forordning. Miljo-
bedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte genom-
foras. Nedan foljer en beskrivning av de konsekvenser forslaget bedoms medfora.

Mark, luft och vatten
Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och mil-
jon. Normerna ligger till grund for bedomningar av konsekvenser gillande utslapp till
luft. Gallande miljokvalitetsnormer, enligt Luftkvalitetsforordning (SFS 2010:477),
avser halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Enligt Helsingborgs oversiktsplan foreligger ingen risk for 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormernas viarden i narheten av planomradet. Med hansyn till trafiktillskot-
tet som genomforandet av planforslaget medfor i kombination med det 6ppna och
valventilerade landskapet bedoms planforslaget inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ar att tillstdndet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vat-
ten ska uppna en bestamd miljokvalitet.

Planomradet ligger inom R&&ns huvudavrinningsomrade med kustvattnet sddra Os-
tersjon som slutlig recipient. Raan ar klassificerad som ett vattendrag med mattlig
ekologisk status och kemisk status ar ej god, p.g.a. hoga kvicksilverhalter. Om kvick-
silver undantas uppnés god kemisk status. I R&4n ar 6vergodning ett problem. Kust-
vattnet sodra Ostersjon har mattlig ekologisk status och god kemisk status.

Helsingborgssandstenen, som utgor grundvattenforekomsten i planomradet, har god
kemisk och kvantitativ status. Dock bedomer vattenmyndigheten att det finns risk att
Helsingborgssandstenen inte kommer att ha god kvantitativ status ar 2015 da det
finns ett stort antal uttag fran forekomsten. Vattenmyndigheten bedomer ocksa att
det finns risk for att god kemisk status inte kan uppratthallas till ar 2015 pa grund av
paverkan fran flera storre tatorter, industrier, jordbruksmark m.m.

Da planforslaget inte medger nagon miljofarlig verksamhet samt att dagvatten ska
fordrojas och renas inom planomradet bedoms status i vare sig grundvatten eller vat-
tendrag paverkas negativt av exploateringen.
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Halsa och siakerhet
Trafikbuller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ar gillande riktvarden for trafikbuller vid
bostider 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivd inomhus, 45
dB(A) maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.
Dessa varden géller dven for vardboenden och undervisningslokaler. P4 skolgardar
giller dessutom riktviardet 55 dB(A) ekvivalent niva for alla utomhusytor dar skol-
barn vistas.

Den bullerutredning som utforts for omradet (Ramboll, 2014-02-05) ar baserad pa
trafikrorelser beraknade for 2020. Trafikfloden som anvénts i berakningarna kom-
mer fran trafikméatningar pa Osterleden och Faltarpsvigen ar 2007 som sedan rak-
nats upp till &r 2020 via Rambolls 6vergripande prognosmodell for Helsingborgs
stad. Flodena har sedan justerats fran veckomedelvirdet fran matningarna till ars-
dygnstrafik (ADT) med faktorn 0,9.

Den berdknade arsdygnstrafiken for Manngardsgatan ar 2000-5000 fordon/dygn.
Det storsta flodet pa Manngardsgatan ar berdaknat att ske mot Faltarpsvagen. Pa Fal-
tarpsvagen norr om planomréidet ar den forvantade arsdygnstrafiken 17100 for-
don/ dygn varav 9 % ar berdaknad att vara tung trafik. Den beriaknade arsdygnstrafi-
ken pa Osterleden ar ca 25100 fordon/dygn, hir ligger andelen tung trafik runt 10 %.

Bullerutredningen (Rambdll, 2014-02-05) visar pa behovet av bullerdimpande at-
girder mot Osterleden, Filtarpsvigen och Manngardsgatan. I bullerutredningen
(Ramboll, 2014-02-05) inkluderas dven den nya bussgatan séder om planomradet i
Gustavslundsvigens forlangning (Paarpsvagen). Utredningen visar att ett ca 1,8 me-
ter hogt skydd kommer att behovas langd med denna vag for att klara de rekommen-
derade riktvardena for bostaderna.

Det planerade bullerskyddet kommer att folja Paarpsvdgens niva och foreslas
ligga sa ndra vagkant som mojligt.
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Berdkning av ljudutbredningen dr 2020, med bullerskdrm mot Gustavslundsvdgens forlingning
(Paarpsvdgen). Tabellen avser véning/ekvivalentnivd/maximalnivd.

For att riktviardena for omradet langs i norr ska uppnas kravs ett bullerplank pa

minst 2,0 meter mot Faltarpsvagen. For att riktvardena i det nordligaste kvarteret ska
klaras helt méste fragan utredas vidare i samband med bygglov. Med anledning av
bullersituationen ar det endast mgjligt att anvinda bottenvaningen till virdboende.
For att astadkomma en bra utomhusmiljo for skolbarn anviands den bullerstérda de-
len av tomten till parkering. Skolbyggnaden kan ocksa med fordel placeras utmed
Faltarpsvigen sé att byggnaden i sig skyddar skolgérden i soder mot buller.

Teckenférklaring
[ Bvoonad
m—Vigbena
— Gullerskirm
I Eullervall

Orskola/skola/
postader/LSS-boende

Ljudniva
ekv dB(A)

< <=
55 < <=
60 < <=
65< <=
70<

RAMBOLL

Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5. Malmo
010-615 60 00

AA
3225858

Datum: 2013-02-14

Berdknad ljudutbredning dr 2020, 2 m ovan mark i omradets nordligaste kvarter. Bild frén tidigare
utredningsarbete.

Bullerutredningen (Ramboll, 2014-02-05) foreslar en bullervall mot Osterleden som i
den nordligaste delen ar 2,5 meter hog och i den sydligaste delen 3,5 meter hog. For
att riktvardena ska klaras kréavs dven att bullervallen fortsatter 115 meter soder om
bussbron, da till en h6jd av 3,5 meter, se ljudutbredningskarta pa nasta sida.
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Avvigningar mellan stadsbilden och bullerdimpandeatgarder har lett till att buller-
skarm mot Manngardsgatan inte ska byggas hogre 4n 1,5 meter. For att da klara rikt-
vardena for buller innebar det att bebyggelsen narmast Manngardsgatan ej tillats
byggas hogre dn en vaning. Ett alternativ till att bygga bullerplank mot Manngardsga-
tan ar att anvianda sig av fonsterlosa fasader mot gatan alternativt komplementbygg-
nader. Planen reglerar inte utformingen av de bullerdimpande atgdrderna mot
Manngardsgatan mer an att regeringens gillande riktvarden for trafikbuller ska upp-
fyllas. Det exakta laget och hojden pa bulleratgarderna mot Manngardsgatan kontrol-
leras och regleras i bygglovsskedet. I utredningen redovisas bullerdampande atgarder
pa allmén platsmark sa att bullerriktviardena klaras pa de tomter i varje kvarter som
vetter ut mot gronstraken. Planforslaget medger inte en sddan 16sning utan buller-
dampande atgarder kommer beh6éva ordnas for dessa tomter inom kvartersmark och
redovisas i samband med bygglov.
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RAMBGLL

Ramboll Sverige
Skeppsgatan 5, Malmo
010-615 60 00

Berdiknad ljudutbredning ar 2020, 2 m ovan mark och 1,5 m hég skdrm mot Manngardsgatan.
Bild fran bullerutredning 2014-02-05.
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RAMBGLL

Rambdoll Sverige
Skeppsgatan 5, Malmé
010-615 60 00

Berdknad ljudutbredning ar 2020, 5 m ovan mark och 1,5 m hég skdrm mot Manngdrdsgatan.
Bild fran bullerutredning 2014-02-05.

Farligt gods

Brandforsvaret resonerar i sitt yttrande till planforslaget att om ett avstdnd pd minst
50 meter mellan Osterleden och bebyggelsen kan garanteras ar det ingen risk for pé-
verkan. Aven i den riskanalysen for Ostra Ramlosa (CLC Installationskonsult 2010-
06-30) som i handlingen dven namns vara aktuell for detta planomrade, beskrivs hur
det ska finnas minst ett 30-meter brett byggnadsfritt omrade langs med Osterleden. I
planforslaget ligger bebyggelsen pa minst 55 meter fran Osterleden med dessutom en
vall emellan varpd inga atgérder anses nodvindiga. Brandforsvaret vill dock upplysa
om i fall avstindet mellan Osterleden och bebyggelsen minskas ska det tydligt framgé
att bebyggelsen mot Osterleden ska uppforas med obrannbar fasad och avstiang-
ningsbar ventilation.
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Natur- och kulturmiljo
Naturresurser och balansering

I och med planforslagets genomforande kommer ca 19,7 hektar jordbruksmark av
klass 9 tas i ansprak till forman for bostadsbebyggelse. Akermarken som tas i ansprak
kan inte ersattas eller balanseras. Daremot innebar planforslaget att nya gronytor och
naturvirden tillkommer. Planforslaget innehéller rekreationsmojligheter pa totalt ca
7,6 hektar i form av park- och naturmark med bland annat lekplats, ridstigar, gang-
och cykelvigar och vistelse ytor. Totalt sett medverkar planens genomforande till en
mer tillganglig och forstarkt gronstruktur samt 6kade naturvarden i Helsingborg
stad.

Kulturmiljo

Den margelgrav som finns inom planomrédet sdkerstills i och med planens anta-
gande genom att den planlaggs som parkmark. Plankartan forses dessutom med
skyddsbestammelse samt bestimmelse om marklov for atgarder i margelgraven.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebar att nya bostader tillskapas i ett omrade med god tillgdnglighet
till Helsingborgs centrum och till naturomraden utanfor. Foreslagen planlaggning
forstarker befolkningsunderlaget och nya servicefunktioner erbjuder hégre boende-
kvalitet. Planforslaget majliggor en ny skola vilket gynnar bade planomradet och dess
narhet. Seniorboende Bovieran bidrar till att skapa en varierad befolkning i omradet.

De grona straken mellan bostadskvarteren blir naturliga métesplatsen for invanarna i
omradet. I dessa tillats barnen leka samtidigt som ridskoleverksamheten vaster om
planomrédet kan utnyttja kilarnas ridstigar som passager for att ta sig till andra sidan
Osterleden. Planforslaget innebar nya mindre gronomraden med ett ssmmanhang-
ande gang- och cykelstrak som skapar goda kvaliteter for de nya bostaderna.
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SAMMANFATTNING

Planforslaget innebar att ett ca 20,5 hektar stort omrade i 6stra Helsingborg mojlig-
gors for ca 230 nya bostader. Omradet planeras att bebyggas med ett flerbostadshus
av typen Bovieran i tre vaningar och grupphusbebyggelse i form av rad-, kedjehus och
friliggande grupphus i en till tva vaningar. I det nordligaste kvarteret mojliggors dven
yta for en ny skola for ca 300-350 elever pa en yta av drygt 11000 kvm. Aven vard-
och centrumandamal medges i kvarteret.

Planomradet ar uppdelat i fem kvarter avgransade av sammanhéangande gronska. I
oster mot Osterleden inkluderar gronomradet en vaxtbekladd bullervall for att skapa
ett lugnt och behagligt klimat i omradet.

Planen inkluderar &ven garden nya Gustavslund som i och med planen tillits ha in-
och utfart mot Gustavslundsvagen i soder. Aven Manngardsgatan ingér i planomra-
det.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har tagits fram av FOJAB arkitekter genom landskapsarkitekt
LAR/MSA I |2ndskapsarkitekt LAR/MSA |l och

landskapsarkitekt MSA |-

Fréan stadsbyggnadsforvaltningen har planarkitekt Nina Begovic medverkat.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

’K{MMAV%M N BL?M{

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:25
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget beraknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2014.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsitter avstyckning av planens B-omrade samt uppdelning i
enskilda fastigheter. For detaljplanens genomforande kravs ocksa avstyckning
av SCD-omradet.

EKONOMI

Planekonomi

Exploateringen medfor en kommunal investering i form av anlaggande av lokal-
gator i bostadskvarteren samt i ordningsstiallande av parkmark/naturmark i
form av anldggande av gang- och cykelvagar, ridvagar och liknande. Investe-
ringarna ska finansieras genom forsiljning av kvartersmark.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Utredningar
Exploatoren bekostar de eventuella ytterligare tekniska utredningar som kan
komma att behovas.

I planomradets nordligaste kvarter kan intern tryckstegring bli aktuell till f6ljd
av omradets hoga lage.

Mark och VA-utredning, Gustavslund etapp 3 (AquaP/InfraC 2014-04-24) ska
ligga till grund for vidare projektering av planomréadet.

Ledningar
Skanova ska kontaktas i samband med att projektering paborjas for samrad an-
gdende befintlig kabelanldggning i omradet.
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Fororeningar

I anslutning till margelgraven har markféroreningar patraffats. En sanering i
samband med utbyggnaden av omréadet kan bli aktuell. Utgravningen kraver
marklov.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har tagits fram av FOJAB arkitekter genom land-
skapsarkitekt LAR/MSA |l |2 dskapsarkitekt LAR/MSA i}

I och landskapsarkitekt MSA

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt



