


Brf Loparen nrl AFEI’EdDViEI‘IiI‘Ig 2024 - 2025
712800-0150

Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Léparen nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljonde arsredovisning fér rdkenskapsaret 2024-09-07 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lédsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar em. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsfarening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhé&llsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassafladet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna koemmer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informaticnen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fé mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

a"lrsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppléta bostadsréattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidshegrénsning.

Faéreningen har sitt sdte | Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1964-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-12 hos Bolagsverket,

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dktao

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Léparen 1 19260 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret dr 1960.

Féreningen har 26 bostadsrétter om totalt 5 263 kvm och 1lokal om 55 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tiina Salohalla Ordférande

Alexander Ilkert Styrelseledamot
Carina Sundbom Styrelseledamot
Oscar Thelander Styrelseledamot
Per-Arne Johansscn Styrelseledamot

Christoffer Emanuel Ingemarsson  Suppleant

Max Bo Daniel Jansson Suppleant
Roksolana Horbulke Suppleant
Valberedning

Tommy Bjérk (sammankallande) och Anders Sjoholm

Firmateckning

Tva ledaméter i férening
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Revisorer

Linus Nilsson Revisor Handenrevisorerna

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-02-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokellférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprdttades 2022 och stracker sig fram till 2051, Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 @ Byte av fijarrvarmecentral, samt byte av rostigt rér i kéllaren
Malning av fénsterbleck

Byte av huvudelmatare
2024 ® Renovering av kallare, sista etappen
2023 o OVK

2022 o Foérbattringar av taksdkerhet
Brandskyddsarbete

2021 e Installation av elbilsladdstolpar vid garage/parkeringsplatser
Stamspolning i l&dgenheter och liggande stammar
Byte av varmvattenpump och varmeventiler
Byte av flaktar pé tak
Nya mattor i portarna
Injustering av vérmesystem i l&genheterna

2020-2021 e Montering av temperaturgivare i l8genheterna

2020 e |Installation av ny effektstyrningsutrustning i undercentral, ny energisnal radiotorpump ech
installation av ett webbaserat system fér styrning och évervakning, samt ny
fi@rrvarmemadatare
Innergdrdsrenovering

Totalrenovering av garage

Byte ov skadade fjgrrvarmeledningar till féreningens hus
2019-2023 ® Renovering av kéllare

2019 ® Grdnsutmadatning av féreningens fastighet
Vinterbelysning innergdérden

Renovering av matkallare

2018 e Malning av kdllargéng Springarvégen 1-7
Mélning av parkeringsplatser
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2018

2017-2018

2017

2016

2015

2013

20Mm

2010

2008

2003-2004

2002-2003

1992-1993

Arsredovisning 2024 - 2025

Nytt grus, markduk och jord vid fasaden pé framsidan Springarvagen 9-13, nytt grus vid

fasaden Springarvagen 1-7 mot innergarden
Atgarder fér att forbédttra brandskyddet

Nio ké@llardérrar byttes ut
Installation av passagesystem

Fosadtvatt
MNytt styrelserum
Helrenovering ny bastu

Madlning av hussocklar

Dréneringsarbeten
Omléggning av tak
Byte av entréportar

Anlaggning av nya p-platser

Omlackering av entréportar
Byte av entrétavlor

OwK

Stamspolning

Byte av staldarrar i kallare

Lésbyte i elrum m.m

Fiberanslutning
Renovering av tvattstugor

Renovering av undercentral
Sdkerhetsdorrar

Mélning av trapphus
Fasadtvétt

Riérstambyte

Gangbryggor pa tak renoverade

Byte av isolering vid ventilationen

Omputsning av fasad
Mya balkonger

Nya fénster

Planerade underhdill

2025 ® Rengdring och fasodbyte pd sopskap

2026 @ Stamspolning

[ v ‘ Hyguxd3IUZx-HkFe03elbl
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Avtal med leverantérer

Bredband, tele och tv Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskdtsel Driftia

Markskotsel och vinterunderhdll  R.A Tradgdrd & Markservice AB
Trappstddning Nrse Sverige AB

Vésentliga h@indelser under ridkenskapsaret

Ekonomi
Rantorna har gétt ned, vilket har haft en péverkan pd féreningens rarliga lan.
Avgiften for fjgrrvarme har hojts med tva procent fran januari 2025.

Vi har fatt en hyresgéast till kéllarlckalen i Tornslingan 3, efter att den statt tom i nagra ar, vilket ger en extrao

inkomst till f8reningen.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har under rédkenskapsdret fortsatt med underhdllet pd fastigheten fér att hélla den i ett gott skick.
Styrelsen har féljt underhdllsplanen, vilket i &r har inneburit malning av fonsterbleck.

Under vintern 24/25 var det dags fér radonmaétning och dér dterstdar en uppféljande métning under
kommande vinter.

P& grund av nya elsékerhetsregler har styrelsen |atit gora en elsékerhetskontroll i véra fastigheter, som blev
godkand efter att ett par punkter dtgardats.

Styrelsen delar ut nyhetsbrevet Léparnytt till medlemmarnag, fér att de ska veta vad som hander i féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 121 st. Tillkemmande medlemmar under dret var 12 och
avgaende medlemmar under daret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i fareningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
MNettoomsdttning 5240960 4 917 300 4 441032 4 474125
Resultat efter fin. poster -277 878 -91 929 -324 551 -29 979
Soliditet (%) 63 &3 62 62
Yttre fond 2392 810 2 491102 1641 000 371 668
Taxeringsvarde 73511000 78 070 000 78 070 000 78 070 000
Arscwgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 895 845 - -
Arsavgifternas andel av totala

rﬁrelssmtﬁkter (%) 8a6 L ) }
i‘;:li‘:;zrir/ kvri) Uppiaten 3896 3990 4 085 4180
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3 856 3990 37r7 3875
Sparande / kvm totalyta, kr 234 227 161 283
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 34 36 28
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 152 146 124 122
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 44 31 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 222 191 178
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,70 4,30 - -
Rantekdnslighet (%) 4,35 4,72 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrdattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

MNyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebhdrande skulder / ett &rs arsavaifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr éven biyta).

ﬁursavgifter - alla obligateriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Vi har under dret haft hégre kostnader an budgeterat fér reparationer, samt hégre kostnader éan vanligt far

juridiska atgdrder, och aven driftskostnaderna var betydligt hégre an forvantat.

Dessutom behovde vi byta fjgrrvéarmepump tidigare dn planerat, vilket blev en véldigt stor kostnad.
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Forandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-08-31 resultat dvriga poster 2025-08-31
Insatser 358 500 - - 358 500
Fond, yttre
: 2491102 -324 323 226 031 2392 810
underhall
Uppskrivningsfond 38 646 371 - -406 801 38 239 570
Balanserat resultat -4 860 729 232 394 180801 -4 447 534
Arets resultat -91929 91929 -277 878 -277 878
Eget kapital 36 543 315 o -277 878 36 265 467
Resultatdisposition
Till féreningsstadmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 221534
Arets resultat -277 878
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -226 031
Totalt -4 725 443
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 581 225
Balanseras i ny rékning -4144 218

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassafladesanalys

med tillhdrande noter.

[ o ‘ Hygud31UZx-HkFe03eLbl
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 5 240 960 4917 300
Summa rorelseintdkter 5 240 9260 4917 300
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3, 4,5 6,7 -3 323 517 -2 667 565
Svriga externa kostnader 8 =312 721 -226 534
Personalkostnader 9 -184 075 -272 676
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -9432 686 -951 B&4L
Summa rérelsekostnader -4762 999 -4 118 4639
RORELSERESULTAT 477 961 798 661
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 514 24135
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -768 353 -914 725
Summa finansiella poster -755 839 -890 5%0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -277 878 -91929
ARETS RESULTAT -277 878 -91929
Sida 8 av 19
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark .17 55 181 889 56 098 293
Maskiner och inventarier T2 Q 26 282
Summa materiella anléggningstillgangar £5 181889 56 124 575
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5518188% 56 124 575

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 994 5883
Ovriga fordringar 13 2291416 2 D44 068
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 14 142 243 108 737
Summa kortfristiga fordringar 2452 654 2158 488
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 452 654 2158 é88
SUMMA TILLGANGAR 57 634 543 58 283 263
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 358 500 358 500
Uppskrivningsfond 38 239 570 38 646 371
Fond f&r yttre underhadll 2392810 2 491102
Summa bundet eget kapital 40 990 880 41495 973
Ansamlad f&rlust
Balanserat resultat -4 447 565 -4 860 729
Arets resultat 277 878 91929
Summa ansamlad férlust -4 725 443 -4 952 658
SUMMA EGET KAPITAL 36 265 437 36 543 315
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (¢] 10 000 000
Summa léngfristiga skulder (o] 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 500 000 11 000 000
Leverantdrsskulder 161318 127 575
Skatteskulder 4274 19152
Avriga kortfristiga skulder (0] 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 703 514 592 547
Summa kortfristiga skulder 21362 106 11739 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 634 543 58 283 263
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflodesanalys
1september - 31 augusti 2024 - 2025 2023 - 2024
Den |8pande verksamheten
RBrelseresultat 477 961 798 661
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar Q42 686 Q51 B&4

1420 647 1750 525
Erhallen rénta 20990 17 496
Erlagd ranta -79% 187 -920 549
K::lssuflodi? fran lépande verksamheten fére féréndringar av 642 450 847 472
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 686 -4 855
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 159 992 72 480
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 796 757 915 098
Investeringsverksamheten
Kassafléde fréan investeringsverksamheten o o]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 250 000 95 000
Amortering av lan -750 000 -595 000
Kassafléde fréan finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 296 757 415 098
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1953 804 1538 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2250 560 1953804
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Loparen nr 1 ér upprattad i enlighet med f\rsredovisningslugen, Bokféringsnédmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedédmd ekanomisk livsl&nagd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 5,00 %
Stomme och grund 1.01-171%
Yttertak 111-1,88 %
Fasader 3,08-522%
Balkenger 3,26-553%
Fénster 2,05-3,48%
Stamledningar VA 198-336%
Stamledningar Varme 3,46 -5B88%
Styr & Gvervakning 277 - 470 %
Ventilation 213-3,62%
El 3,69-627%

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pd
balansdagen har ett |agre varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsidttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll [&mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras sam likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostader 4 515 874 4160 140
Hyresintdkter lokaler 48 000 (o}
Hyresintdakter garage 114 118 114 700
Hyresintdkter p-plats 109 945 28 072
Hyresintdkter férrad 205 043 206 374
Hyrar reklamplats/antennplats 713 &6 Q00
Intakter kabel-TV 101 460 101 460
Bredband 120 080 190 080
Elintakter laddstolpe 10 200 11220
Dréjsmélsranta (0] &1
Pantséttningsavgift 7 590 7782
Overlatelseavgift 14 552 14 083
Administrativ avgift 5 840 0
Andrahandsuthyrning 17 544 7 328
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 5240 960 4 917 300
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskatsel enl avtal (0] 11141
Fastighetsskdtsel gdrd enl avtal 109 380 109 494
Fastighetsskdtsel gdard utdver avtal 8 831 0]
Stadning enligt avtal 101 246 25 829
Stddning utdver avtal 8 700 5375
Brandskydd (0] 425
Myndighetstillsyn 36136 3342
Gardkostnader 3280 1348
Gemensamma utrymmen 1000 3280
Snéréjning/sandning 63 284 Q0 840
Serviceavtal 20 030 18 625
Fordon 1967 2159
Férbrukningsmaterial 5728 6133
Summa 359 582 347 990
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NOT 4, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Huskropp utvandigt (o] 2 375
Tvattstuga 34 483 25739
Kallarutrymmen 25 348 16 695
Dérrar och l&s/porttele 13 587 29 094
VVS 4 094 4 245
Ventilation 100 594 0]
Elinstallationer 115 045 6763
Tak 20 288 3678
Fénster 11186 0
Garage/parkering 0 5 075
Summa 324 624 93 663
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Kallare 6] 275 887
VVS Q 48 436
Varmeanléaggning 305 288 o]
Tak 11250 )
Fénster 264 688 0]
Summa 581226 324 323
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 141377 177 359
Uppv@rmning 806 975 769 676
Vatten 280127 220 436
Sophdamtning/renhélining 166 520 147 472
Grovsopor (8] 16200
Summa 1394 999 1331143
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsférsakringar 77350 69 874
Skadedjursférsikring 13 645 o}
Fordonsférsakring 516 992
Kabel-TV 124 830 102 240
Bredband 270132 220160
Fastighetsskatt 176 614 177 180
Summa 663 087 570 446
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tele- och datakommunikation 3425 2 604
Juridiska atgéarder 56188 o]
Inkassokostnader 1978 8162
Revisionsarvoden extern revisor 38750 36 250
Styrelseomkostnader 10 568 12159
Fritids och trivselkestnader 1048 3284
Féreningskostnader 5300 2000
Férvaltningsarvode enl avtal Q7 21 110 130
Overldtelsekostnad 1319 13 850
Pants&ttningskostnad 8775 6732
Korttidsinventarier 21002 6 396
Administration 10 91 8 704
Konsultkastnader 42 620 8 750
Fareningsavgifter 1826 7513
Summa 312721 226534
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvaden 110 425 25 625
Ovriga arveden 11900 0
Léner till kollektivanst 12 500 113 375
Bilersattning skattefri 75 6]
Arbetsgivaravgifter 42175 63 676
Summa 184 075 272 676
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetsldan 768 352 914 544
Drajsmalsranta 1 181
Summa 768 353 914 725
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 470 738 30470738
Arets inkdp - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 30 470738 30 470738
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 018 821 -12 509 217
Arets avskrivning -509 604 -509 604
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 528 425 -13 018 821
Ackumulerad anskaffningsvérde 40 680 386 40 680 386
Ackumulerad uppskrivning ingdende 38 646371 392 053173
Arets avskrivning -406 801 -406 801
Utgaende ackumulerad uppskrivning 38 239 570 38 646 371
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 55181889 56 098 293
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 54 949 Q00 52 818 000
Taxeringsvarde mark 18 562 000 25 252 000
Summa 73 511 000 78 070 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvidrde
Ing&gende 669 692 669 692
Arets inkép 0] (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 669 692 669 692
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -643 410 -607 950
Arets avskrivning -26 282 -35 460
Utgdende ackumulerad avskrivning -5669 692 -643 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 26 282
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 40 856 Q0 264
Transaktionskonto 1200 560 903 804
Borgo rantekonto 1050 000 1050 000
Summa 2291416 2 044 068
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader 31405 2916
Faoruthet forsakr premier 67 594 63 830
Farutbet kabel-TV 8 853 8 520
Férutbet bredband 18 997 18 703
Forutbet férvaltning 2103 o}
Upplupna ranteintakter 6291 14 768
Summa 142 243 108 737
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT gndringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Handelsbanken 2025-11-05 2,70 % 250 000 500 000
SEB 2026-04-28 2,65 % 250 000 500 000
SEB 2025-12-28 410 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2025-10-01 2,85 % 10 000 000 10 000 000
Summa 20500000 21000000
Varav kortfristig del 20 500 000 11 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsdr.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader 536 0}
Uppl kostn el 6 447 o}
Uppl kostnad Vdrme 41131 ]
Uppl kostn kabel-TV 19 920 o}
Uppl kostn rantor 128 242 159 Q76
Uppl kostn vatten 22 910 o
Uppl kostn bredband 42 T&4 (0]
Forutbet hyror/avgifter 441 590 433 491
Summa 703 514 592 567
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 23 477 500 23 477 500

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mélining av fénsterbleck fortsatter och avslutas under september. Under véren/sommaren 2026 kommer

kallarférrad som vetter mot innergdrden,/portalen att byggas om till miljérum, dér medlemmarna kan lamna
farpackningar av bland annat papper, plast, metall och glas. Detta for att mota kommunens krav pd
fastighetsndra insamling frédn och med januari 2027. Féreningen kammer att byta bredband-, TV- samt

telefonileverantsdr fran Telenor till Telia under 2026. | samband med det kommer Telia att dra fiberanslutning
till alla ldgenheter (idag finns fiber till sjélva fastigheten men endast kopparanslutning till ldgenheterna).

Detta kemmer att géra att vi kan nyttjo bredbandets fulla kapacitet.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &@r elektroniskt signerad den dag sem framgér av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Alexander llkert Carina Sundbom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Oscar Thelander Per-Arne Johansson
Styrelseledamet Styrelseledamot

Tiina Salohalla
Ordforande

Min revisicnsherattelse har l@mnats den dag soam framgér av den elektroniska underskriften.

Linus Nilsson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Loparen nr 1
Org.nr 712800-0150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loparen nr 1 for rikenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir s ir tillimpligt. om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med héinsyn till omstéindigheterna. men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Loparen nr 1 for riikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fGriust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens
cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska sifuation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Handen, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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