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SAMMANFATTNING

UPPDRAG
Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Vérdetidpunkt

Forutsdttningar

Underlag

Varderingsobjektet utgors av en bebyggd lantbruksfastighet pa to-
talt 14,0 hektar (ha) varav 9,3 hektar utgors av skogsmark, 2,2 ha
av akermark, 2,0 ha av betesmark och 0,6 ha dvrigt. Skogen utgors
huvudsakligen av yngre gallringsskog. Ett gardscentrum med bo-
stadshus, dldre ladugard, snickarbod, vedbod samt jordkallare.
Fastigheten ligger ca 16 km Sydvast om Tidaholm.

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedoms till: 3 000 000 kr

Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.

Utlatandet syftar till att beskriva och bedéma véarderingsobjektets
marknadsvarde som avses att ligga till grund for forsaljning.

Fastigheten Eket 1:7 i Tidaholms kommun.
Vardetidpunkten ar 2026-03-03.

For uppdraget galler bilagda ” Allménna villkor fér vardeutla-
tande”.

-Besiktning och inventering den 26/2 tillsammans med fastighetsa-
gare

-Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

-Taxeringsuppgifter.

-Marknadsinformation.

-Kartmaterial.

-Muntliga uppgifter fran fastighetsédgare.
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BESKRIVNING

Lagfaren
Fastighetstyp

Lédge

Adress

Planférhdllanden
Inteckningar etc.
Servitut/réttigheter
Gemensamh.anlédggn.

Samfdillighet

Energideklaration

Férvdrvstillstand

Areal

Agoslag

F-2794-25-14

Privatperson.
Fastigheten &r taxerad som bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

Varderingsobjektet &r beldget pa landsbygden, ca 16 km sydost
om Tidaholm. Lége framgar av bifogat kartutdrag, se bilaga 7.

Kymbo Ekelund 1, 521 91 Falkoping.

Varderingsobjektet berdrs inte av nagon plan.

Se FDS.

Objektet belastas av ett avtalsservitut gallande kraftledning.
Berors ej av gemensamhetsanlaggning.

Tidaholm FS:6 - Fiskeratt i Tidan.
Tidaholm S:8 - Fattigstuga

Byggnhaderna pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &ar
séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att Iata uppréatta energideklaration infér en forséaljning.
Om séljaren, trots kdparens begéran, underlatit att fullgdra en sa-
dan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrdde
till byggnaden lata upprétta en energideklaration pa séljarens be-
kostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ligger i Kymbo socken, vilken inte rdknas som gles-
bygdsomrade.

Enligt matning i digitalt kartmaterial beraknas arealen till
14,0 hektar.

Per dgoslag fordelar sig varderingsobjektet enligt foljande:

PRODUKTIV SKOGSMARK 9,3 ha
IMPEDIMENT 0,0 ha
AKERMARK 2,2 ha
BETESMARK 2,0 ha
GARDSCENTRUM 0,5 ha
SUMMA 14,0 ha
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Taxeringsvdrde: Taxeringsvardet 2023 for varderingsobjektet fordelar sig enligt
foljande:
TOMTMARK 195 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 1228 000 SEK
SKOGSMARK 805 000 SEK 7 ha
SKOGSIMPEDIMENT 0 SEK
AKERMARK 433 000 SEK 4 ha
BETESMARK 163 000 SEK 3 ha
EKONOMIBYGGNAD 59 000 SEK
OVRIG MARK
SUMMA 2 883 000 SEK 14 ha
Jordbruksarrende Akermark och betesmark &r muntligt utarrenderad arsvis. Arren-

deavgift 2 500 kr/ar.
Jakt Algjakten ligger inom Mullsjd Vastra Algskdtselomrade.

Handréickning Allmant: Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som ko-
pare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda sig till Krono-
fogden och begara hjdlp med handréackning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet el-
ler |6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt bo-
ende. Képaren kan dock fa betala for handrackning som behdvs
fér annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, bortforsling av miljo-
farligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kro-
nofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

BESKRIVNING BOSTADSBYGGNAD

Reservation Valdigt mycket 16s6re invandigt, svart att skapa sig en dverblick
om skick.

Smdhus: 1,5 plans byggnad.

Byggnadsdr: Enligt fastighetsinformation 1920.

Grundldggning: Delvis kéllare och torpargrund.

Stomme: Tra.

Fasad: Staende rodmalad locklaktpanel. Stuprér och hangrannor finns,

enstaka stuproér saknades. Stort behov av 6éversyn och rensnings-
behov.
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Yttertak:

Fonster:

Boyta:

Biyta:

Anslutningar:

Elektricitet

Uppvdrmning:

Ventilation

Fornldmning.

Rumsbeskrivning

F-2794-25-14

Sadeltak med valmade gavelspetsar belagd med tegelpannor.
Skorsten. Utbyggnad med plattak.

En blandning av Isolerglasfonster, kopplade 2 glasfonster samt
aldre enkelfonster med uttagbart innanfonster.

Enligt fastighetsinformationen 175 m?.

Ingen biyta registrerad. Daremot finns en kallare utrymme med
pannrum och vedfoérvaring.

Enskilt vatten och avlopp. Borrad brunn for dricksvatten och tre-
kammarbrunn med markinfiltration for avlopp. Enligt muntlig upp-
gift godkant. Fiberanslutning finns men anvands ej i dagslaget en-

ligt uppgift.
Ja.

Vedpanna, med for tillfallet monterad pelletsskruv. Dock ur funkt-
ion vid besiktningstillfallet, El patron anvandes.

Sjalvdrag.

Varderingsobjektet berors av 2 stycken fornlamningar i form av
stensattningar.

Entréplan

e Grovingdng med hall: Renoverat 2007. Vattenburen golv-
varme. Golvklinker, trépanel i tak, malad strukturtapet pa vag-
gar. Stadskrubb/Garderobs utrymme.

e Toalett: i anslutning till hall. Helkaklat, trapanel i tak. Duschut-
rymme, badkar, Wc och handfat. Vattenburen golvvarme.

e Tvdttstuga: i anslutning till hall. Golvmatta, trépanel i tak och
malad strukturtapet pa vaggar. Cylinda tvattmaskin och
Electrolux torktumlare.

e K6k: Renoverat 2010. Vattenburen golvvarme. 3-stavsparkett,
trapanel i tak, tapet pa vaggar. Marbodal kdk, Samsung fullstor
kyl & frys. Samsung ugn. Mikrovagsugn fran Whirlpool. Cylinda
diskmaskin. Koksflakt fran Fjdraskupan. Cylinda diskmaskin.
Spishéll Cylinda. Ingang till mindre skafferi. En kakelugn ej i
bruk i matsalsdel.

e Vardagsrum: 3-stavsparkett, Trapanel i tak, tapet. Kakelugni
bruk. Vattenburna radiatorer.

e Finrum: 3-stavsparkett, trapanel i tak och tapet. Vattenburna
radiatorer. Utgang till inbyggd altan.
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e Huvudingdng: Mindre utrymme med trappuppgang till andra

vaning.

e Altan: Plasttak, textilmatta pa golv. Fonster saknas, tackt med
byggplast.

Ovre plan

e Hall: 3-stavsparkett, trapanel i tak, tapet, kattvind.
e Sovrum: 3-stavsparkett, Trapanel i tak, Tapet. Garderob.
e Sovrum: 3-stavsparkett, Trapanel i tak. Tapet. Oppning till ex-

pansionskarl i vagg.
e Sovrum: Matta pa golv, Trépanel i tak. Tapet.

Standard och skick Okej skick, Det finns valdigt mycket |6s6re invandigt, vilket gor det
svart att skapa sig en dverblick dver skicket. Det yttre skicket ar i
behov av underhall.

Bostadshus sett fran norr.

F-2794-25-14
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Bostadshus sett fran séder.

Planlésning

Van 1

Badrum Skafferi | |
‘ Kok Vardagsrum Finrum
- ]
%n » | Uterum
2
£ g
® g
¢ 1
P
| . —

Van 2

ranpaun [Kattvind
Sovrum
Hall Sovrum
Sovrum
|

Planskissen ar ej skalenlig och skall endast ses som en odversiktlig
illustration. Avvikelser kan forekomma.

F-2794-25-14
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Tomt med rivningsobjekt Sluttande tomt, snobeklatt vid besiktningstillfalle.
Pa tomten star ocksa ett dldre hus i rivningskick, dar taket boérjar
rasa in. Det finns ocksa en jordkallare samt ett utedass.

BESKRIVNING EKONOMIBYGGNADER

Ladugdrd Ca 16x6m enligt digitalmatning. Aldre trdbyggnad med plattak.

Enkel standard. Anvands som forrad.

-

Ladt}géfd sett fran éster.

F-2794-25-14
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Snickarbod Vinkelbyggnad i sémre skick, tak delvis rasat in, droppade in smalt-
vatten vid besiktningstillfallet. Oisolerat, el finns indraget.

Snickarbod sett fran vdster.

Vedbod Vedskjul av enklare standard, jordgolv, Plattak. El finns indraget.

Vedbod sett fran véster.

F-2794-25-14
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BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Areal

Anvéndning

Taxering

Produktionsomrdde

Betesmark

Arrondering

Jordbruksmarken omfattar enligt totalt ca 4,2 ha och bedéms som
2,2 ha aker och 2 ha bete.

Akermarken ar utarrenderad och slas till vall.

4 hektar indgomark klassas vid 2023 ars taxering som akermark.
Den asattes ett taxeringsvdarde om totalt 433 000 kr och féljande
klassificeringsdata:

Beskaffenhet: Normal produktionsformaga
Dranering: Tillfredstallande

Akermarken 3r beligen i produktionsomrade 3, Gétalands norra
slattbygder

3 hektar indgomark klassas vid 2023 ars taxering som Betesmark.
Den asattes ett taxeringsvdrde om totalt 163 000 kr.

Aker- och betesmark ligger relativt samlad runt gardscentrum.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning

Areal

Skogstillstand

Skogliga nyckeltal

F-2794-25-14

Skogsinventeringen har genomfdrts som bestandsvis okuldrupp-
skattning med utldggning av relaskopsytor.

Enligt digital arealmatning med hjélp av fastighetskarta utgoérs are-
alen av ca 9,3 hektar produktiv skogsmark.

Virkesforrad uppskattas till ca 1 591 m3sk eller 171 m3sk/hektar.
Medelboniteten bedéms till 7,8 m3sk/hektar och ar.

MEDELBONITET 7,8 m3sk/ha, ar
LOPANDE TILLVAXT 7,1 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 171 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 1591 m3sk
PRODUKTIV AREAL 9,3 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 11%
Gran: 66 %
Bjork: 17 %
Lov: 1%
Ek 5%
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Aldersklassférdelning

Nyckelbiotop

VARDERING

F-2794-25-14

Arealens fordelning pa aldersklasser

Kalm 010 1120 21 30 31 40 41 50 51 60 61 70 71 80 81 90 91 100101 110 111+

Varderingsobjektet berdrs inte av nagra nyckelbiotoper eller andra
naturvardsomraden.

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden. Vardet for bostaden bedéms med hjalp av ortspri-
sjamforelser fran den lokala smahusmarknaden.

Marknadsvardet for jord och skog bedoms dels med stod av orts-
prisiamférelser fran den aktuella regionen.

Av praktiska skal gors infér vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Bostadsbyggnad och tomtmark
II Ekonomibyggnader

111 Aker och bete

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedomning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.
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F-2794-25-14

I Bostadsbyggnad inklusive tomtmark

Vardebedomningen av bostadshus och tomt gérs med hjalp av en
jamforelse med liknande bostadshus, belagna utanfor tatbebyggt
omrade under perioden 2024-01-01 till 2026-02-27.

Med féljande kriterier
e Friliggande bebyggelsetyp
e Ejstrand eller strandnara tomt
e Boyta storre dn 100 kvm.
e Enskilt vatten och avlopp

Ortsprismaterialet nedan redovisar totalt 19 liknande objekt som
salts. Boarean for alla objekten &r i snitt ca 118 kvm och kdpesum-
man 1 365 968 kr i medeltal, och ett genomsnittligt medelpris pa
drygt ca 12 600 kr/kvm BOA. Se diagram och tabell nedan. Varde-
ringsobjektets bostadshus har en storre boyta an genomsnittsni-
van, storre boyta ger i normalfallet |agre pris per kvm. Pa tomten
star ytterligare ett dldre hus i rivningskick, kostnaden fér rivhing
paverkar virdet negativt.

Sammantaget bedéms bostadshuset med tomt till ett varde om
1 300 000 kr, vilket motsvarar ca 7 400 kr/BOA.

0 35% konfidens Trend: 62 (0,55%) / ménad - Frén 11295 till 12583 (11%)  Korrelation: 0,0451  Stdavv: 8674  Antal: 33
50 000

40 000
30 000

20 000

Kopesumma / Boarea

10000 o

3
Pl - T R S I R I N I S S i

Prisutveckling for kr/kvm boarea under perioden 2024-2026.

II Ekonomibyggnad

Ekonomibyggnaderna bestar av en dldre ladugardsbyggnad av en-
klare standard, snickarbod och vedskjul. Vardet bedéms Scha-
blonmassigt till 100 000 kronor.
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F-2794-25-14

III Akermark

Ortprismaterialet avseende férsaljningar av ren akermark i ndrom-
radet ar fa i stéllet gérs en bedémning av vardet pa jordbruksmar-
ken utifran Skatteverkets riktvarden, inom aktuellt riktvdrdeom-
rade anges 120 000 kr/hektar. Riktvardet avser perioden 2026—
2028. Vid ett antagande dar taxeringsvardet skall motsvara 75 %
av marknadsvéardet 2 ar fore taxeringsaret (2026) ger det ett nyck-
eltal om ca 160 000 kr/hektar. Prisutvecklingen éver akermark un-
der 2024 och in pa 2025 bedéms som relativt oférandrad, utifran
motivering ovan 3satts akermarken ett varde om 160 000kr/hek-
tar.

Virdeomrade 14105, Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader, 2026-2028

Vardeomradesnummer
~ /| 14105

Fastighetstyp i virdeomradet
/| Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader

/-Hokeng
/

© Lantmateriet

Provvirderingsomrade

Virdeomradet ingér i ett provvirderingsomrade v

Riktvardeangivelser

Jord A

J-nivafaktor 120

Appliceras ovan givna nyckeltal pa akermarkareal erhalls ett virde
om 2,1 hektar x 160 000 kr = ca 340 000 kr.

IV Betesmark

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom inter-
vallet 30—60% av lokala akermarkspriser. For utpraglade slattbyg-
der (tex. sédra Skane, vastgotaslatten, dstgotaslatten m.fl.) med
mycket héga akermarksvarden ligger nivan normalt sétt inom den
lagre delen av intervallet medan den for utpraglade skogsbygder
(dar skillnaden mellan aker- och betesmarksvarden ar mindre) lig-
ger inom den 6vre delen av intervallet. Utifran tidigare redovisade
nivaer av akermark bedéms det i det aktuella fallet att vardet for
betesmarken uppgar till 60 000 kr/hektar.

Appliceras ovan givna nyckeltal pa arealen betesmark erhalls ett
varde om ca 2 x 60 000kr = 120 000 kr.

Suang,
/= M2
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Bestdndsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel
(11 § SVL, 1979:429)

Naturvdrdshdnsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

Avkastningsvérde

Ortsprismetoden

F-2794-25-14

IV Skogsmark och jakt

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intdkts- och kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Redovisade varden (bilaga 3) &r marknadsanpassade genom att
kalkylrdntan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomférda kép pa den 6ppna marknaden, varvid det be-
raknats vilket realt avkastningskrav koparna haft. En glidande kal-
kylranta mellan 3,0-3,5 % har anvants i berdkningen. Vid framta-
gandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte in-

gar.

Viardekalkylen grundas pa ett uttag a&r 0 om 691 m3sk. Vald avverk-
ningstakt avses i virdehanseende spegla marknadens syn vid bud-
givning. Bifogade kalkyl indikerar ett viarde pa 1 287 000 kr.

| Februari 2026 géallande virkesprislistor for timmer och massaved
fran Sédra Skogsdgarna har anvants i ssamband med vardebedém-
ning. En uppjustering har gjorts for talltimmer med 80 kr/m3fub
for grantimmer med 80 kr/m>fub. Massavedspriset har justerats
upp med 40 kr/m3fub. Paslagen ir gjorda for att anpassa priserna
till den hogre niva som férekommer vid rotpostforséljning och vid

avverkning av storre volymer.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet.
Dock &r arealen skogsmark under 50 hektar.

| vardekalkylen har naturvardshénsyn av generell karaktar réknats
in (5 %) i samband med de simulerade avverkningsberakningarna.

Jaktvardet har beddmts utifran en uppskattad arrendeniva om ca
100 kr/ha i detta omrade. Kapitaliserat med 3,0 % kalkylranta ger
vardet ca 3 500 kr/hektar. For varderingsobjektets skogsmark om
ca 9,3 ha beddms det totala jaktvardet till 33 000 kr for all fram-
tid.

Enligt bilaga 3 beddms vardet enligt avkastningsmetoden till
1 320 000 kr inkl. jaktvarde.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden. Den byg-
ger pa en jamforelse med likartade fastigheter som salts inom ett
begransat geografiskt omrade och i anslutning till varderingstid-
punkten.
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Avvdgning mellan de
bdda metoderna

F-2794-25-14

| det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stdmma overens med véarde-
ringsobjektet. Korrigering goérs for tids- och egenskapsmassiga av-
vikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebedomning bor
normering av olika slag tillimpas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.
Berakning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en
analys av 17 forsaljningar av skogsdominerade fastigheter i nar-
omradet, for ortsprisanalysen har fastigheter salda under 2023
och framat valts ut. Samtliga fastigheter &r salda pa den éppna
marknaden. Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesforrad ar
196 m3sk/ha, boniteten ar 8,5 m3sk/ha och ar. En analys av jamfo-
relseobjekten visar ett genomsnittspris under perioden pa 851
kr/m3sk. Med beaktande av viarderingsobjektets ndgot lagre vir-
kesférrad bedéms marknadsvardenivan vid vardetidpunkten om
ca 860 kr/m3sk. Se diagram nedan samt ortsprismaterial i bilaga 4.

Ortspris skog kr/m3sk
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Kopedatum

Omraknat pa varderingsobjektet pekar ortsprismetoden saledes
pa ett marknadsvarde om avrundat; 1 370 000 kr inkl. jaktvarde (1
591 m3sk x 860 kr).

Marknadsvardebedémningen grundar sig vanligen pa en vagning
mellan varderingsmetodernas resultat. | detta fall ar det en liten
avvikelse mellan de bada varderingsmetoderna (1 320 000kr resp.
1 370 000 kr). Bestandsmetoden beaktar de specifika skogliga for-
hallandena pa varderingsobjektet.

Erfarenheten visar ocksa att jamforelseképen inte tar full hdnsyn
till vardepaverkande férhallanden, varken uppat eller nedat med
full effekt, utan stravar mot mitten.

Sammantaget bedoms darfér det mest sannolika marknadsvardet
for skogsmarken i detta fall aterfinnas mellan de tva varderings-

metoderna med en liten avrundning nedat.
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Summan delvérdena

Med beaktande av ovanstaende resonemang bedéms marknads-
vardet uppga till; 1 350 000 kronor.

Summeras delvarden erhalls 3 210 000 kr, férdelning enligt nedan
tabell.

Bostad 1 300 000 kr
Ekonomibyggnader 100 000 kr
Jordbruksmark 460 000 kr
Skog och jakt 1 350 000 kr

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstédndiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en stérre en-
het. Skogs- och jordbruksmark bér vara intressanta for grannar
som vill utoka sitt markinnehav. De bebyggda delarna med stor
osakerhet om kostnaderna som uppkommer for rivning eller re-
novering och underhall, gor att vérdet bedéms vara ldgre &n sum-
man av delvardena.

MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, bedéms marknadsvardet for fas-
tigheten Eket 1:7, i Tidaholms kommun, vid vardetidpunkten Mars
2026 till:

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

Skévde 2026-03-03

|
‘ ll WAL JOU J5oer

John Jakobsson
Skogstekniker

F-2794-25-14

TREMILJONER KRONOR
[3 000 000 kr]
= r / f'; ﬁ{/ AUKTORISERAD
AL /2 LANTBRUKSVARDERARE
Ulf Weitze ;ﬂLqFQL@_Ltt
Skogsmdistare SAMHALLSBYGGARNA

U7y
& 9

LK

FORUM



Bilaga 1

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRLE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, I'orum I'astighetsekonomi AD,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgéngspunkt frin God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och #r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren giller frain 2010-12-01 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofri grund eller liknande
viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j annat framgér av virdeutldtandet galler féljande;

—

22

23

24

W
—

Viirdeutlatandets omfattning

Viirderingsobjektel omlattar 1 viirdeutlitandet angiven last
egendom eller motsvarande med tillhérande riittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsratt, samfalligheter
och ovriga rittigheter cller skyldigheter som framgér av ut-
drag Irin Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutldtandet omfattar idven, 1 férekommande fall, tll
viirderingsobjcktet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ¢ industritillbehor 1 annan omfattning én vad
som [ramgar av utldtandet.

Kontroll av inskrivna riittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som  erhdllits genom
Faslighetsregistret har [Grutsatts vara korrekt och lullstindig,
varfér ytterligare utredning av legala férhallanden och
dispositionsritt ¢ vidtagits. Vad giller legala férhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omlatining information didrom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
I'érutom det som framgér av utdrag frén Iastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i ndgot avscende begriinsar fastighets-
dgarens radighet dver cgendomen samt att viirderingsobjcktet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ér foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlitandet har in-
samlats fran kéllor som beddémts vara tillférlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare. har
férutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbedémning. Vidare har férutsatts
att inget av relevans for virdebedémningen har uteldamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har fSrutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhillanden eller andra
nyttjanderiitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nytyjanderiltsavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhillits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Viirderingsobjektet [Srutsitts dels upplylla alla erforderliga
myndighetskrav och [or fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhallanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pé satt som anges i ut-
litandet.

Miljifragor

Virdebedoémningen giiller under férutséittningen att mark cller
byggnader inom viirderingsobjeklet inte ér i behov av sane-
ring eller att det féreligger nagon annan [orm av miljoméssig
belastning.

32

42

W th
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6.2

=~
A

72

7.3

Mot bakgrund av vad som [ramgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte f6r den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedomningen dr
felaktig pd grund av att virderingsobjektet &r i bchov av
sanering eller att det [Greligger ndgon annan form av
miljémiissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den lysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 ulldlandet dr baserad pd oversikilig okulir
besiktning. Utford besiktning har ¢j varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt cller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Viirderings-
objektet (orutsiitts ha det skick och den standard som okuléir-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfiillet.

Viirderaren tar inget ansvar [6r dolda fel eller icke uppenbara

lorhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden.

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for

* sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper [6r att uppticka.

funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, meckanisk utrustning, rérledningar eller
clektriska komponenter.

Ansvar
Liventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
viirderingstidpunkten (datum [6r undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet ar 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pd att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras Gver tiden dr den virdebedémning
som dterges i utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de fSrutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlitandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Viirdeutlit
Innehéllet 1 viirdeutlitandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

i s
lets an

Anviinds viirdeutlatandet [or rittsliga lorfoganden, ansvarar
virderaren endast [or direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvinds enligt 7.1.
Varderaren ér fri frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till [6ljd av alt denne anviint sig av virdeutldtandet eller
uppgiller i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduccras cller
relereras Gill 1 ndgot annat skriftligt dokument. méste virde-
rings(oretaget  godkiinna innehdllet och pa  vilket silt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Eket 1:7 Datum: 2026-03-02
SKOVDE Kérningsnr:14-6-0001/00
Lan: Véstra Goétalands lan Kommun: Tidaholm
Férsamling: Faltarbete: 2026-02-26
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 9,3 66 Tall 180 11
Hansynsmark 0,0 0 Gran 1031 66
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 20 1
Akermark 2,2 16 Bjork 277 17
Betesmark 2,0 14 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,5 4 Ek 83 5
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 14,0 Totalt férrad 1 591
Forrad per ha 171
B skog _—— | REL
Hansyn & Y Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete [l contorta
Owrig Ek
. B vatten B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt \Féreslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 7,8 m3sk per ha Slutavverkning 691 m3sk
Tillvaxt per ar: 7,1 m3sk Gallring 44 m3sk
Ideal prod.férmaga: 72,9 m3sk
Totalt 735 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 230 m3sk
Gallring: 300 m Gallring 44 m3sk
Medel: 300 m Medel ttrp.avst 300 m

Alderklassfordelning

Areal %

(4]

Illllllllllll

=]

Kalm 11-20 31-40

20—

15—

: I I I I | I
|

51-60 81-70 T1-80 81-00 81-100 101-110 111+

Alder



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI

SKOVDE

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Eket 1:7
Férsamling:

Kommun: Tidaholm

Lan: Vastra Gotalands lan
Véarderare: John Jakobsson
Faltarbete: 2026-02-26
Varderingstidpunkt: 2026-03-02
AGOSLAG

Produktiv skogsmark 9.3 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 2.2 ha
Betesmark 2.0 ha
Ovrig mark 0.5 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 14.0 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
fordelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2026-03-02

Kérningsnr: 14-6-0001/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 180 11 54 5
Gran 1031 66 816 69
Lov 20 1 27 2
Bjork 277 17 281 24
Contorta 0 0 0 0
Ek 83 5 1 0
Bok 0 0 0 0
Virkesférrad m3sk 1591 1179
Virkesforrad m3sk/ha 171 127
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7.8
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 71

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 26 28 6.4 223 86 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 23 25 94 382 166 0.0 0 0 0.0 0 44
41-50 1.0 11 11.6 260 260 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.8 9 11.6 273 341 0.8 259 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 14 15 7.0 272 194 14 259 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 12 13 33 181 151 12 173 0 0.0 0 0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
OVR.SK ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 9.3 100 1591 - 3.4 691 0 0.0 0 44
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI fordelning pa huggningsklasser Datum: 2026-03-02
SKOVDE Kérningsnr: 14-6-0001/00
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Eket 1:7 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Tall 180 11 54 5
Kommun: Tidaholm Gran 1031 66 816 69
Lan: Vastra Gétalands lan Lov 20 1 27 2
Varderare: John Jakobsson Bjork 277 17 281 24
Faltarbete: 2026-02-26 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2026-03-02 Ek 83 5 1 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 1591 1179
Produktiv skogsmark 9.3 ha Virkesforrad m3sk/ha 171 127
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 2.2 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7.8
Betesmark 2.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 71
Ovrig mark 0.5 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 14.0 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON [ FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-|LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 49 53 7.8 605 123 0 0.0 0.0 44 1.3 0.0 7.6
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 1.0 11 11.6 260 260 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 10.7
S2 34 37 6.8 726 214 691 34 0.0 0 0.0 4.2 55
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
_OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 00 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVRSK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 9.3 100 1591 - 691 34 0.0 44 1.3 4.2 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER Sida: 1 R10 G

FORUM FASTIGHETSEKONOMI Datum: 2026-03-02
SKOVDE Koérningsnr: 14-6-0001/00
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0 Fastighet: Eket 1:7
FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- Huggn Natur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha  Andel just /ha  tot cm
0001 0 0 1,10 SkogPG G1 3 B24 30 82 90 T 19 10
G 25 10
B 56 10
0002 0 0 0,80 SkogPG S2 3 G32 70 341 273 O T 8 26
G 8 24
E 6 30
0003 0 0 130 SkogPG G1 3 G30 35 193 251 G 100 12,
0004 0 0 1,00 SkogPG G1 3 G26 40 131 131 G 59 16
L 15 15
B 26 12
0005 0 0 1,00 SkogPG $S1 3 G32 50 260 260 T 8 20
G 85 18
B 7 15
0006 0 0 1,50 SkogPG G1 3 B24 25 88 132 G 36 10
B 64 10
0007 0 0 140 SkogPG S2 3 T26 90 194 272 O T 35 30
G 40 20
B 25 22
0008 0 0 1,20 SkogPG S2 3 E20 140 151 181 T 14 22
G 37 18
B 12 18
E 37 60




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER Sida: 2 R10 G

FORUM FASTIGHETSEKONOMI Datum: 2026-03-02
SKOVDE Koérningsnr: 14-6-0001/00
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0 Fastighet: Eket 1:7
FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- Huggn Natur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha  Andel just /ha  tot cm

0009 0 0 1,60 Bete

0010 0 0 2,20 Aker

0011 0 0 040 Bete

0012 0 0 0,50 Tomt




Bilaga 3 1 (4)

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
SKOVDE Eket 1:7 Datum: 2026-03-02
Kérningsnr:  14-6-0001/00
Férsamling: Varderare: John Jakobsson
Kommun: Tidaholm Faltarbete: 2026-02-26
Lan: Vastra Goétalands lan Varderingstidpunkt: 2026-03-02
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 9.3 ha Tall 180 11 54 5
Hansynsmark 0.0 ha Gran 1031 66 816 69
Skogsimpediment 0.0 ha Lov 20 27 2
Akermark 2.2 ha Bjork 277 17 281 24
Betesmark 2.0 ha Contorta 0 0 0 0
Ovrig mark 0.5 ha Ek 83 5 1 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 0 0 0
Totalareal 14.0 ha Virkesforrad totalt 1591 1179
Virkesforrad per ha 171 127
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 7.8
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 71
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100({101-110[ 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 26 2.3 1.0 0.0 0.8 0.0 14 0.0 0.0 1.2
Areal, % 0 0 0 28 25 11 0 9 0 15 0 0 13
Forrad, m3sk 0 0 0 223 382 260 0 273 0 272 0 0 181
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1739 46 782 1934 32 782 0 0 0 857
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 715 0 0 0 542
11-20 0 0 701 1734 13 701 716 8 637 546
21-30 1520 26 701 1745 31 701 0 0 0 674
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1025 20 656 1548 80 530 0 0 0 130
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 588 0 0 0 0 0 0 0
21-30 1000 2 588 0 0 0 0 0 0 130




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

SKOVDE Eket 1:7 Datum: 2026-03-02
Kérningsnr:  14-6-0001/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 139 0 17 156 44
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 257 17 274 0
11-20 0 251 17 268 0
21-30 152 243 17 176 45
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Féryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 37
1-3 20700 23000 0 0 0 0
4-10 0 0 5750 0 0 0
11-20 0 0 5750 5750 0 0
21-30 20700 0 0 0 0 57

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent1: 3,00% Diskonteringsprocent 2: 3,50%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 691 511 503586 44495 0 0 548081 548081
1-3 0 0 0 0 73140 2231 -75371 -71037
4-10 44 0 14333 0 4600 5207 4526 3559
11-20 284 0 95564 0 14950 7439 73175 45085
21-30 1186 841 631805 71540 70243 7439 625663 275424
31-40 492 368 295808 31298 46066 7439 273601 89425
41 + -- -- -- -- -- - - 396120
SUMMA NUVARDE 1286 657 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 1286 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 138 350 kr
Markvarde 0 kr Medelvérde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 809 kr
Grotvéarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 1 286 657 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 1287 000 kr
Ort & Datum

Véarderare



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 VARDEBERAKNING- RO7
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AVDELNINGSVIS Sida: 1
SKOVDE Eket 1:7 Datum: 2026-03-02
Koérningsnr: 14-6-0001/00
KARTA NR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0
AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE
NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. férv.kostnader )
0001 0 Skog PG 1,10 &1 82 90 803 65700 72271
0002 0 Skog PG 0,80 S2 341 273 1038 354395 283516
0003 0 Skog PG 1,30 &1 193 251 744 143835 186986
0004 0 Skog PG 1,00 &1 131 131 627 82222 82222
0005 0 Skog PG 1,00 S1 260 260 802 208659 208659
0006 0 Skog PG 1,50 G1 88 132 834 73392 110088
0007 0 Skog PG 1,40 S2 194 272 807 156917 219684
0008 0 Skog PG 1,20 S2 151 181 680 102692 123231
SUMMA 9,30 1286657
SUMMA TOTALT 9,30 1286657



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI
SKOVDE

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum:

2026-03-02
Kérningsnr: 14-6-0001/00

R11

INFORMATION
FASTIGHET : Eket1:7 Vérderare : John Jakobsson
Férsamling
Kommun . Tidaholm Kartunderlag . Ortofoto
Lén :0 Faltarbete 1 2026-02-26
Lansdel 1 Varderingstidpunkt : 2026-03-02
Totalareal 114,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : 010825
Huggningskostnadstabell . 010825
Terrangtransportkostnadstabell : O 10825
Indirekta avverkningskostnader 15 kr/m3f R&jningskostnad 5000 kr/ha
Kulturkostnad 18000 kr/ha Ré&jningskostnad adellév 5000 kr/ha
Kulturkostnad adellov 20000 kr/ha Allm&nna omkostnader 80 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad 3300 kr/ha Impedimentmarksvérde 0 kr/ha
Sjalvforyngringskostnad adellév 4000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 80 kr/m3fub Tallmassa 40 kr/m3fub
Grantimmer : 80 kr/m3fub Granmassa 40 kr/m3fub
Lévtimmer 0 kr/m3fub Lévmassa 40 kr/m3fub
Bjérktimmer 0 kr/m3fub Bjérkmassa 40 kr/m3fub
Contortatimmer 0 kr/m3fub Contortamassa 0 kr/m3fub
Ektimmer 0 kr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub
Boktimmer 0 Kkr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell . 010825 Redovisa hdnsynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-) : 20 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal ar +/-) 0 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? : Ja
Adellév ( justering antal % ) -0 Naturprocent )
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1:3,00 %
2:3,50 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 110 100 100 98
Grantimmer 110 100 100 98
Loévtimmer 110 100 100 98
Bjorktimmer 100 100 100 98
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 110 100 100 98
Granmassa 110 100 100 98
Lévmassa 110 100 100 98
Bjérkmassa 110 100 100 98
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 110 115 115 115




Bilaga 4

Andel %

Kommun | fast.beteckning EHM,H_{ _ Varav <m”MMM Mwm__n_...m K1,K11| <20 4r | vfG2, | ﬂ”&u«rﬁrﬂqﬁhﬁ ﬂﬁm.m_ xwh. mow»_w _ﬁ.- S E“MHW Kiawwom
= - ~| Sko -| Ak-|Be~-| In~ = A EH B B B B BH E = - |=75% - = o%i

Falkdping |Halltorp 1:6 B0 57 4 18 8 268 144 1 40 41 | 20 | 59 | 21 - X 8500 8000 139 400 968
Falkdping |Brattensby 1:2 58 55 x 2 11583 211 ] 18 44 | 50 | 40 | 10 B3 8110 7 400 135 000 639
Falkdping |Rdne 15 12 g 4 1 1378 177 47 1300 1150 147 400 835
Falkdping |Brattensby 1:2 58 55 2 2 11583 211 -] 18 44 | 50 | 40 | 10 83 8110 7 400 135 000 639
Herrljunga |Sebo 1:2 del av 10 9 0 2857 317 31 | 57 | 12 9,6 2950 2950 327800 | 1033
Herrljunga |Grude 3:12 27 26 0 0 6448 246 18 32 | 19 | B0 i 10,6 5500 5500 209 500 853
Herrljunga |Bollas 2:1 78 70 5 3 16 213 230 4 66 [ 15 [ 52 | 26 78 12750 10 650 151 100 657
Skara Oglunda 2:8, 115, 11:6 5 5 1151 230 11 1200 1200 240000 ( 1043
Skara Tastorp 1:19, 1:21 & 2:14 1 11 2547 232 65 | 32 3 94 2550 2550 231800 ( 1001
Skovde Langes&ter 13:4, Skara B 554 492 25 37 60 644 123 23 30 1] 65| 33 74 56 000 53 80O 109 300 B87
Skovde Edasa 1.7 0 1:15 83 78 4 12 555 161 B2 | 15 3 jAl 15 000 14 000 179500 | 1115
Tibro Héghult 1:27 29 26 3 4728 182 - | BB | 12 10,6 4400 3500 134 600 740
Tidaholm [Kungslena 62:1 -] 7 1688 234 58 93 7 83 1250 1250 173 600 741
Tidaholm ([Hadang 3:1 64 63 11005 176 17|\ 77 6 9,6 8 400 8400 134 200 763
Tidaholm [Hadang 2:7, 81, Huvudsh 178 146 24 6 2 26 492 181 i 23 48 | 27 | 53 | 19 85 22 000 16 500 113 000 623
Tidaholm |Lilla Bldhult 1:2 0 1:3 60 59 1 9 08B0 153 1 17 56 | 29 | 61 | 10 il 8250 8250 139 100 909
Tidaholm [Svedjefall 1:6 77 70 5 1 9142 132 39 | 33 | 26 78 10 000 9 300 133800 | 1017

SUMMA/MEDEL B2 73 12 3 7 11610 196 3,80 20 47 | 32 | 56 | 13 0 85 166 735 851

| priset/m3sk ingdr jakt dock ej byggnader och jordbruksmark.
| prisetiha dker ingdr endast ren Akermark.
Sammanstéliningen omfattar endast cbjekt som varit

ute pd den oppna marknaden. Sliktkdp och dylikt ingdr &j.




Bilaga 5

Ortprismaterial smahus

Adress ,H Datum ,,W, Boare W . m_mm:.,‘“w Standardpoang “ m«mmml H,. Tomtare = _anmmc:._,“ xS...E:W.,
Hunared Mellomgéarden 3 2026-01-19  109,0 40,0 491973 3570 1700000 15596
Badene Aspholmen 2026-01-16 1110 441909 10080 1900000 17117
Borstig Axelro 2025-12-08  164,0 381909 1475 1550000 9451
Kymbo Storegarden 5 2025-11-10  140,0 311929 3666 1200000 8571
Vartofta-Asaka Kristinelund  2025-09-18  119,0 291909 1940 750 000 6302
Yllestad Stanghem 2 2025-09-01 1270 140 321990 2398 1695000 13346
Kolaby Tradets Gard 105 2025-07-01  270,0 411909 15315 4000000 14814
Kalvene Nilsborg 2025-06-24  140,0 100,0 281949 1080 600 000 4 285
Kalvene Hornviken 2 2025-05-02  120,0 120,0 351936 3086 1900000 15833
Yllestad Gunnabo 6 2025-04-22 1750 62,0 381978 3155 2900000 16571
Vartofta-Asaka Nyhem 1 2025-03-26 106,0 18,0 251935 2152 225000 2122
Axtorp Hantverkargarden 2025-02-05  170,0 281777 2410 450 000 2882
Yllestad Gardhem 2024-12-20 105,0 65,0 251948 1337 440 000 4190
Yllestad Ammagarden 3 2024-09-30 1470 10,0 251920 6200 650 000 4421
Yllestad Guddarp 3 2024-09-26 1500 292011 2580 1500000 10000
Borred 111 2024-09-11  180,0 90,0 351947 2643 900 000 5000
Fivlered Storegarden 2 2024-08-26 1300 271966 7332 3400000 26153
Asarp Gamla Prastgarden 2024-07-18 270,0 84,0 36 1880 12703 3650000 13518
Solberga Ekelund 1 2024-05-01  105,0 27 1981 2820 975000 9285

1181 31,4516129 1365968 125985

__Q._..H,_
1,0 |
22|l
1,61
1,31
1,11
1,51
2,6 |
061
161
22|
041
041
0,8 |
091
091
0,81
4,51
28|l
141
16
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) ‘ Fastlg hetSok 038 Allmé&n Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Tidaholm Eket 1:7 909a6aba-bb8c-90ec-e040- 140484387 delen
ed8f66444c3f 2025-02-19
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1498 Kymbo 107194 inskrivningsdelen
Socken: kymbo 2025-09-29

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-11

Adress

Adress

Kymbo Ekelund 1-2
521 91 Falkoping

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 1998-10-02 98/3352

Berdrt fang

98/3352, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1998-09-30

Kopeskilling: 425 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare

Berdrt fang

98/3353, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1998-09-30

Kopeskilling: 425 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Andel Inskrivningsdag Akt
1998-10-02 98/3353

Anteckningar

Innehall

Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-06-12, 759 385 sek, beslutsnummer 12253715747  2025-06-13 D-2025-00210156:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Avser inteckning 06/6659

Utmatning 2025-06-12, 759 385 sek, beslutsnummer 12253714641  2025-06-13 D-2025-00210157:1
Anmarkningar

Avser inteckning 88/303

Avser inteckning 97/1194

Avser inteckning 97/1195

Avser inteckning 97/3997

Avser inteckning 97/6518

Avser inteckning 02/766

Avser inteckning 02/14890

Utmatning 2025-06-12, 759 385 sek, beslutsnummer 12253713437  2025-06-13 D-2025-00210158:1
Forordnande att hela fastigheten ska saljas 2025-09-26 D-2025-00345317:1
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 895 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 130 000 SEK 1988-01-14 88/303

3 245 000 SEK 1997-02-04 97/1194
4 65 000 SEK 1997-02-04 97/1195
5 50 000 SEK 1997-05-13 97/3997
6 57 000 SEK 1997-08-13 97/6518
74 232 000 SEK 2002-01-11 02/766

8 50 000 SEK 2002-08-13 02/14890
9 66 000 SEK 2006-03-28 06/6659

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
2 Avtalsservitut 1989-12-22 89/16455
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter

Tidaholm Kymbo FS:6, S:8
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornldmningar

Antikvariatisk bedomning
Fornlamning

Fornlamning

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande
Kraftledning Last

Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Jonkdping Horstorp 1:64

Last
Tidaholm Eket 1:7

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 469033-7

Taxeringsar
2023

Ingaende varden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Sida 3 av 5

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
2883 000 SEK

195 000 SEK
1228 000 SEK
805 000 SEK
0 SEK

0 SEK

433 000 SEK
163 000 SEK

59 000 SEK

Andel
1/2

Akt
L1962:7364

L1962:7365

Beteckning

16-IM2-89/16455.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
14 ha

7 ha
0 ha
0 ha
4 ha
3 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person

2026-02-12



Taxerade agare

Kymbo Ekelund 1
52191 Falkoping

Varderingsenhet akermark 38106318 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
433 000 SEK 14105

Dranering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 38107318 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
163 000 SEK 14105

Varderingsenhet ekonomibyggnad 38108318 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade

59 000 SEK 14105
Beskaffenhet Vardear
Godtagbar utformning och i

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 38105318 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
805 000 SEK 1483

Virkesforrad totalt
223 kbm/ha

Virkesforrad 16v

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 38110318 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

1228 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

175 kvm
Viardear Under byggnad
1948 Nej

Viarderingsenhet smahus tomtmark 38109318 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
195 000 SEK 1498900

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Enskilt vatten
an 150 m Enskilt avliopp

Allmé&nna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp
1/16 Mantal
Atgard

Sida 4 av 5

Andel
1/2

Areal
4 ha

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
211 kvm

Under uppférande
Nej

Areal
7 ha

Bonitetsklass

Total standardpoang

38
Nybyggnadsar
1920

Antal lika

1

Fastighetsrittliga férhdllanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet
Normal produktionsférméga

Beskaffenhet
Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardeéar
fore 1980 (11)

Virkesforrad barr

Bostadsyta
175 kvm

Tilloyggnadsar
2002

Justeringsorsak

Tomtareal
1000 kvm

Justeringsorsak

2026-02-12



Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Legaliserad samjedelning B 1972-07-27 16-KYM-100

Ursprung

Tidaholm Eket 1:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6436139.9 428969.7

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 138 000 m? 138 000 m? 0 m?

Anmarkningar

Ej arealredovisat vattenomrade (AKT 16-KYM-100)

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Oversiktskarta




Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmaéteriet
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Aldre hus (rivningskick)
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Bostadshus
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Shaln 1:3 000 SWEREF 93 TM. RH 2000,
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= 1 Hektar

Huggningsklass

Gallringsskog
Foryngr.avv-skog

1:5000

250 m




