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Foto taget utvandigt p& vérderingsobjektet ijuli 2025. Fasad med
gronmalad trapanel med vita detaljer samt uteplats.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
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Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Sundsvall Lagfaren dgare F-2422-25-22
Skole 3:34 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Lévgrand 12 Vardetidpunkt December 2025

864 31 Matfors Besiktningstidpunkt 2025-07-25

Allman Beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea

Mark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvadrde

Smdhusbyggnad med byggdr 1920. Uppford i 1,5 véningar samt
liten kallare

130 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd 5 rum och kdk

0 kvm (enligt taxeringen)

615 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av grésmatta och buskar mm

Varderingsobjektet ar beldget i Matfors ca 1,9 mil vaster om
Sundsvall, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
vilaomr&de. Forskola, skola (F-9) och hdlsocentral mm finns i
Matfors. Ytterligare utbud med service finns i Sundsvall

Forr&d/gdstrum pd ca 35 kvm byggnadsarea (enligt
okularbesiktning)

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

975 000 kronor

Beddmt vardeintervall 875 000 — 1 075 000 kronor

Kr/kvm Boarea 7 500 kr/kvm

Sundsvall 2025-12-30

Marknadsvdrde/taxeringsvdarde (K/T) 0,8

Varderingsinstitutet Norra AB

.

Molin von Sicard
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Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvdrdebeddmningen skall
enligt uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv
forsalining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna &verldtas vid vérdetidpunkten mellan en villig
képare och en villig séljare i oberoende stdlining till varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@émforelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
j@mférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdlisbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Miljdcertifiering

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter frén offentliga register samt i
fédrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall. Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har
ej kontrollmatts och ndgon mer ing&ende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Peter Norum i ndrvaro av
fastighetsdgaren 2025-07-25. | samband med denna uppdaterade
vardering har inte ndgon ny besiktning genomforts.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard
och skick vid besiktningen i juli 2025. Besiktningen utgdrs av en
oversiktlig okuldr syn av byggnader samt mark&goslag och érinte av
sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pé forutsattningen att nuvarande eller
annan anvandning kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrénsningar med hdanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Vdarderingsobjektet dr inte registrerat i Lansstyrelsens register med
potentiellt férorenade omrdden. Kalla Metria.

Varderingsobjektets byggnader saknar giltig miljdcertifiering.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omrade, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allméant nat.

Elkontakter/uttag i hall ar ej fardigstallda efter renovering.
Kommunalt vatten

Kommunalt aviopp

Ja

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum
Entréplan

Hygienrum
Ovre plan

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak

Varme

Ventilation

VAning 1
VAaning 2

Véning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Sundsvall
Skole 3:34
December 2025

Bostadsbyggnad i 1,5 véningar

1920 (enligt taxering)

Krypgrund/kdallargrund. Liten del med enklare kdllare.

Tré

Trépanel. Aldre panel i behov av mdlning/renovering
3-glas, férutom hall med 2-glas. Farg vita

PI&t

Vattenburen via radiatorer/golvvarme. Bergvérmepump
(CTC) samt dppen spis/Vedkamin. (Godkdnd funktion av

eldstéder och rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas).

Sjalvdragsventilation

Enklare liten kdllare med vattenmdtare och
avloppsledningar.

Entréplan med hall, hygienrum (ej fardigstdallt), kdk, sovrum
samt vardagsrum.

Vaning 1 trappa med hall, we/dusch samt 3 st sovrum

Vinkelkék med matplats. Bra skick och standard. Ca 8 ar
gammalt

Ljusa skdpluckor. Spishdll (lkkea), ugn (lkea), mikro (lkea),
flakt (kea), Inbyggd kyl och frys (lkea), diskmaskin
(Husgvarna)

Kakel och klinker men ej férdigstallt. Renovering av
wc/dusch/tvattstuga pdboriad med nya ytskikt som ej
fardigstallts samt att utrustning saknas.

Saknas

WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
N&got dldre skick med normal standard.

Tvattstall, toalett och dusch

Plastmaftta/textil/klinker

Tapet/trapanel

Tr&panel, malat

Delvis aldre/slitna ytskikt. Innertak, lister och foder gj
fardigstallt efter renovering.

Uteplats. Balkong som saknar récke

Aldre byggnad med normal standard. Renoverat kék och
bergvarme. Delvis aldre/slitna invéndiga ytskikt samt aft
fardigstallande efter renovering &terstér. Behov av
utvandigt maining/renovering av fasaden. Ej fardigstalld
renovering av hygienrum.
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Forrdd/gdstrum

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Aldre byggnad med enklare standard med en
byggnadsarea (BYA) pd ca 35 kvm (uppskattad yta). Dér
ena delen drisolerat med tvd rum med el och den andra
delen ar ett enklare forrdd utan isolering. Stomme av trd
med fasad i trtédpanel under tak av plat. Nyttjas idag som
forrdd. Isolerade delen har anvdnts som tondrsrum. SGmre
skick bdade in- och utvandigt. Ansluten fill el.

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 252 000 kr, varav byggnad 887 000 kr,
varav mark 365 000 kr.

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 737 000 kr.

Tax.ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det dr sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Forsakringbolag Folksam (enligt muntlig uppgift frén
fastighetsdgaren i juli 2025)
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2023-01-01 och framd&t med en boarea mellan 80 - 160
kvm, tomtareal < 5 000 kvm samt K/T > 0,5 och byggdr fére &r 2000.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 600 000 — 3 200 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 4 600 — 29 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdépeskillingarna (K/T) mellan ca 0,5 - 2,3, med en
genomsnittlig nivé pd 1,2 den senaste tiden (taxering 2024).

O 99¥ehdndend 27%) / manad - Fran 15 245 till 16 545 (-9,32%)  Korrelation: -0,0010  Stdawvw: 5730 &ntal: 54
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Diagram over képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Véarderingsobjektet beddms ha ett centralt ldge i Matfors med mindre tomt &n snittet.
Byggnaden dr dldre med normal standard. Byggnaden &r behov av att fardigstalla
hygienrummets renovering samt tidigare pdboériade renoveringar. Delvis eftersatt underhdll
och dldre ytskikt. Vardet beddms sammantaget aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton frdn juli 2025
Huvudbyggnad

Exteriér

Fasad och uteplats pa framsidan

Ovriga byggnader

SAf

Byggnad med forrdd/gdstrum

Sundsvall
Skole 3:34
December 2025
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Fastighetskarta. Markeringen visar Iaget for vérderingsobjektet. Kalla Metria
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1/
ey

Or‘rofo‘ro Visar vérderingsobjektets tomtmark. Kollo Metria
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Planritning

Planritning, bottenvéning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Kélla: sundsvall.se
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Planritning, vaning 1 trappa. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma, bl.a. ér det stora
sovrummet uppdelat i 2 st mindre sovrum. Kdlla: sundsvall.se
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Sundsvall Skole 3:34 909a6a80-e72e-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

2281 Tuna

Socken: tuna

Adress

Adress

Lévgrand 12
864 31 Matfors

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel

Anteckningar

Innehall
Utmétning 2025-10-10 554 570 sek beslutsnummer 12255019288

Utmétning 2025-10-10 554 570 sek beslutsnummer 12255019429
Anmarkningar
Avser inteckning 92/3852
Avser inteckning 10/12375
Avser inteckning D-2015-00376782:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 737 000 SEK

Nr Belopp
1 170 000 SEK
2 205 000 SEK

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
220075372

Distriktskod
320003

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag
2025-10-15

2025-10-15

Inskrivningsdag
1985-01-16

1992-02-24

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allmanna
delen

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-10-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-19

Akt
D-2016-
00135737:1

Akt
D-2025-00372993:1

D-2025-00372998:1

Akt
85/528

92/3850

2025-12-22



Nr Belopp

3 228 000 SEK
4 27 000 SEK
5 107 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Byggnadsplan
Asta,skjole,ballsta med tngsta utgods och fors,matfors,tuna socken

Anmaérkningar

Inskrivningsdag
1992-02-24

2010-07-07
2015-08-28

Kontorbeteckning
Harnésand

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1942-09-01

Akt
92/3852

10/12375
D-2015-00376782:1

Akt
2281K-MAT-1

Samf akt tuna 83,84,105,114,129,217,276,349,447,468,1359 berors av bpl,vatten i ljungan o dster-rannébodsjon inom bpl

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Sméhusenhet, bebyggd (220) 120400-0

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1252 000 SEK

Taxerade dgare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 40683497 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
365 000 SEK 2281034

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandndra mer ~ Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 40684497 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
887 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

130 kvm
Viardear Under byggnad
1929 Nej

Allménna delen

Sida 2 av 3

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
887 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
28

Nybyggnadsar
1920

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
365 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
615 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
130 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2025-12-22



Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avsondring KB 1909-08-21 22-TUN-2442
Fastighetshbestamning 1985-11-15 2281-85/190
Ursprung

Sundsvall Skéle 3:31

Lage, Karta
Omréade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréade 6914699.9 604497.6

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 615 m? 615 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Y-Tuna Skjéle 3:34 1950-01-20
Y-Tuna Skéle 3:34 1988-06-08 2281-87/203

Kélla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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