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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Vérderingsobjektet utgdrs av bostadsratten LGH 22-6810-1-22 inom BRF OSTRA
PORTEN som bestar av en bostadslagenhet.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot f& betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Mars 2026

Inspektion  utfordes  2026-03-31 av  Niklas  Karlsson.  Personal  fran
Kronofogdemyndigheten narvarade ockséa under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
e Energideklaration

e Utdrag fran lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Né&gon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Ytterby i
Kungalvs kommun. Allmanna kommunikationer finns i
form av bade buss och tdg, med hallplatser endast ett
par minuters gangvag fran omrédet.

Naromradet bestdr i huvudsak av ett blandat
bostadsomrédde med béde flerbostadshus och villor.
Omradet bedoms ligga i ett lugnt och naturnara
bostadsomréde, nara skog och vatten.

Narmaste affarscentrum &terfinns i Konghalla

kdpcentrum., som bland annat erbjuder affarer, service,
restauranger.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen  dger  fastigheten  Sticklingen 1.
Byggnaderna uppfordes ar 1989.

Foreningens banklan per 2024-12-31 uppgick till
32 464 560 kronor vilket motsvarar 6 666 kr/m? boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2024-12-31 uppgick till 1 013 629 kr*

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmassig
avséttning till yttre underhall och avser ddrmed inte reella
pengar.

—
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 21 394
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser, gronytor och kommunikationsytor

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedoms overlag som normalt.
Foreningen foljer en underhdllsplan. Det gar att Iasa mer
om foreningens utférda och planerade insatser i
arsredovisningen.

Kok

Férekommande ytskikt och utrustning
X Elspis

XKyl och Frys

XIDiskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna har tapet

Golvet bestar av laminat

Arbetsytor bestar av rostfri diskbank
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

|&gt till normalt
normalt / aldre

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna har kakel och tapet
Golvet bestér av plastmatta

Skick och Standard
Underhallsstatus

|&gt till normalt
normalt/aldre

2026-04-01
LGH 22-6810-1-22 inom BRF OSTRA PORTEN

Information om bostaden

Adress

Lgh-nr
Byggar
Boyta
Antal rum

Vaning

Avgift

Andelstal insats
Andelstal arsavgift
Inre fond

Balkong

Forrad

Bredband

TV
Pantsattningsavgift

Overlatelseavgift

Ostra Porten 33 2
442 54 YTTERBY

22-6810-1-22
1989

70,20 m?

2

2/2

6 637 kronor/ménad
inklusive
informationséverforings-
belopp (kallhyra)

1,41879

1,48433

0

Finns

Finns

Finns enligt hemsida
Finns enligt hemsida
592 kronor

1480 kronor

Sovrum

Vardagsrum

C Il

[ | 1 Kok

Hall

Férenklad planritning. Ej skalenlig - avvikelser kan
forekomma
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Ovriga rum
Foérekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
X Laminat X Tapet

Skick och Standard |agt till normalt
Underhallsstatus normalt

Gemensambhetsytor i foreningen
X Cykelrum/Cykelforrad

X Foreningslokal

Grillplats

Bedomning

Tvarumslagenhet p& andra vaningen med balkong. Lagenheten bedéms ha ett normalt, ndgot aldre skick.

Mest vikt har lagts vid kop av Iagenheter av liknande karaktér, storlek och l&ge, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.
MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med

liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt LGH 22-6810-1-22 inom BRF OSTRA PORTEN
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt Mars 2026
Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 1 600 000- 1 800 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 22 800 — 25 600 kr/m?

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet LGH 22-6810-1-22 inom BRF OSTRA PORTEN vid vardetidpunkten till:

1700 000 SEK

Enmiljonsjuhundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-04-01

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och lagenhetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

- Fastighetsutdrag

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar och registreringsbevis
Utdrag ur ldgenhetsregistret







7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

&

(FASTIGHET ® P\ )
KUNGALV STICKLINGEN 1
Aktualitet fastighetsregistret: 2021-07-19 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a68-5205-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vastra Gotaland 82, KUNGALV
Ovriga noteringar:
Socken: Ytterby
Lantmaterikontor
LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363
URSPRUNG @
KUNGALV KASTELLEGARDEN 1:41
J
-
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140290995 0,
(ADRESS Q )
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Ostra Porten 21A 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 21B 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 21C 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 23 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 25 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 27 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 29 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 31 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 33 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 35 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 37 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 39 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 41 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 43 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 45 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 47 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 49 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 51 442 54 Ytterby Ytterby
Ostra Porten 53 442 54 Ytterby Ytterby
\Gstra Porten 55 442 54 Ytterby Ytterby )
p
AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
21394 kvm 21394 kvm 0 kvm
\2,14 ha 2,14 ha 0 ha
p
LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6417685,32 317081,73 6422089 1269251

2026-03-25 15:25:21
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KUNGALV STICKLINGEN 1

(o . 7
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Fastighetsreglering 1991-09-25 1482-91/47 Avstyckning, 1990-01-29 1482-90/11
ledningsrattsatgard
\ J
s ~ a A
ANDEL | SAMFALLIGHET [
L Inga andelar i samféllighet hittades.
( ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
L Inga gemensamhetsanlaggningar hittades. )
( ..
INSKRIVNING ALLMANT © "
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-24 Senaste andring for fastigheten: 2021-07-19
Inskrivningskontor
Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE @
L 189/22392, 190/4059, 189/22393, 190/4060, 192/1303, C92/383, 097/479, L92/1305, L89/18711, L06/38168 )
p
LAGFART A
Bostadsrittsforeningen Ostra Porten
Namn pa lagfart: BRF OSTRA PORTEN
Organisationsnummer: 769614-2095
Adress: c/o HSB
BOX 31111
400 32 GOTEBORG
Akt: 06/45552 Beviljad
Inskrivningsdag: 2006-12-27, Andel: 1/1
Nytt beslut: 2007-01-04 07/343
Fang: K6p 2006-12-20 Andel: 1/1
Akt: 06/45552 Beviljad
Nytt beslut: 2007-01-04 07/343
Kopeskilling: 23451 000 SEK
Avser hela fastigheten
s A
INTECKNINGAR © A
Antal inteckningar: 4 st, Summa: 48 333 000
Datapantbrev: Foéretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 13 725 000 Belopp: SEK 18 057 000 Belopp: SEK 11 351 000
Akt: 92/1301A Beviljad Akt: 92/1301B Beviljad Akt: 92/1302 Beviljad
Inskrivningsdag: 1992-01-23 Inskrivningsdag: 1992-01-23 Inskrivningsdag: 1992-01-23
Handelse: Utbyte Handelse: Utbyte
Akt: D-2017-00574688:1 Akt: D-2017-00574688:1
Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2017-11-10 Inskrivningsdag: 2017-11-10
Datapantbrev: Foéretradesordning 4
Belopp: SEK 5 200 000
Akt: 92/1304 Beviljad
Inskrivningsdag: 1992-01-23
N\ J
e A
ANTECKNINGAR @ A
Inga anteckningar hittades.
. J

2026-03-25 15:25:21
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KUNGALV STICKLINGEN 1

( ..
TIDIGARE AGARE

Aktiebolaget Astellegarden
AB ASTELLEGARDEN
Organisationsnummer: 556708-6730

Namn pa lagfart:

»

HANDELSBOLAGET ASTELLEGARDEN
H/B ASTELLEGARDEN
Organisationsnummer: 916564-0914

Namn pa lagfart:

N

Adress: c/o FREJS REVISIONSBYRA AB Adress: BOX 2008
BOX 53100 444 02 STORA HOGA
400 14 GOTEBORG Akt: 89/18711 Beviljad
Akt: 06/38168 Beviljad Inskrivningsdag:
Inskrivningsdag: 2006-11-02 Anmirkningar:
Lagfarten avser stamfastigheten Akt: saknas Beslut: Beviljad
Féng: Kop 2006-10-31 Andel: 1/1 Namn Akt: 92/1305 Beslut: Beviljad
Akt: 06/38168 Beviljad
Kopeskilling: 23451000 SEK Féng: Kop 1989-06-30 Andel: 1/1
Avser hela fastigheten Akt: 89/18711 Beviljad
Overlten andel: 11 Overlaten andel: 1/1
_
( ..
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
5 Avtalsservitut Fjarrvairmeledning Fiberoptik 2021-06-29 D-2021-00285199:1 Beviljad
( ..
RATTIGHETER @ &
Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Ledningsratt 1482-90/11.1
Avtalsservitut D202100285199:1.1
Sok efter InfoRatt.
N\
e
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
KASTELLEGARDEN 1:41 MFL | YTTERBY (Stadsplan) 1482-P87/3 2024-04-29 Kungalv
Status: Géllande Beslutsdatum: 1987-09-29
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
KVARTERET STICKLINGEN, DEL AV (Detaljplan) 1482-P62 Kungilv
Status: Géallande Beslutsdatum: 2002-06-19
Laga kraft: 2002-07-18 Genomférande: 2002-07-19 - 2007-07-18

p
MER INFORMATION

Det finns 18 byggnad/er pa fastigheten.
\Det finns 58 lagenhet/er pa fastigheten.

P
TAXERING @

Hyreshusenhet, bostader och lokaler, typkod 321
Beslutsar (D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

KUNGALV STICKLINGEN 1

2026-03-25 15:25:21

2025
301399-7
58 242 000
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Summering:

Ingdende virden

KUNGALV STICKLINGEN 1

Taxeringsvarde

Bostadsmark: 15 800 000 SEK
Bostad: 41 000 000 SEK
Lokalmark: 648 000 SEK
Lokal: 794 000 SEK

Taxerade agare

769614-2095

Bostadsrattsforeningen Ostra
Porten

Co: HSB

BOX 31111

400 32 GOTEBORG
Andel:

Juridisk form:

Varderingsenheter

Hyreshus lokal

1/1

Bostadsrattsférening

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 287673002025 Skatteverkets id: 705583002025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vérde kr: 794 000 Tax.varde kr: 648 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. saregna 794 000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. saregna 648 000
férh.) férh.)

Riktvdrdeomrade: 1482044 Riktvdardeomrade: 1482044
Vardear: 1989 Byggratt i kvm: 648
Arshyra kr: 187 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 705583002025

Nybyggnadsar: 1989

Om eller nybyggnadsar: 2017

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 456

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 287663002025 Skatteverkets id: 287683002025
Véarderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 41 000 000 Tax.vdrde kr: 15 800 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 41 000 000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 15 800 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1482044 Riktvirdeomrade: 1482044
Virdear: 1989 Byggratt i kvm: 6 086
Arshyra kr: 4 648 000 Tillhér byggnad: 1

Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 287683002025

Nybyggnadsar: 1989

Om eller nybyggnadsar: 2017

Area kvm: 5213

Tillhor byggnad: 1

Rapporten hdmtades 2026-03-25 15:25:21
Kalla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader
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