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Fragor och svar om exekutiv forsaljning av Malmo
Taxeringsrevisorn 5

Agaren (tomtrattshavaren) dr en bostadsrittsforening. Vad hiander
med bostadsratterna efter en exekutiv forsaljning?

Da upphor bostadsritterna och omvandlas till hyresrétter. Ett skriftligt hyresavtal
anses inganget nir bostadsrétten upphor. Om parterna inte kommer Gverens om
hyresvillkoren bestdms dessa av hyresndmnden.

Det finns forstahandshyresgaster. Vad galler for dem?

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet. Det innebér att hyresavtal under vissa
forutséttningar fortsdtter att gdlla mot en ny dgare, pa samma sdtt som avtalet
géller mot den nuvarande dgaren. Foljande forutséttningar méste dd vara
uppfyllda:

e Hyresavtalet ar skriftligt

e Hyresavtalet géller for obestdmd tid

e Hyresgésten har tilltrétt ldgenheten

Om dessa forutséttningar inte dr uppfyllda kan hyresavtalet 4nda bevaras efter
forsdljningen. Detta géller foljande fall:
e Hyresritt som grundas pa skriftligt avtal, men har dnnu inte tilltrétts (vare
sig hyrestiden &r bestdmd eller obestimd)
e Hyresritt som grundas pa skriftligt avtal och har tilltratts, men géller for
bestdmd tid
e Hyresritt som grundas pa muntligt avtal och har tilltrétts (vare sig
hyrestiden dr bestimd eller obestimd)

Hyresgéisten maste 1 dessa tre fall bevaka sin hyresrétt senast vid Kronofogdens
bevakningssammantride. Bevakningssammantriadet halls vid samma tid som
auktionen. Om det finns ett skriftligt avtal ska det ges in till Kronofogden senast
vid bevakningssammantridet. Kronofogden bestimmer da hur hyresritten ska
beaktas. Om hyresritten 1 dessa tre fall inte har bevakats senast vid
bevakningssammantriadet upphdr hyresrétten att gélla pa tilltridesdagen (samma
dag som fordelningssammantradet hélls).

Det finns aven andrahandshyresgaster, som hyr sina lagenheter av
bostadsrattshavare. Vad galler for dem?

Om en bostadsrittsforenings hus séljs upphor bostadsrétterna. Bostadsrétterna
omvandlas da till hyresritter. Reglerna i 12 kap. jordabalken om
andrahandsuthyrning blir 1 s fall tillimpliga. Det innebir att en ny dgare kan ge
tillstdnd till andrahandsuthyrning. Kronofogden kan inte besluta om detta.
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Vilken dag ar tilltradesdag for koparen?

Tilltrddesdagen dr samma dag som fordelningssammantrédet hélls, det vill sdga
den 8 juli 2026.

Tomtratten tvangsforvaltas. Vad innebar det for koparen?

Tvangsforvaltningen har beslutats av hyresndmnden. Tvangsforvaltningen
fortsitter att gélla &ven om tomtritten siljs. Den nye dgaren kan begira att
hyresnimnden beslutar att tvingsforvaltningen ska upphora.

Eftersom tvangsforvaltningen inte automatiskt upphor nér tomtrétten séljs ska
manadsavgifter/hyror betalas till tvdngsforvaltaren till dess tvAngsforvaltningen
har upphort.



