VARDERING & BESKRIVNING

Varmdo Norrsunda 1:207
Runmaroé Norrsunda 215, 130 38 Runmard

Marknadsvardebedémning per 2025-11-27



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kbpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-11-27.

1.4 Inspektion
Tomten inspekterades 2025-11-19 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade fastighetsvarderaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Varmdo Norrsunda 1:207

Kommun Omrade Arendenummer
Varmdo Djur6 /Runmaré F-1155-25-01
Adress

Runmaré Norrsunda 215, 130 38 Runmaro

Upplatelseform
—Smahusenhet, tomtmark (210)

Typkod
210

Tomtstorlek
3948 kvadratmeter

Taxeringsvarde, SEK
1213 000

1213 000

Taxerat markvirde, SEK

Kommentar

Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedomningar och om sa ar mojligt

fastighetens agare.

2.2 Sammanfattning

Tomten ar beldgen pa Runmard Norrsunda 215, 130 38 Runmard. Den har en upplatelseform som smahusenhet, tomtmark med
typkoden 210. Tomtens storlek ar 3948 kvadratmeter. Det taxerade markvardet uppgar till 1 213 000 SEK, vilket dven &r det totala

taxeringsvardet for tomten.

Tomten ar av naturtyp och har en kuperad terréng. Den ligger i ett omrade med fritidshus och har ett lantligt ldge. Tomten ar glest
skogbevéxt och det finns en forman for vag gentemot granntomten.Tomten &r en nagot kuperat skogstomt.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats
G G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
5km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten &r av naturtyp och har en kuperad terréng. Den ligger i ett omrade med fritidshus och har ett lantligt Iage. Tomten ar glest
skogbevaxt och det finns en forman for vag gentemot granntomten.Tomten &r en nagot kuperat skogstomt.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag samt
oversiktsplanen for Varmdo kommun.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten saknar bade vatten- och avloppsanslutning, vilket innebar att det inte finns nagon tillgang till kommunalt vatten eller
avloppssystem. Detta kan krava alternativa I6sningar som exempelvis borrad brunn fér vatten och enskilt avlopp eller avloppslosningar
som minireningsverk eller septiktank for avioppshantering.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 1 073 000 kronor
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2.9 Vardebedomning

Tomten har bedomts genom att jamféra den med liknande fastigheter som salts i likvardiga omraden. | denna bedémning har bade
positiva och negativa faktorer tagits i beaktande.

Negativa faktorer som paverkar tomtens varde inkluderar avsaknaden av bygglov i dagsldget, att tomten ligger utanfor detaljplanerat
omrade, samt att det saknas bade vatten och avlopp. Dessutom finns ingen vag framdragen till tomten, och den ar till stor del
skogbevuxen.

A andra sidan finns det positiva faktorer som bidrar till ett hégre varde. Tomten ligger nara en befintlig vag, vilket underlattar
tillganglighet. En intilliggande tomt har en borrad brunn, vilket kan underlatta for framtida vattenforsorjning. Dessutom ar tomten
relativt plan och stérre an genomsnittet, vilket ger fler mojligheter fér framtida byggnation och anvandning.

Sammanfattningsvis har dessa faktorer vagts mot varandra for att ge en rattvis bedomning av tomtens varde i forhallande till andra
jamforbara objekt pa marknaden.
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3. Slutlig vardebedomning

| ortsprisjamforelsen har tomter salda i ndromradet under de senaste tva aren med motsvarande férutsattningar ingatt. Dessa har
huvudsakligen salts mellan 800 - 1 200 tkr motsvarande 300 - 550 kr per kvadratmeter tomtarea med ett genomsnitt om ca 1 mkr
respektive 400 kr. Varderingsobjektet har bedomts som genomsnittligt i forhallande till ortsprisunderlaget vad géller kvadratmeterpris
och Over snittet i totalt marknadsvarde pa grund av storleken.

Forutsattningar for
Varmdo Norrsunda 1:207, Runmaro Norrsunda 215, 130 38 Runmaro

Med stoéd av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-11-19
1 500 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férséljning ddremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvéardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-11-27
Underskrift
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

'Runmaro
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Bilaga 2 - Karta och situationsplan
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Bilaga 3 - Flygfoton
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare rétt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrédckning ar kostnadsfri for kbparen nar den behovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pad tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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metria

Beteckningar

Beteckning
Varmdo Norrsunda 1:207

Lan- och kommunkod
0120

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehéll

Utmétning 2025-04-29, 3 188 396 sek, beslutsnummer;

12252514265

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 073 000 SEK

Nr
4

5
6

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3

Nr
1

Sida 1 av 3

| FastighetSok

uuID

909a6a47-074e-90ec-e040-

edB8f66444c3f

Distrikt
Djurd
Socken: djurd

Belopp
42 000 SEK

31 000 SEK
1000 000 SEK

Inskrivningar

Avtalsservitut

Ovrigt andamal: kraftledning

Avtalsservitut

Ovrigt &ndamal: kraftledning

Fastighetsnyckel
010455979

Distriktskod
215005

Inskrivhingsdag
2025-04-30

Inskrivningsdag
1992-09-18

1997-08-22

2022-07-14

Inskrivhingsdag
1940-01-24

1940-08-21

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allménna
delen
1996-11-29

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-20

Akt
D-2025-00149789:1

Akt
92/33609

97/26052

D-2022-00299666:1

Akt
40/330

40/2629

2025-11-21



Nr Inskrivningar Inskrivningsdag

3 Avtalsservitut 1976-12-22
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Norrtéalje
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning
Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman

Alvkarleby Vastanan 6:19

Last

Varmdd Norrsunda 1:43,155-158,201,206-207,215-216,228-229
Andamal Rattsférhallande Riittighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning
Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rittsférhallande

Forman

Alvkarleby Véstanan 6:19

Last

Varmdd Norrsunda 1:201,206-207,215-216,228-229
Andamal Réttsforhallande Rittighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning
Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman

Alvkarleby Véstanan 6:19

Last

Varmdd Norrsunda 1:158,201,206-207,215-216,228-229
Andamal Rittsférhallande Riittighetstyp
Vig Forman Officialservitut

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Varmdd Norrsunda 1:207

Sida 2 av 3

Akt
76/6277

Beteckning
01-1M4-40/2629.1

Beteckning
01-1M4-40/330.2

Beteckning
01-IM4-76/6277.1

Beteckning
0120-89/101.1
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Last
Varmdo Norrsunda 1:206

Taxeringsenheter
Smé&hustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, tomtmark (210)

Taxeringsar
2024

Taxeringsenhetsnummer
140486-1

Taxeringsvarde
1213 000 SEK

Virderingsenhet smahus tomtmark 78154043 (2024)

Taxeringsvarde
1213 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Warmdo Norrsunda 1:158

Lage, Karta

Omrade
1

Riktvardeomrade
120382

Vatten och aviopp
Vatten saknas
Avlopp saknas

Typ
Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjénst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Totalareal

3948 m?

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet
darav byggnadsvirde déarav markvarde

1213 000 SEK

Fastighetsrattliga forhallanden Tomtareal
Utgor en eller flera sjdlvsténdiga 3948 kvm

fastigheter

Antal lika Justeringsorsak

1 Tradgardsanldggning saknas helt
Datum Akt

1989-10-19 0120-89/101

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6576902.8 713206.4
Dérav landareal Dérav vattenareal
3948 m? om?

Kélla: Lantmaéteriet
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