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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tibble i Upplands-Bro med sate i UPPLANDS-BRO org.nr. 717000-2427 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1968. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-23

Foéreningen ager och férvaltar
Foéreningen &ger och forvaltar fastigheterna i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsangens-Tibble 12:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsangens-Tibble 13:1 1968-01-01 1970
Kungsangens-Tibble 15:1 1968-01-01 1970
Kungsangens-Tibble 16:1 1968-01-01 1969 och 1970
Kungsangens-Tibble 17:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsangens-Tibble 18:1 1968-01-01 1970
Kungsangens-Tibble 21:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungsangens-Tibble 22:1 1968-01-01 1970 och 1971
Kungséngens-Tibble 23:1 1968-01-01 1969 och 1971
Kungséngens-Tibble 24:1 1968-01-01 1969 och 1971
Totalt 10 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Protector forsakring. | forsékringen ingar] styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
825 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 65 406
291 garageplatser 0
3 lokaler (hyresratt) 136
580 p-platser som hyrs till parkeringsbolaget 0
Totalt 1 699 objekt 65 542

Foreningens lagenheter fordelas pa: 114 st 1 rok, 132 st 2 rok, 423 st 3 rok, 120 st 4 rok, 36 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Johannesson Ordférande 2013-04-12

Karl Axel Jonsson Ledamot 2014-04-28 2024-04-23
Folke Larsson Ledamot 2019-06-17

Hans Jansson Ledamot 2021-04-28

Jan Ahti Fjell Ledamot 2021-04-28

Akbari Mustafa Ledamot 2020-04-23

Sara Dejene Ledamot 2019-06-17 2024-04-23
Kristina Parnéus Ledamot 2019-06-17

Jenny Bérlin Andersson Ledamot 2020-04-23

Johan Grip Ledamot 2024-04-23

Ignacio Jimenez Ledamot 2022-04-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lennart Johannesson, Jan Fjell, Folke Larsson och Johan Grip.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Karl Axel Jonsson, Lennart Johannesson, Kristina Parnéus och Johan Grip.

Revisorer har varit: Christer Kaukos vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Folke Holtz, Gudrun Stenberg samt Marie Persson vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-23. Pa stamman deltog 45 rostberattigade medlemmar samt 3 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 15% 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-19.

Det samhallsekonomiska laget i Sverige forsamrades under verksamhetsaret, vilket resulterade i betydande kostnadsékningar
inom flera omraden sasom el, uppvarmning, forsakringspremier, underhall och renhallning. For att sékerstélla en fortsatt stabil
ekonomi i féreningen beslutade styrelsen att héja arsavgifterna med 12 % fr.o.m. den 1 januari 2024.

Garagehyran hojdes efter villkorsandringen till 500kr/man och boendeparkering till 215kr/man.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.
Avtal med SIMH Sweden AB fér stddning &ar uppsagd och avslutas 2025-12-31.

Under aret har vi bland annat:

Stamspolning av spillvattenledningar har genomférts under varen. Det har for att minska kostnaderna fér exempelvis
jourutryckningar samt dven férebygga akuta stamstopp som skulle kunna leda till kostsamma vattenskador fér medlemmar och
férening. Efter stamspolningen skickades brev till medlemmarna om de anmarkningar som upptécktes under arbetet, sdsom
lackande WC, kranar och andra problem som eventuellt kunde leda till vattenskador. Flera felanmalningar gjordes av
medlemmarna darefter till HSB Stockholm, vilket bidrar till att féreningen sparar pengar.

Under hosten har samtliga tegelfasader pa bostadshusen besiktigats. Detta for att skapa ett komplett underlag for de
nodvandiga atgarder som féreningen behdver vidta under de kommande aren for fasaderna.

En besiktning av balkongernas skarmvaggar har ocksa genomférts pa grund av skador pa par stallen. Bedémningen visade att
det inte foreligger risk for konstruktionsnedsattning, men att atgarder kan vidtas av estetiska skal.

Den rotskadade trapanelen pa vavstugan, Hjortronvagen 21, har bytts ut.

Under det gangna aret har markgruppen Iatit genomféra plantering av blommor i fyra planteringslador, anlagt asfaltsgupp pa
féreningens gardar for att sénka hastigheten pa fordon och 6ka sékerheten for barn och gangtrafikanter. Dessutom har en
oversyn av trédden pa féreningens mark genomférts, vilket bland annat inkluderade beskéaring av trédd som star nara fasader,
skymmer belysningsstolpar, riskerar vara hinder for utryckningsfordon samt star nara tak som slépper 16v som stoppar
vattenavrinning till takbrunnar.

Styrelsen har fattat ett inriktningsbeslut om att genomféra ett stambyte tillhérande med en vatrumsrenovering, da féreningen
har drabbats av flera vattenskador, bland annat pa grund av att avloppsstammarna och vérmeledningar har natt sin tekniska
livslangd och borjat lacka. Projektet infattar &ven byte av elstigar och varmeledningar. P& langre sikt kommer dven stambytet
ha en positiv effekt pa att reducera vattenskadorna, majlighet till att sénka uppvarmningskostnader genom férbattrad
injustering samt att det ger forbattrade villkor for fastighetsférsakringen.

Alla medlemmar blev inbjudna till informationsméten, och det fanns dven méjlighet att stélla fragor under ett 6ppet hus.
Darefter hélls en extra foreningsstdmma den 4 december i Ekhammars aulan for att besluta att bostadsrattsinnehavarens
underhallsansvar fér berérda delar under ombyggnadstiden 6vergar till féreningen.
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Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2024
2024
2023
2023-2024
2022-2023
2022
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2016
2016
2015
2015
2014
2011-2013

Atgard

Stamspolning spillvattenledningar

Genomgang huvudelcentraler och termografering samt atgarder.
Byte av kulvertledningar samt undercentraler R6nnbéarsvéagen
Laddstolpar

Radonmétning samt atgarder

Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hallonvagen
Byte av kulvertledningar samt undercentraler Hjortronvagen
Byte av trapanel pa kortsidor samt plattak garage

Atgéarder efter takbesiktningar pa bostadshusen
Takbesiktning

Energideklaration

OVK

Asfaltering av parkeringsytorna pa Hj 1-53

Byte av langsidegavel pa baksidan Hj 65-67
Tvéttstugerenovering, Ha 70, Hj 35, 95 R6 35, nya maskiner har installerats
Tvéttstugerenovering, Ha18, nya maskiner har installerats
Sakerheten pa tak har férbattrats

Byte av kortsidegavlar pa kvartershusen 19, 65, 67, 79
Fonsterbyte i samtliga tvattstugor

Byte av elméatare

Asfaltering av parkeringsytor Hallonvagen 2—48

Relining stamrenovering avlopp och dagvattenledningar
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Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard
2026-2030 Stambyte bostadshus, som &ven innefattar byte av elstigare och varmeledningar
2026-2028 Byggnation av sadeltak bostadshusen, detta planeras men beror pa om féreningen far bygglov for atgarden

fran kommunen.

2025-2026 Nya lagkrav for avfall kommer 1 januari 2027 som innebéar att bostadsrattsféreningen behdver sortera ut fler
avfallsfraktioner an idag. Styrelsen undersoker hur dessa krav bast kan métas.

2025 Projektering av stambyte

2025 OVK med rensning och injustering av ventilation

2025 Renovering av fasader och socklar, dar det &r nédvandigt och féreligger ett behov.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 54 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 1056 och under aret har det tillkommit 62 och avgatt 60 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1058.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 225 200 193 192 182
Skuldsattning, kr/kvm 1834 1855 1 866 1393 1408
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1839 1859 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 3 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 318 289 213 213 196
Arsavgifter, kr/kvm 862 727 682 664 642
Arsavgifter/totala intakter, % 92 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 939 821 716 691 667
Nettoomséttning, tkr 58 190 52 150 48 490 46 607 44 794
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 098 756 3080 4788 4416
Soliditet, % 31 28 27 29 30
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5231400 0 0 5231400
Underhallsfond, kr 24 576 464 0 2683048 27 259 512
S:a bundet eget kapital, kr 29 807 864 0 2683 048 32490912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 24 875 464 756 001 -2 683 048 22 948 418
Arets resultat, kr 756 001 -756 001 8 097 759 8 097 759
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 25 631 465 0 5414 711 31046 177
S:a eget kapital, kr 55 439 329 0 8 097 759 63 537 089

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 285 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 601 952kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 25631 465
Arets resultat, kr 8 097 759
Reservation till underhallsfond, kr -4 285 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1601 952
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 31046 176

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 31046 176

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543992403 Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, 1J, HJ, JAF, JG, CK, LZ




2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tibble i L;?slélgg_szfzrs 7(17)
RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséttning Not 2 58 190 146 52 149 699
Ovriga rorelseintakter Not 3 3408 164 1 526 846
Summa Roérelseintékter 61598 310 53 676 545
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -42 520 004 -44 813 979
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 096 315 -869 189
Personalkostnader Not 6 -1 134 072 -1 066 859
Av-__och _neds_kri\!ningar av materiella och immateriella 5034 778 3348 370
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -49 785 169 -50 098 397
Rorelseresultat 11 813 140 3578 148
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 21292 214 032
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 736 674 -3036 178
Summa Finansiella poster -3 715 381 -2 822 146
Resultat efter finansiella poster 8 097 759 756 001
Resultat fore skatt 8 097 759 756 001
Arets resultat 8 097 759 756 001
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BALANSRAKNING sipadzat 20234201
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 179 151 819 184 915 551
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 140 218 175 272
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 262 500 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 179 554 536 185 090 823
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anléaggningstillgangar 179 555 236 185 091 523
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 61577 97 331
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 25372999 14 386 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2016 804 987 428
Summa Kortfristiga fordringar 27 451 379 15471 749
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 155 274 150 493
Summa Kassa och bank 155 274 150 493
Summa Omsittningstillgangar 27 606 653 15 622 242
Summa Tillgangar 207 161 889 200 713 765
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5231 400 5231 400
Fond for yttre underhall 27 259 512 24 576 464
Summa Bundet eget kapital 32490912 29 807 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22948 418 24 875 464
Arets resultat 8 097 759 756 001
Summa Fritt eget kapital 31046 177 25 631 465
Summa Eget kapital 63 537 088 55 439 329
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 59 125 000 53 000 000
Summa Léangfristiga skulder 59 125 000 53 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 61 144 000 68 269 000
Leverantorsskulder 3260 759 4107 915
Skatteskulder 113 904 161 978
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9 640 427 9533417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 10 340 711 10202 126
Summa Kortfristiga skulder 84 499 801 92 274 436
Summa Skulder 143 624 801 145 274 436
Summa Eget kapital och skulder 207 161 889 200 713 765
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 11 813 140 3578 148
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 5034778 3348 370
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5034778 3 348 370
Erhallen ranta 21 292 214 032
Erlagd rénta -4 052 571 -2 444 955
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 12 816 640 4 695 594
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -2 004 023 923 700
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -333 738 -1 279 927
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -2 337 761 -356 227
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 10 478 880 4 339 367
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 501 508 -23 646 272
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 501 508 -23 646 272
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 9 980 388 -20 306 905
Likvida medel vid arets bérjan 14 526 414 34 833 320
Likvida medel vid arets slut 24 506 802 14 526 414
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13045382kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férédndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | total yta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 53 145 936 47 458 355
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 3218903 3011036
Hyror lokaler 87 500 78 612
Hyror garage och parkeringsplatser 1724122 1529 740
Hyror férbrukningsbaserad 177 637 0
Ovriga primara intakter 1137 560 1351 265
Summa Bruttoomséttning 59 491 658 53 429 008
Avgiftsbortfall -301 -6 500
Hyresbortfall -28 840 -438
Avsatt till inre fond -1 272 371 -1 272 371
Summa -1 301 512 -1 279 309
Summa Nettoomséttning 58 190 146 52 149 699
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2024 | ARSREDOVISNING T o
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forséakringsersattningar 3 369 047 0
Ovriga sekundéra intakter 39 117 1 526 846
Summa Ovriga rérelseintékter 3408 164 1 526 846
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -4 387 066 -4 867 104
Sné och halk-bekdmpning -607 388 -1 229707
Reparationer -2 477 566 -2 877 861
Planerat underhall -1 601 952 -2 864 268
Forsékringsskador -3342 476 -6 035 700
El -5 589 628 -4 664 608
Uppvérmning -10 894 902 -10 842 125
Vatten -4 389 065 -3 361 484
Sophamtning -1 540 055 -1 410796
Fastighetsférsakring -3614 678 -2735412
Kabel-TV och bredband -247 148 -246 985
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 550 750 -1 511679
Forvaltningsavtalskostnader -2 277 330 -2 166 250
Summa Driftskostnader -42 520 004 -44 813 979
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -64 818
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -250 765 -171 974
Administrationskostnader -305 233 -141 202
Extern revision -34 000 -34 250
Konsultkostnader -3315 0
Medlemsavgifter -75 000 -74 000
Foéreningsverksamhet -62 776 -27 650
Ovriga férvaltningskostnader -365 227 -355 296
Summa Ovriga externa kostnader -1 096 315 -869 189
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -20 000 -20 000
Ovriga arvoden -844 500 -838 800
Sociala avgifter -269 572 -208 059
Summa Personalkostnader -1 134 072 -1 066 859
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 12 355 62 170
Ovriga ranteintakter och liknande poster 8 937 151 862
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 21 292 214 032
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3734 216 -3 033 057
Ovriga rantekostnader -2 458 -3 121
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 736 674 -3 036 178
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 252 830 958 171 024 723
Ingadende anskaffningsvarde mark 5417 000 5417 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 10 302 426 7 585 658
Arets investeringar 1335992 84 523 003
Bidrag NV -2 100 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 267 786 376 268 550 384
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -83 634 833 -80 321 518
Arets avskrivningar -4 999 724 -3313 315
Summa Ackumulerade avskrivningar -88 634 557 -83 634 833
Utgaende redovisat vérde 179 151 819 184 915 551
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 653 000 000 653 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvérde mark - bostader 245 000 000 245 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 14 000 000 14 000 000
Summa 918 600 000 918 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 123 269 000 123 269 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 123 269 000 123 269 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 1 855 392 1855 392
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 855 392 1855 392
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 680 120 -1 645 066
Arets avskrivningar -35 054 -35 054
Summa Ackumulerade avskrivningar -1715174 -1 680 120
Utgaende redovisat vérde 140 218 175 272
Not 11 Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 0 60 876 731
Arets investeringar 262 500 0
Omklassificering till byggnad 0 -60 876 731
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 262 500 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 13 6vriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 24 351 529 14 375 921
Ovriga fordringar 1021470 11 069
Summa Ovriga fordringar 25372999 14 386 990
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016 804 987 428
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016 804 987 428
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 155 274 150 493
Summa Kassa och bank 155 274 150 493

Transaktion 09222115557543992403

Signerat LJ, JBA, KP, FL, AM, 1J, HJ, JAF, JG, CK, LZ



2024 ARS REDOVISNING HSB Bostadsréttsférening Tibble i L;;;;;Ioaggszfzrc?) 16 (17)

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
Nordea 2,95% 2025-06-19 8 144 000 0
Nordea 3,63% 2026-01-21 34 125 000 0
Nordea 4,45% 2025-10-15 21 000 000 1 000 000
Nordea 1,05% 2025-01-22 32 000 000 0
Danske Bank 2,51% 2027-11-01 25 000 000 0

120 269 000 1 000 000

Langfristig del 59 125 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 61 144 000
Kortfristig del 61 144 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,81%
Finns swap-avtal Nej

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;
Nordea 2,95% 2025-06-19 8 144 000 0
Nordea 3,63% 2026-01-21 34 125 000 0
Nordea 4,45% 2025-10-15 21 000 000 1 000 000
Nordea 1,05% 2025-01-22 32 000 000 0
Danske Bank 2,51% 2027-11-01 25 000 000 0

120 269 000 1 000 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 61 144 000
Kortfristig del 61 144 000

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 231716 321 265
Inre fond 9 346 033 9 152 557
Ovriga kortfristiga skulder 62 678 59 595
Summa Ovriga skulder 9 640 427 9533417
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 5 323 336 4591173
Upplupna rantekostnader 466 567 782 464
Ovriga upplupna kostnader 4 550 808 4 828 489
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 340 711 10 202 126

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tibble i Upplands-Bro, org.nr. 717000-2427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tibble i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

-;:J ¥
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tibble i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonoom|ska situation och att fillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Christer Kaukos

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

I
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsrittsférening Tibble i Upplands-Bro signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENNART JOHANNESSON " X JENNY BORLIN ANDERSSON i e

Ordférande ok Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 19:49:31

KRISTINA PARNEUS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 08:16:52

AKBARI MUSTAFA " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 20:03:03

HANS JANSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 07:51:32

JOHAN GRIP " X

BankID

Ledamot

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 20:08:39

FOLKE LARSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 21:09:46

IGNACIO JIMENEZ P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 08:41:27

JAN AHTI FJELL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2025-04-10 kl. 20:05:21

CHRISTER KAUKOS P X

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 20:18:02 E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 09:59:18

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 10:45:34

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Tibble i Upplands-Bro signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTER KAUKOS i e

BankID

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 10:01:50

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 10:43:27

HSB - dér majligheterna bor



