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Sammanfattning och Resultat
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Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Uppdrag Marknadsvardering
Vardetidpunkt 2026-01-12

Syfte Exekutiv forsaljning

Rapport utford 2026-01-30

Ansvarig varderare Fitore Regjepaj

av Samhéllsbyggarna auktoriserad véarderare

Upplysningar Croisette kédnner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med féljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet GULLSPANG STORKILA 1:25 vid vardetidpunkten till:

7 5 0 0 0 S E K Vilket ger nedan nyckeltal:
Marknadsvarde kr/m? tomtareal 15
Sjuttiofem tusen svenska kronor

Viérderingen baseras pd den information som har tillhandahéllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahéllna informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.

| hdndelse av att den tillhandahélina informationen é&r inkorrekt eller bristféllig, fransager sig Croisette tillika dennes
dotterbolag, tillsammans med undertecknad fastighetsvérderare, ansvar for eventuella legala, ekonomiska eller
skattemdssiga konsekvenser som uppstar till foljd av anvdndningen av den bedémda vérderingen. Detta inkluderar

eventuella tvister eller réttsliga dtgérder som kan uppsta till féljd av de bedémda vérdena.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet

Syfte

Uppdragsgivare

Vardetidpunkt

Allmanna villkor

Besiktning

Varderingsunderlag

Sérskilda
férutsattningar

Varderings-
férutsattningar

Varderingsobjektet utgdrs av fastigheten GULLSPANG STORKILA 1:25 som bestar av
ramark.

Varderingen syftar till att bedéma vérderingsobjektets marknadsvéarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att anvdndas som underlag vid Exekutiv
forsaljning.

Kronofogdemyndigheten

Januari 2026

For uppdraget géller bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande”

Besiktning utfordes 2026-01-12 av Niklas Karlsson, utan representant for
uppdragsgivaren/fastighetsagaren.

Besiktningen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersckningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foéljande uppgifter har erhéllits frdn uppdragsgivaren:
o Utdrag fran fastighetsregistret

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

All vardebedémning ar forknippad med en viss osdkerhet men det kan papekas att
vardering av mark/byggratter ar behaftat med ett storre osakerhetsintervall an normalt.

D& varderingsobjektet &r unikt pd orten men &ven péa nationell nivd med fa jamférbara

forsaljningar far osdkerheten anses vara extra stor.

Varderingen syftar till att bedéma marknadsvardet for rdmark inom vérderingsobjektet
fordelat enligt foljande:

e Tomtareal 4 937 m2
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Servitut &
nyttjanderéatter

Gemensambhets-
anlaggningar

Miljobelastning

REAL ESTATE PARTNER

Foéljande forutsattningar har beaktats vid bedémning av marknadsvardet pa rdmarken:
=  Exploateringstid och eventuell etappindelning har ej beaktats i vardebedémningen

=  Kommunalt huvudmannaskap forutsatts, samt att kostnader for gator/vagar pa
allméan mark ingér, d.v.s. ar erlagda och séledes inte kommer att belasta
koparen/&garen av marken (ingar dven normalt i jamforelsekopen)

= Anslutningsavgifter for VA ingar inte i det bedémda vérdet (ingar normalt inte i
jamforelsekopen)

=  Marken forutsatts vara obebyggda och terrasserad, hdnsyn tas ¢ till eventuella
rivningskostnader for befintliga byggnader.

Forekomsten av servitut och réttigheter som berdr varderingsobjektet har inte utretts
inom ramen for uppdraget. Eventuellt férekommande belastande rattigheter har
forutsatts vara ej vardepdverkande. Vidare forutsatts att varderingsobjektet blir utrustat
med sddana rattigheter som krévs for det nyttjande som planférslaget anger.

Forekomsten av gemensamhetsanldggningar som berér vérderingsobjektet har inte
utretts inom ramen for uppdraget. Forekommande gemensamhetsanldggningar
forutsdtts vara e paverkande for varderingsobjektet. Vidare forutsatts att
varderingsobjektet blir utrustat med sddana gemensamhetsanldggningar som kravs for
det nyttjande som planférslaget anger.

Négon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund

av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allméanna villkor fér vardeutlatande).
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2 Varderingsobjektet

Gullspang Storkila 1:25

Lage

. . e . . Kommun Gullspang
Varderingsobjektet &r beldget i Fagerlid inom Gullspéngs
kommun. Allmanna kommunikationer finns i form avbuss  pdress Adress saknas enligt
med hallplats péa cirka 2 kilometers. Storre trafikled (E20) A AR ke
finns pa cirka 2 kilometers avstand. Upplatelseform Aganderatt

Naromradet bestar i huvudsak av industri och akermarker. | Lagfaren dgare -
Service, sdsom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor

5 ; . : g . Tomtareal 4937 m?
och vard finns i centrala Mariestad pd cirka tre mils
avstand.
B d Taxeringsuppgifter, samtaxerad med
naaer -
yag Storkila 1:40*
P4 varderingsobjektet finns inga byggnader. Vid bestk  Typiod Industrienhet, travaruindustri,
kunde inga byggnader konstateras. typkod 425
Byggnad 2077 000 SEK
Mark 1826 000 SEK

*Fastigheten bor taxeras om till enskild
taxeringsenhet hos Skatteverket
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 4 937
kvadratmeter. Vid inspektionstillfallet &r tomten tackt med
sno. Vildvuxet ogrds gér att se genom snon. Under
snotacket gér det dven att se material som troligen &r fran
bygg och rivningsrester. Enligt fastighetskarta stracker sig
grannfastighetens byggnad in pa tomtens nordvastra del,
se fastighetskarta. Képare rekommenderas att undersoka
detta vidare. Vardering avser endast obebyggd mark.

Exploateringsforutsattningar

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen Vision 2020 anges det att omradet
dar varderingsobjektet &r beldget &r ett védgreservat.
Kommunen anser att det &r angeldget att E20 byggs ut,
Sannolikheten att det byggs ut till motorvag eller
fyrfaltsvag under planperioden anses dock liten. Enligt
oversiktsplanen bor stérningskéanslig bebyggelse eller
storre etableringar inte tilldtas inom de omraden som har
angivits pé plankartan.

Géllande/Pagaende detaljplan

Varderingsobjektet ar belaget utanfor detaljplanelagt
omrade.

croisette.
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3 Markvardets utveckling

Det &r pdgdende markanvandning som styr vardet pd marken. Nar férvantningar om dndrad markanvéandning uppstar
Okar vardet progressivt. Fram tills detaljplan antas foér nytt andamal finns en processrisk att markanvandningen inte
andras och att projektet ddrmed inte kan genomféras. Daremot stiger markvardet desto ldngre planprocessen
forloper.

Under hela planprocessen och fram till forséljning finns en marknadsrisk som beror pa& osékerhet i intdkter och
kostnader vid forsaljning. Det vill sdga, ju langre i foradlingsprocessen fastighetsdgaren vantar med att sélja desto
hogre pris kan de sélja marken till. Process- och marknadsrisk minskar desto ndrmre fardigstallandet man kommer
medan kostnaderna dkar.

Vardedkningen sker i etapper efterhand som kommunens planarbete och faktisk féradling sker. Innan en ny detaljplan
ar antagen ar uppkommen vardedkning endast ett s& kallat forvantningsvarde. Fullstdndig sdkerhet for markens
anvandning sker da detaljplan antas och vinner laga kraft. Nasta steg ar att bilda fastigheter som kan bebyggas. Detta
gors av Lantmateriet som avstyckar nya tomter. Ytterligare en 6kning av markvardet sker nédr exploateringsavgifter —
sdsom avgifter for vatten, aviopp, gator m.m.— erlagts och markarbete genomforts. Marken évergar nu frdn tomtmark
till byggbar tomtmark. Slutligen erhalls bygglov och byggnaderna uppférs. Se illustrerad vardeutveckling over tid
nedan.

VARDE
Nedlagda kostnader + ‘
exploateringsvinst/avkastning «i
fram till fardigstallt projekt ‘
L Byggklar tomtmark
Tomtmark
Byggrattsvarde

Vardeutveckling genom )

forvantningsvarde som ar — .

avhanda myndighetsbeslut !

Ramark
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De storsta vardeforandringarna sker normalt nér plantillstand erhallits samt nar detaljplan vunnit laga kraft.

Forvantningsvarden paverkas dven av tidsaspekten, det vill séga tiden fram till dess att exploatering & mgjlig. Under
denna tid forvantas en investerare att rdkna med en arlig avkastning motsvarande en real kalkylrdnta.

Exploateringstid och projektets storlek ar ytterligare faktorer som paverkar vardeutvecklingen. Vid forvarv av ett storre
exploateringsomrade, kommer en exploator troligtvis ha en avtagande betalningsvilja per kvadratmeter areal
alternativt antal tomter eller byggréatter i kommande exploatering. En faktor som troligtvis justerar ned priset vid
forsaljning av hela omradet &r att en exploatdr exponeras mot risken att inte kunna sélja alla tomter till begért pris
inom en rimlig tidsperiod. Inget av detta gér att ta hansyn till vid en generell bedémning av vardeutvecklingsprocessen
da exploateringstid och omfattning &r specifikt for varje enskilt projekt.
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4 Hallbarhet

| enlighet med vérderingsstandarder ska avstdmningar géras mot offentliga register avseende miljobrister och
miljGinvesteringar. Vidare ska information erhdllen av uppdragsgivare eller indikationer noterade vid besiktning vilka
indikerar en forhojd risk for miljoskador sarskilt noteras.

Miljocertifiering

| Sverige anvands i dag ett antal olika system for att miljocertifiera byggnader. De olika systemen &r mer eller mindre
anpassade for certifiering av nybyggnation, ombyggnation och befintliga byggnader och deras drift. Annu gar det inte
att faststélla en sérskild "miljopremie” pa fastigheters marknadsvarde dé det inte skett tillrdckligt ménga transaktioner
pa den svenska marknaden for att det ska gé att fa fram ett resultat som &r statistiskt sdkerstallt. Det gar dock att
urskilja monster, sd som lagre driftsrelaterade kostnader och attraktiviteten for grona hyresavtal bland hyresgéaster
och investerare. En lag energiforbrukning och darmed laga driftskostnader innebér en positiv paverkan pa framtida
driftnetton och sdledes pé fastighetens marknadsvarde. Certifieringssystemen LEED och BREEAM kréaver storre
utredningar och beaktar till exempel framtida 6versvamningar och andra klimatrelaterade risker. En kdpares risk torde
alltsd vara mindre omfattande vid forvarv av en miljocertifierad fastighet an en icke miljocertifierad, sarskilt om
fastigheten ar certifierad enligt ndgot av de mer omfattande systemen.

Varderingsobjektet dr obebyggt.

Energideklaration
Varderingsobjektet dr obebyggt.

Socialt utsatt omrade

Utsatta omraden ar geografiskt avgrdansade platser med g socioekonomisk status och dér de kriminella har en
inverkan pa lokalsamhdllet. Polisen delar in de utsatta omradena i tre kategorier, Utsatt omrade, Riskomrade och
Sarskilt utsatt omrade.

Varderingsobjektet ar inte beldget i ett utsatt omrade.
Oversviamningsrisk

En undersokning av &versvamningsrisker har gjorts genom att studera MSB:s Karttjanst fér Kust- och
Flodoversvamning. Karteringarna med klimatanpassade 100-arsfloden, 200-arsfloden samt BHF (beraknat hégsta
fléde) visar flodesdata fran dagens klimat som har anpassats utifran klimatscenarier till att avse klimatet kring slutet
av seklet. Berdknade &terkomstvarden inklusive landhojning presenteras for skattat varde &r 2100.

Varderingsobjektet ar inte beldget i ett riskklassat omrade for kustoversvamning vid klimatanpassat 200-arsflode.

Inom ramen for detta uppdrag har ingen vidare undersokning gjorts av dversvamningsrisker och eventuella
ekonomiska konsekvenser.
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Potentiellt fororenad mark

Vidare har en undersdkning av potentiella markféroreningar
inom varderingsobjektet har gjorts genom att studera
Lansstyrelsens EBH-karta. De allra flesta omraden som &r eller
kan misstédnkas vara fororenade har kartlagts av Lansstyrelsen
och kommuner.

Inom vdarderingsobjektet finns inga konstaterade eller
potentiella fororeningar. Dock finns en risk for T:a
klassificeringen av fororenad mark i varderingsobjektets
naromrade. Kdpare rekommenderas att undersoka detta.

Ingen information har erhéllits av uppdragsgivare eller
fastighetsdgare om tidigare skadlig verksamhet péa
fastigheten, paverkan av nuvarande verksamhet, miljostoérande
material i byggnader eller andra miljéproblem i form av utslédpp
och fororeningar frdn omgivningen. Varderingen forutsatter
séledes att det inte finns tidigare eller nuvarande skadlig
verksamhet inom varderingsobjektet, miljostorande material i
byggnader eller andra miljoproblem frdn omgivningen.

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Férorenad mark. Kélla: Lansstyrelsen Riskklsss/Preciserad status efter dgérd

@ vyckersiorrisk

@ storisk

@ Menigrisk
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5 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera ar av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rantehdjningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nddde konjunkturen botten, och 2025 blev aret d& adterhdmtningen tog fart.
For &r 2026 ser vi tecken pa en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har héllit sig 1&g och stabil, och réntorna
har justerats nedat fran tidigare toppnivéer, vilket har forbéattrat bade hushéllens och féretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har bérjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger nagot over nivderna fére pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har 6kat i takt med att fler projekt aterupptas.

Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivaerna Gver 10 % i slutet av 2022 till omkring 2,8—-3,2 % under
sommaren 2025, nédra Riksbankens mal. KPI for oktober 2025 6kade endast med 0,92 % jamfoért med samma ménad
2024, vilket visar pa stabilisering. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt 1&g och stabil inflation, vilket skapar goda
forutsattningar for rantesdnkningar och en mer gynnsam ekonomisk miljé.

Under 2025 genomférde Riksbanken flera rantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushéllens och
foretagens rantekostnader. | juni 2025 sanktes styrrantan till 2,0 procent, och i september foljde ytterligare en
sdnkning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Rantebeskedet i november innebar oférdndrad rdnta, vilket
signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande hallning efter en period av aggressiva sankningar.
Prognoserna for 2026 pekar pd att rdntan kan komma att sdnkas ytterligare ndgot under forsta halvaret om
inflationen fortsatter att ligga pa 1&ga och stabila nivaer.

Inflation (KPIF) 2010 - November 2025 Arlig férandring KPIF, KPIF exkl. energi & KPI
med prognos for dec 2025 - 2026 2020 - Nov 2025 med prognos for dec 2025 - 2026
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BNP 6kade med 2,6 procent under tredje kvartalet 2025 jamfért med samma kvartal aret innan. Tillvaxten drevs av
uppgéngar i hushallens konsumtion, bruttoinvesteringar och export. BNP-prognoserna for 2025 visar en positiv
utveckling jamfért med 2024. Den svenska kronan har dterhdmtat sig kraftigt under dret och har tidvis varit bland de
starkaste valutorna i Europa. Trots detta rader viss osékerhet kring hur réntorna kommer att utvecklas och paverka
foretagssektorn och hushallen pd langre sikt. For fastighetsbolag ar beldningsgrad och réntetdlighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser for 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvaxt, forutsatt att inflationen
och rdntorna forblir pa laga nivaer.

Framéat bedoms 2026 och 2027 préglas av en forsiktig men stadig tillvaxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar pé en relativt hog niva jamfort med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningen for fortsatt stabilisering &r att inflationen forblir 18g, att rantorna inte stiger kraftigt igen och att inga
nya storre kriser uppstar. Om dessa faktorer héller i sig, kan vi férvanta oss en mer férutsdgbar och héllbar
utveckling inom bygg- och fastighetsmarknaden under de kommande &ren

10
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6 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden 6kade under heldret 2025 jamfort
med foregdende ar, efter en period av avvaktande
marknad och lsgre aktivitet. Aterhdmtningen drevs i stor
utstrackning av forbéattrade finansieringsforutsattningar,
storre prisacceptans mellan kdpare och séljare samt ett
antal storre portféljaffarer som péverkade den totala
volymen. Marknaden praglas dock av fortsatt selektivitet,
dar kapital i h6g grad sokte sig till stabila och langsiktiga
tillgdngar. Storsta andelen av transaktionsvolymen,
genomfordes under kvartal 4. Rapporter fran banker och
analytiker indikerar att &terhdmtningen fortsatter under
2026, med en mer stabil kreditmarknad och okad
aktivitet.

Direktavkastningskraven har generellt stigit for samtliga
segment sedan toppen av hdgkonjunkturen 2021-2022.
Marknaden bedéms ha lattat ndgot sedan 2024 och
framat till folid av de positiva makroekonomiska
hdndelserna. | takt med lagre rdntor och en mer
férmanlig kreditmarknad bedéms det finnas potential till
sjunkande direktavkastningskrav framover.

| de senaste arens relativt osakra transaktionsmarknad
har det generellt ratt ett fortsatt stort intresse for industri,
lager- och logistikfastigheter. Efterfrdgan bedéms vara
god for fastigheter i bra lage och samre for fastigheter i
mer perifera lagen.

Varderingsobjektet &r belaget i ett mindre samhélle, dock
med néra anslutning till europavdg 20. Beaktat storlek
och ldge beddms vérderingsobjektet har ett svagt
intresse for stora aktdrer. Den mest potentiella kbparen
beddbms vara en lokal fastighetsdgare eller
egenutvecklare.

MDR SEK
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Gullspang kommun

Befolkningsméngden i kommunen uppgick i slutet av
2024 till cirka 5 031 invanare, vilket gor Gullspang till den
48:e storsta av Vastra Gotalands ldns 49 kommuner.
Befolkningsutvecklingen i kommunen &r negativ och
antalet invanare har minskat med 2,7 procent de senaste
fem dren, vilket motsvarar cirka 250 personer.
Befolkningsutvecklingen for hela landet var under samma
period 2 procent och for Vastra Gotalands 1an 2,71
procent.

Under motsvarande period har det fardigstallts cirka 20
nya bostader vilket tkat bostadsbestadndet i kommunen
med 0,9 procent vilket i sin tur kan jamféras med
rikssnittet kring 5,9 procent. | slutet pa 2024 gick det cirka
2 invanare per bostad i kommunen. Motsvarande niva for
hela landet var 2,01 invanare per bostad.

Cirka 70 procent av kommunens bostdder utgors av
smahus. Prisutvecklingen for dessa har under den
senaste femarsperioden varit normal. Den genomsnittliga
prisdkningen for ett sméhus var cirka 19,6 procent, vilket
kan jamforas med rikssnittet kring 20 procent. Under
2024  genomférdes totalt cirka 70  lagfarna
smahustransaktioner i Gullspdngs kommun och
medelpriset var runt 1 75 000 kronor.

Agarstrukturen  for  flerbostadshus i kommunen
karaktariseras av en hog andel lagenheter dgda av det
allménnyttiga bostadsbolaget, cirka 43,3 procent. Av
kommunens cirka 500 hyresrétter &gs runt 56 procent av
allmannyttan, vilket kan jamféras med medelnivan for
l&nets kommuner om 49 procent. Cirka 22,3 procent av
ldgenheterna i flerbostadshus &r uppldtna med
bostadsratt.

Gullspadngs kommun placerar sig pa 222:a plats i Svenskt
Naringslivs ranking av det lokala foretagsklimatet 2024.
Andelen nyforetagande per tusen invanare har varierat
mellan 4,6 och 10,6 féretag de senaste fem aren och
uppgick under 2024 till 10,6, vilket kan jamforas med
rikssnittet kring 11,8. Den stdrsta privata arbetsgivaren i
kommunen ar Moelven Vénerply AB med cirka 175
anstéllda. Medianinkomsten i kommunen ar cirka 285
500 kronor, 281:a hogsta nivdn av Sveriges 290
kommuner."

croisette.
Nyckeltal Varde Rank*
Befolkningsméangd 2024 5031 48
Skattesats 2025 34,0% 44
Medianinkomst (kr/ar) 2023 285348 49
Invanare per bostad 2024 200 39
Andel hogskoleutbildade 2024 17.1% 47
Nyforetagande (per 1000 inv)
0024 10,60 20
Oppen arbetsldshet 2024 84% 48

* Placering vid ranking av de 49 kommunerna i Vastra Gotalands lan
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7 Varderingsmetodik

Marknadsvarde

Marknadsvarde-
bedémning

Ortsprismetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal férséljning pa en oppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och en
exploateringskalkyl.

Med utgangspunkt i resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av
marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebdr att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge och byggrattens omfattning.
Kdpeskillingarna normeras vanligtvis per kvadratmeter bruttoarea (BTA) alternativt
kvadratmeter tomtareal.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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8 Ortsprismetod

Exploateringsfastigheter och ramark, Gullspang

En ortsprisundersokning har genomforts fér exploateringsfastigheter inom Gullspangs kommun (som omfattas av
lagakraftvunna detaljplaner med i huvudsak bebyggelseférvantningar avseende industri och ramark (gj
detaljplanelagd obebyggd fastighet). Undersckningen har i férsta hand genomforts inom Gullspangs kommun for att
fa& sé jamforbara data som majligt, Undersokningen har — efter gallring av kdp som skett mellan parter med tydlig
intressegemenskap eller kdp genomférda innan 2018 — resulterat i nedanstdende kop.

1: 'augusti 2025 forvarvade privatperson fastigheten Bjornemossen 3:59 i Hova, Gullspang kommun, beldget cirka 3
kilometer fran varderingsobjektet. Laget bedoms vara nagot béttre satt till omgivningen med aningen mer bebyggelse
av badde smahus och industri. Avstadnd till storre trafikled E20 &r jamforbar. Objektet dr dock beldget inom
detaljplanelagt omrade som medger &ndamal for industri. Tomtarealen uppgartill 5 177 kvadratmeter. Kopeskillingen
uppgick till 104 tkr, motsvarande 20 kronor per kvadratmeter tomtareal. Varderingsobjektet bedéms betinga ett varde
under noterad niva till foljd av att det inte omfattas av detaljplan, vilket reducerar méjligheten att kunna bebygga
fastigheten.

2: | januari 2024 férvarvades Bjornemossen 3:61 av Gullspdng kommun. Fastigheten ar beldgen i Hova, Gullspéng
kommun, belédget cirka 3 kilometer fran varderingsobjektet. Laget beddms vara ndgot battre satt till omgivningen med
aningen mer bebyggelse av bdde smahus och industri. Avstand till storre trafikled E20 &r jamforbar. Objektet &r dock
beldget inom detaljplanelagt omrade som medger &ndamal for industri. Tomtarealen uppgar till 30 272 kvadratmeter.
Kdpeskillingen uppgick till 908 tkr, motsvarande 29 kronor per kvadratmeter tomtareal. Varderingsobjektet bedoms
betinga ett varde under till foljd av att det inte omfattas av detaljplan. Varderingsobjektet bedéms betinga ett varde
under noterad niva till foljd av att det inte omfattas av detaljplan, vilket reducerar méjligheten att kunna bebygga
fastigheten.

3: | september 2020 forvarvades Otterbacken 22:11. Fastigheten ar belagen mellan Otterbdcken och Gullspang,
belédget cirka 1,5 mil frdn varderingsobjektet. Laget bedoms vara relativt jamférbart med varderingsobjektet. Avstand
till storre trafikled E20 &r langre ifrdn. Objektet utgors likt varderingsobjektet av rdmark, d.v.s. &r beldgen utanfor
detaljplanelagt omrade. Tomtarealen uppgar till 3 365 kvadratmeter. Kdpeskillingen uppgick till 100 tkr, motsvarande
29 kronor per kvadratmeter tomtareal. Varderingsobjektet bedoms betinga ett varde strax under detta till foljd av dess
forhallandevis storre storlek. Det tenderar att rada en avtagande betalningsvilja per kvadratmeter tomtareal ju storre
tomtareal i fraga ar.

Sodra Rada Daldenas

Vattenberg Raback



GULLSPANG STORKILA 1:25 Croisette
2026-01-30 REAL ESTATE PARTNER °

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

| vardebedomningen tas hansyn till varderingsobjektets specifika egenskaper sasom lage,
exploateringsgrad, planférutsattningar, sarskilda planforutsattningar i férhallande till ortsprismaterialet
saval som en beddmd prisutveckling av detsamma sedan respektive objekts kopetidpunkt.

Med hansyn till ovanstdende beddms byggrattsvardena i huvudsak variera inom féljande intervall for
respektive markanvandning:

Ramark 15 — 20 kronor per kvadratmeter BTA
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10 Resultat

Varderingsforutsattningar

Varderingsobjekt GULLSPANG STORKILA 1:25
Vardetidpunkt 2026-01-12
Syfte Exekutiv forsaljning
Ortsprismetoden
Bedémt intervall Bostéader 15 =20 kr/m2 BTA

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet GULLSPANG STORKILA 1:25 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

’ 5 0 0 0 S E K Marknadsvarde kr/m? tomtareal 15

Sjuttiofem tusen svenska kronor

Malmo 2026-01-30

Niktas Kartleson

Fitore Regjepaj Niklas Karlsson
Civilingenjor i Lantmateri Fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Edward Moding
B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Féretagsekonomi

Bilagor
Allmanna villkor for vardeutlatande
Utdrag ur fastighetsregistret
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Allmanna villkor fér vardeutlatande

Dessa allmanna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB,
Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God Varderarsed, upprattat av Sektionen For
Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren géller fran 2023-04-06 vid vardering av
hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler
foljande;

1
141

12

1.3

2.2

23

2.4

VARDEUTLATANDETS OMFATTNING

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast egendom
eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsratt, samfalligheter och Gvriga réattigheter eller
skyldigheter som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehor och
byggnadstillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, varfor
ytterligare utredning av legala forhallanden och dispositionsratt ej
vidtagits. Vad géller legala forhallanden utdver vad som framgar av
Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats i den omfattning
information darom lamnats skriftligen av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud. Forutom det som framgar av utdrag fran
Fastighetsregistret samt av uppgifter som ldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud har det forutsatts att
varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut,
nyttjanderattsavtal eller andra avtal som i ndgot avseende begransar
fastighetsdgarens  radighet Over egendomen samt att
varderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller
andra gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

FORUTSATTNINGAR FOR VARDEUTLATANDE

Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats fran
kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter som erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och eventuella
nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har
endast kontrollerats genom en allméan rimlighetsbedémning. Vidare
har forutsatts att inget av relevans for vardebeddmningen har
utelamnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen
kontroll av hyresgasternas betalningsférmaga har gjorts om det €j
namnts specifikt i utldtandet.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits genom
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Varderaren har forlitat
sig pa dessa areor och har inte matt upp dem pa plats eller pa
ritningar, men areorna  har  kontrollerats genom en
rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara uppmatta i
enlighet med vid varje tillfalle gallande "Svensk Standard”

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra nyttjanderatter,
har vardebedomningen i forekommande fall utgdtt fran gallande
hyres- och arrendeavtal samt Gvriga nyttjanderattsavtal. Kopior av
dessa eller andra handlingar utvisande relevanta villkor har erhallits
av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhdllanden etc, dels ha erhdllit alla erforderliga
myndighetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i
utlatandet

MILJOFRAGOR
Vardebedomningen galler under forutsattningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte ar i behov av sanering eller
att det foreligger nagon annan form av miljomassig belastning

32

33

4
41

42
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6.2

72

7.3

7.4

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren inte for
den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller tredje man som
en konsekvens av att vardebedomningen ar felaktig pa grund av att
varderingsobjektet ar i behov av sanering eller att det foreligger nagon
annan form av miljomassig belastning.

Om information ej erhalles om en byggnad ar miljocertifierad antas det
i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.

BESIKTNING, TEKNISKT SKICK

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv) som
beskrivs i utldtandet ar baserad pa oversiktlig okular besiktning. Utford
besiktning har ej varit av sadan karaktar att den uppfyller saljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den
standard som den okuldra besiktningen indikerade vid
besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden, som
skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

. sddant som skulle krava specialistkompetens eller
speciella kunskaper for att upptacka.

. funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos
byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

. Brister i de delar som €] besiktats

ANSVAR

Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till foljd av
fel i vardeutldtandet skall framstéllas inom ett a&r fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérderingen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till foljd av
fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.

VARDEUTLATANDETS AKTUALITET

Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forandras Over tiden ar den vardebedomning som
dterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten med de
forutsattningar och reservationer som angivits i utlatandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som redovisas i
utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran ett scenario som,
enligt varderarens uppfattning, aterspeglar fastighetsmarknadens
forvantningar om framtiden. Vardebedomningen innebar inte ndgon
utfastelse om faktisk framtida kassaflodes- och vardeutveckling.

VARDEUTLATANDETS ANVANDNING

Innehallet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.

Anvands vardeutldtandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtandet anvands enligt 7.1. Varderaren ar
fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd av att
denne anvant sig av vardeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refereras till
i nagot annat skriftligt dokument, maste varderingsforetaget
godkanna innehallet och pa vilket satt utlatandet skall aterges.

Tredje part far ej anvanda vardeutlatande utan skriftligt godkannande
av varderaren.

2023-04-06



croisette.



croisette.

REAL ESTATE PARTNER

| FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
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FASTIGHET %

GULLSPANG STORKILA 1:25

Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a69-e2a4-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 47, GULLSPANG

Ovriga noteringar:

Socken: Hova

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
R-HOVA KILEN ELLER STORKILA 1:25 1959-04-13 16-LAN-281
R-HOVA STORKILA 1:25 1985-05-15 1680-422

URSPRUNG

GULLSPANG STORKILA 1:8
(&

-
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140420293 107451,Hova
\

»
ADRESS Q

L Inga adresser hittades.

p
AREAL %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
4937 kvm 4937 kvm 0 kvm
\0,49 ha 0,49 ha 0 ha

( ..
LAGE, KARTA Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
L 1. 6522546,85 451702,8 6525388,02 1405196,31

(o <5
ATGARDER »

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avsondring 1912-05-04 16-HOV-AVS127

.

il ..
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samféllighet hittades.

( e
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

i Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

»

(o =
INSKRIVNING ALLMANT

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-12-19 Senaste andring for fastigheten: 2025-10-10

Inskrivningskontor

2025-12-22 14:10:27 Sidal/4
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Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE
183/9522, 191/1428, 183/9521, 193/371, 192/3117, 100/4971, L00/381, L52/383, A00/543, A01/10167, 183/9517, 101/14390, 183/9518, 101/14391, 183/9519,
L 101/14392, 183/9520, 101/14393, 186/10157, 101/14394, 192/3116, 101/14395, 199/934, 101/14396, L01/10164, L02/21180
p
LAGFART A
N -
-
INTECKNINGAR A
\Inga inteckningar hittades.
-
ANTECKNINGAR "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-10-09 Utmaétning 2025-10-07, 41 826 SEK. Beslutsnr 12254975852 D-2025-00364733:1 Beviljad
\
a
| ksp 2002-1|

2025-12-22 14:10:27 Sida2/4
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i

N

( ..
AVTALSRATTIGHETER

Inga avtalsrattigheter hittades.

¥

-
PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Inga markregleringar hittades.
_

(TAXERING
Industrienhet, travaruindustri, typkod 425
Beslutsar |_: 2025
Taxeringsid: 276912-6
Taxeringsvarde kr: 3897 000
Industritillbehor: Ja

Tax.enhet avser:

Taxerade dgare

2025-12-22 14:10:27

GULLSPANG STORKILA 1:25 GULLSPANG STORKILA 1:40
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Véarderingsenheter

Industri avkastningsberdknad lager
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:
Lokalarea:
Nybyggnadsar:
Vardear:

Tillhor byggnad:

Aterstaende ek. livslingd:

Industri tomtmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Riktvarde kr:
Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

463593152025
9

1487 000
1487 000

1447900
Mycket enkla
3450

1985

1985

1

>10ar

140253152025
1

1826 000
1826 000
1447900
36524

GULLSPANG STORKILA 1:25

Industri avkastningsberaknad produktionslokal

Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
férh.)

Riktvardeomrade:
Tillhor byggnad:
Lokalarea:
Nybyggnadsar:
Vardear:
Standardpoéang:

Aterstaende ek. livslingd:

463613152025
11

584 000

584 000

1447900
1

1200
1969
1969

16

>10ar

2025-12-22 14:10:27

Rapporten hdmtades 2025-12-22 14:10:27
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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