HSB Brf Sjoberg i Sollentuna FASTIGHETSAGARNA
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Styrelsen for Brf Sjoberg (714800-2798) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1973-01-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18. Foreningen har sitt sate i
Sollentuna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sjotungan 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen -
Parkering / Lomvagen 629-633 / Lomvagen 639-641 / Lomvagen 647.
Sjotungan 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Sjotangen 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Lomvagen
635-637 / Lomvagen 643-645 / Lomvagen 649-663.
Sjotangen 1 byggdes ar 1973.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2064-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
250 Lagenheter, bostadsratt 18 352

3 Lokaler, hyresratt 250

230 Antal p-platser

1 Antal garage (Lomvagen 647)

Foreningslokal samt overnattningslagenhet kan hyras av foreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-30. Pa stamman deltog 22 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

2(3)

Namn Roll

Cecilia Goransson Ordforande
Anders Wangberg Vice ordforande
Marita Torén Sekreterare
Maximilian Wendel Kassor

Jorgen Hansen
Margareta Ekenstam

Ordinarie ledamot utsedd av HSB
Ordinarie ledamot

Niklas Tollart Ordinarie ledamot
Hampus Loow Ordinarie ledamot
Jaber Mikari Suppleant
Kenneth Andersson Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Cecilia Goéransson, Marita Torén, Niklas Tollart, Jaber

Mikari och Helena Nimeby.

Foreningens firma tecknas av Cecilia Goransson, Maximilian Wendel , Marita Torén och Anders

Wangberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Bo Sandgren, William Lindstrom, Kungsbron borevision och foreningsvald

revisorssuppleant Helena Nimeby.

Valberedningen har utgjorts av Ulrika Jonsson (sammankallande) och Britt Moller.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Kompletterande injustering av ventilation efter
fonsterbyte

2024 Bomknackning balkongplattor

2023-2024 Relining av kvarvarande spillvattenledningar i fastigheten

2023 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar

2023 Atgarder av besiktningspunkter i skyddsrum

2023 Radonatgarder om matningar visar pa otillracklig effekt

av vidtagna atgarder
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Underhall av gras- och planteringsytor, trad och buskar
2025 Malning referenstrapphus

2025 Renovering foreningslokal

2025 Impregnering tegelfasad

2025 Malning betongsocklar

2025 Utredning tappvatten, uppvarmning och energibesparing
2026 Byte av elmatare

2026-2029 Atgdrd tappvatten
2026-2029 Atgard uppvarmning

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 10 procent.
Avgifterna hojs fran och med 2025-01-01 med 10 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 318 st. Under aret har 16 tillkommit samt 18 avgatt. Vid
arets slut var darmed antalet medlemmar 316 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Administrativ forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Markskotsel Lovhagen Mark & Tradgard

Stadning SMART Forvaltning AB
Parkeringsovervakning och Swedbevakning AB

vaktarrondering

Accesskontroll, las och Newsafe

bokningar

Serviceavtal dorrar och Interoc Dorr & Fonster AB
fonsterdorrar

Serviceavtal tvattstugor Entema AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har relining av spillvattenledningar slutférts med godkand slutbesiktning.
Foreningen har tecknat nytt fast elavtal hos Energi2 som géller fran och med 2025-01-01 till och
med 2026-12-31.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 16 922 15189 14 212 13980
Resultat efter fin. poster (tkr) -17 744 -7 973 -5 867 -10 404
Soliditet (%) -70,5 -27,2 -7,5% 5%
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 751 683 663 646
Skuldséttning kr/kvm totalyta 2933 2074 1775 1829
Skuldséttning kr/kvm brf yta 3571 2 526 2162 2228
Rantekéanslighet % 5% 4% 3% 3%
Energikostnad kr/kvm 203 196 208 164
Sparande per kvm 179 166 149 173
Arsavgifternas andel i procent 82% 80% 85% 85%
av totala rorelseintakter
*Arsavgifter har beréknats exklusive el och bredband
Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets férlust beror pa stérre underhallskostnader samt 8kande lanekostnader.
Se nyckeltalet "sparande" ovan som visar pa att féreningens arliga sparande ar
positiv efter aterféring av avskrivningar och extraordinara ej aterkommande kostnader.
Den fortsatta driften kommer att finansieras av 6kade intakter fran arsavgifter.
Féreningen @mnar att ha ett positivt kassafléde éver tid.
Negativt soliditet - Overvardet sett till endast taxeringen &r 340 mkr vilket varfér
féreningen endast redovisningsmassigt har en negativ soliditet
Féréandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1650 400 -4 638 116 -7 973 371 -10 961 088
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Férandring av fond
for yttre underhall -
Balanseras i ny
rakning -7 973372 7973 371
Arets resultat -17 743853  -17 743 852
Belopp vid
arets utgang 1 650 400 - - -12 611 488-17 743 853  -28 704 940
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 611 488
Arets resultat -17 743 852
Totalt -30 355 340
Avséttning till yttre fond 1177 000
Uttag ur yttre fond -1177 000
Balanseras i ny rakning -30 355 340
Summa -30 355 340

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 16 921 706 15188 755
Ovriga rérelseintakter 3 - 406 078
Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 16 921 706 15594 833
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -27 642 913 -17 517 653
Fastighetsskoétsel 4 -2 262 312 -2 136 592
Ovriga externa kostnader 5 -1 082 406 -1 349 195
Personalkostnader 6 -383 061 -382 515
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 001 245 -1 001 245
Summa rorelsekostnader -32 371 937 -22 387 200
Rorelseresultat -15 450 231 -6 792 367
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 198 384 83 986
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 492 006 -1 264 990
Summa finansiella poster -2 293 622 -1 181 004
Resultat efter finansiella poster -17 743 853 -7 973 371
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -17 743 853 -7 973 371
Skatter
Arets resultat -17 743 853 -7 973 371
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31 321 347 32 322 592
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 321 347 32 322 592
Summa anldggningstillgangar 31 321 347 32 322 592

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 108 15677
Ovriga fordringar 8 8 639 824 7 821258
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 710 797 145 552
Summa kortfristiga fordringar 9380729 7 982 487
Summa omsittningstillgangar 9380 729 7 982 487
SUMMA TILLGANGAR 40 702 076 40 305 079
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1650 400 1650 400
Summa bundet eget kapital 1650 400 1650 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 611 488 -4 638 116
Arets resultat -17 743 853 -7 973 371
Summa fritt eget kapital -30 355 341 -12 611 487
Summa eget kapital -28 704 941 -10 961 087
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 792 380 -
Summa langfristiga skulder 40 792 380 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 24 750 000 46 450 240
Leverantérsskulder 1439 449 2538 522
Skatteskulder 48 481 43 537
Ovriga skulder 56 559 73 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 320 148 2160 415
Summa kortfristiga skulder 28 614 637 51 266 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 702 076 40 305 079
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -15 450 231 -6 792 367
Avskrivningar 1001 245 1001 245
Erlagd rénta och réanteintakter -2 293 622 -1 181 004
-16 742 608 -6 972 126
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -16 742 608 -6 972 126
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -14 431 13 540
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -525 153 495 873
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -1 099 073 1332474
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 147 785 326 423
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -18 233 480 -4 803 816
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 19 092 140 6 689 880
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 19 092 140 6 689 880
Arets kassafléde 858 660 1 886 064
Likvida medel vid arets borjan 7764 415 5878 352
Likvida medel vid arets slut 8 623 075 7764 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar tillampas:

Anléggningstillgangar 2024 2023
Byggnad 100 100
Garage/parkering 40 40
Kodlas 10 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomséttning
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2024 2023
Arsavgifter 13792 116 12 538 466
Hyror lokaler 96 038 88 082
Hyror garage 1226 034 1155 261
Bredbandsintakter 368 760 368 750
Elintakter 1158 992 864 598
Gemensamhetslokal 33 050 17 500
Gastlagenhet 41 250 19 000
Avgift andrahandsuthyrning 18 260 27 828
Oresutjamning 3 22
Ovriga rérelseintékter 187 203 109 248
16 921 706 15188 755

Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2024 2023
Statliga bidrag - 406 078
Summa - 406 078
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

12(15)

2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 976 486 1044 127
Sndrdjning/sandning 324 934 200 362
Stadning 422 265 467 227
Tillsyn, besiktning, kontroller, bevakning 247 596 368 390
Ovrig drift 45192 6 676
El 976 945 1087 770
Uppvéarmning 2557 115 2 580 090
Vatten 997 844 704 907
Sophéamtning 512 513 420 145
Serviceavtal 289 925 49 810
Forsakringspremie 542 994 498 160
Fastighetsskatt 499 100 488 850
Kabel-tv/Bredband/IT 487 230 467 198

8880 139 8383712

Underhall och reparationer
Lépande reparationer 370729 431 810
Gemensamma utrymmen 114 663 339 358
Tvattstuga 60 526 367 542
Varme 128 271 24 310
Relining 19 287 607 7 998 329
Byggnad - 9000
Tak - 1 046 625
Fonster 11 025 6 944
Balkonger 187 500 130 306
Mark, gard, utemiljé 27 304 175 000
Vattenskada 556 123 67 199
Ovrigt 281 338 674 110
Delsumma 21 025 086 11270 533
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 29 905 225 19 654 245
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 3272 26 526
Konsultarvode 7 500 83 000
Revisionsarvode 33 334 31325
Juridiska atgarder 127 319 279 331
Foéreningskostnader och avgifter 124 628 84 432
Forvaltningsarvode 665 637 568 982
Administration 10 394 110 571
Foérbrukningsmaterial 38 416 66 190
Ovriga kostnader 71 906 98 838
Summa 1082 406 1349 195
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

13(15)

2024 2023
Styrelsearvode 289 569 294 000
Sociala kostnader 93 492 88 515
383 061 382 515
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 013 705 27 013 705
-Ombyggnad 19 141 624 18 768 771
-Mark 4 354 095 4 354 095
50 509 424 50 136 571
-Nyanskaffningar - 372 853
50 509 424 50 509 424
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 186 832 -17 185 587
-Arets avskrivning enligt plan -1 001 245 -1 001 245
-19 188 077 -18 186 832
Redovisat vérde vid arets slut 31 321 347 32 322 592
Taxeringsvérde
Byggnader 239 695 000 239 695 000
Mark 130 465 000 130 465 000
370 160 000 370 160 000
Bostader 361 000 000 361 000 000
Lokaler 9160 000 9 160 000
370 160 000 370 160 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024 2023
Klientmedelskonto Fastighetsdgarna 8623 075 7764 416
Skattekonto 9 831 49 924
Ovriga fordringar 6918 6918
8 639 824 7 821 258
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Kreditgivare Slutbetalning Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Nordea - - - -11280000 11280 000
Nordea - - - 12176048 12176 048
Nordea - - - 15494192 15494 192
Nordea - - - -7 500 000 7 500 000
Nordea 2026-01-21 3,61% 12500 000 12 500 000
Nordea 2025-05-20 3,95% 14920 000 14 920 000
Nordea 2025-09-18 2,93% 10830000 10830000
Swedbank 2026-05-25 3,63% 12056 048 12 056 048
Swedbank 2027-06-23 3,24% 15236 332 15236 332
Summa skulder till kreditinstitut 65542380 19092140 46 450 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 24 750 000 46 450 240
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 40 792 380
65542380 19092140 46 450 240
Ovriga noter
Not 10 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 66 231 310 48 772 880
Summa stéllda sédkerheter 66 231 310 48 772 880
Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser skett
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cecilia Goransson Margareta Ekenstam
Styrelseordférande Ledamot

Jérgen Hansen Hampus L66w
Ledamot Ledamot

Niklas Tollart Marita Torén
Ledamot Ledamot

Maximillian Wendel Anders Wéngberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém Bo Sandegren
Kungsbron Borevison Foéreningsvald revisor
Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intédkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Sjoberg i Sollentuna, org.nr. 714800-2798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Sjoberg i Sollentuna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Sjoberg i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sollentuna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Bo Sandgren

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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