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FORENINGENS FIRMA

1 § Firma, dndamal och site

Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fabrikshuset.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella

lokaler. Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Gustavsberg, Virmdé kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap erhalls i samband med upplatelse. En ny innehavare far utiva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skriftligen anséka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansikan ska fogas styrkt kopia av dverlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet
som Gverldtelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

Styrelsen dr skyldig att senast inom en ménad frén det att ansékan om medlemskap
ankom till féreningen, préva frigan om medlemskap. Féreningen kan komma att begira
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur fdreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsrétt har dvergitt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om
féreningen skiligen bor godta fdrvirvaren som bostadsrattshavare,

En Gverldtelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i
féreningen. Sarskilda regler giller vid exekutiv forsiljning, tvangsforsilining, Overgdng
av bostadsritten till dédsbo samt liknande férvirv.

4 § Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadslagenhet ska vigras intride i
féreningen dven om ovan angivna forutsatiningar for medlemskap 4r uppfyllda. En
juridisk person som &r medlem i fGreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsrétt. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

5 § Bosiitiningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
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6 § Andelsigande

Den som har f6rviirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana sambor
pé vilka sambolagen tillampas.

AVGIFTER

7 § Avgifter till fireningen

Varje medlem ska betala en avgift till féreningen i form av en insats nir bostadsratten
upplats till honom eller henne. Foreningen har dessutom ratt att ta ut en arsavgift for den
I6pande verksamheten samt upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsitiningsavgift och
avgift for andrahandsupplitelse.

8 § Insats och upplatelseavgift

Insats och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen, Andring av
insatsen ska alltid beshuitas av féreningsstimma.

9 § Arsavgiftens berikning

Arsavgiften faststills av styrelsen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i

forhdllande till lagenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund f6r andelstalsberikning ska fattas av féreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingdende ersiittning fér den lépande driften
av fOreningens hus och mark sisom virme, varmvatten, konsumtionsvatten, hush4llsel,
renhallning, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas utifrdn uppmitt férbrukning
och/eller uppskattad forbrukning. Sadan ersiittning kan dven i tillimpliga fall erlaggas
per bostadsldgenhet.

10 § Overlatelse- och pantsitiningsavgift

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beshut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 3,5 % och pantsétningsavgiften till hégst 1,5 %
av det prisbasbelopp som giller for tidpunkten for anstkan om medlemskap respekltive
tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsétiingsavgift betalas av pantsittaren.

11 § Avgift f6r andrahandsupplitelse

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplételse fir for en ldgenhet arligen motsvara hogst 10 % av gillande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett 4r, berdknas den hgsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten dr uppléten.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen far i &vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan frfattning,
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13 § Drijsmal med betalning

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Arsavgift ska erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar om annat. Om inte drsavgiften
eller Gvriga forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om ersitining for inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang,

15 § Motioner

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmila detta
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.

16 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan
foreningsstimma ska éven héllas nar det fér uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade enligt 19 §.

17 § Dagordning

Pé ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Stimmans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tvd justerare tillika rostraknare

Fréga om stimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av réstlangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

Beslut om arvoden at styrelseledamater, valberedning och revisorer for

néstkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

18.  Stémmans avslutande

G0 Ntk O g 19 B

e

Pi extra fireningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden f5r vilken
stdmman blivit utlyst.

4(15)



18 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehéalla uppgift om tid och plats samt vilka drenden
som ska behandlas pa stamman. Beslut fir inte fattas i andra drenden &n de som angivits
i kallelsen.

Kallelse ska utférdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore ordinarie och extra
féreningsstamma, Kallelsetiden dr dven densamma om fbreningsstamman ska behandla
fraga géllande dndring av stadgarna, likvidation, fusion eller forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem skriftligen
uppgivit annan adress ska kallelsen i stillet skickas till medlemmen pa den angivna
adresser. Kallelse far skickas med e-post efter inhamtat samtycke frin mottagaren.
Kallelsen ska dessutom anslds pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras p&
hemsida.

Kallelse far skickas med e-post efter inhdmtat samtycke frdn mottagaren &ven om
1. en ordinarie féreningsstaimma ska hallas pa en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna,
2. stimman ska behandla en frdga om en dndring av stadgarna som innebiir
att medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen Skas,
att medlems ratt till foreningens vinst inskrénks,
att medlems ratt till foreningens tillgangar vid dess uppldsning inskrénks,
att medlems ratt att fa ut ett belopp enligt 13 kap. Lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar inskranks och denna andring ska gilla dven fér dem som var
medlemmar i féreningen nir frigan avgjordes, eller
att medlems ritt att g& ur foreningen forsdmras och denna dndring ska gélla dven
for dem som var medlemmar i foreningen nér frigan avgjordes, eller
3. stamman ska ta stillning till om foreningen ska gé upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplésas genom forenklad avveckling

19 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en réist. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost. Rstrétt har endast den medlem som har

fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

20 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett &r fran
utfardandet. Ombud far inte féretrdda mer &n en rost. P4 foreningsstimma far medlem
medféra higst ett bitrédde. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
. foralder

* syskon

. barn

[ ]

annan nédrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man, férmyndare eller sirskild fretrddare for barn

L ]
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Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stallforetradare.

21 § Ndrvaroritt

Foreningsstamman far utdver vad som anges for ombud och bitrdde besluta att den som
inte &r medlem ska ha riitt att nérvara vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt
om det bitrdds av mer an hilften av de avgivna rosterna.

22 § Ristning

Fdreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fdtt mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som stimmans ordforande bitrider. Blankrést
ir inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika ristetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet firrittas. Stéimmoordférande
eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrastning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omrdsining alltid genomféras pa begéran av ristberittigad.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

23 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan fdrpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga
har ett visentligt intresse som kan strida mot féireningens.

Bestdmmelsen tillimpas ocksé pa ombud fér medlem.

24 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att limna férslag till samtliga
personval samt ldmna forslag till styrelsearvode.

25 § Stimmans profokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordforande dirtill utsett.
I frdga om protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet

3 att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor héllas tillgangligt for medlemmarna.
Protokollet ska férvaras pa betryggande satt.

STYRELSEN

26 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestdr av minst fem och hdgst sju ledaméter med higst tre suppleanter.

6 (15)



Styrelsen viljs av fdreningsstimman f&r tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstimma. Vid ordinarie foreningsstimma kan upp till tre ledaméter viljas fér en
period om tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhor
medlemmens familjehushall som enligt lag kan viljas till styrelseledamot och som ir
bosatt i féreningens hus. Stdimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i féregdende mening.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte féreningsstimma
beslutat annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sitt och
foras i nummerfsljd. Styrelsens protokoll ar tillgingliga endast for ledamébter,
suppleanter och revisorer. En styrelseledamot har ritt att fi sin avvikande mening
antecknad till protokollet.

29 § Beslutforhet och résining

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n
hilften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrider. Fér giltigt beslut kridvs enhallighet ndr for beslutsforhet minsta antalet
ledamdter &r nédrvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordfsrande
bestémmer om inte annat bestamts av foreningsstimma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

30 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen —av minst tva styrelseledamiter i
forening.

31 § Styrelsens idligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

*  attsvara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

*  attavge redovisning for forvaltning av féreningens angelégenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under ret
(forvaltningsberittelse) samt redogdra for féreningens intikter och kostnader under
dret (resultatrdkning) och f6r dess stéllning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

®  att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
drsredovisningen

*  att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig for medlemmar

®  att féra medlems- och ldgenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter i enlighet med lagstadgade regler.

*  att skapa regler och riktlinjer for behandling av personuppgifter som gors av
foreningen i egenskap av personuppgiftsansvarig samt personuppgiftsbitride.
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhiinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta vésentlig till-
eller ombyggnadsdtgirder av sadan egendom.

32 § Personuppgiftsansvar
Foreningen dr personuppgiftsansvarig,
33 § Medlemsforteckning

Styrelsen ska féra forteckning Gver bostadsrittsféreningens medlemmar. For det fall att
nya eller dndrade uppgifter tillkommer, ska dessa registreras utan dréjsmal.
Medlemsforteckningen ska innehalla:

¢ Medlems namn och postadress

¢  Tidpunkten fér medlemmens intrade

¢ Den bostadsritt som medlemmen har

Medlemsf&rteckningen ska hallas tillgénglig fér var och en som vill ta del av den.
34 § Ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fbra en lagenhetsforteckning. Underrittas féreningen om att en ligenhet
har pantsatts eller dndras ndgon uppgift i forteckningen, ska detta genast antecknas.

Léagenhetsféreteckningen ska innehdlla:

¢  Ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen

¢ Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

e  Bostadsrittshavarens namn

¢ Insatsen for bostadsritten

Vid dverlételse av bostadsritt ska kopia pa Gverlatelseavialet bifogas forteckningen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsratt.

REVISORER

35 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsdr dr kalenderar.

36 § Revisorernas sammansittning

Foreningsstamma ska vilja minst en och hégst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
och med nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorer behéver inte vara medlemmar i
féreningen.

37 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fdre den ordinarie
foreningsstdmman.
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ANSVAR

38 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pad egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten. Detta
giller dven mark, uteplats, férrad, garage eller andra lagenhetskomplement som kan ingé
iupplételsen. Bostadsrittsinnehavaren r skyldig att folja de anvisningar som meddelats.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen limnar
betréffande installationer sdsom exempelvis men inte uteslutande; avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, ventilation, eldstad, rokkanal och brandskydd i ligenheten samt tillse
att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

For vissa dtgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstind.

Bostadsrattshavaren ansvarar alltid for skicket och funktion avseende installationer
och/eller éndringar i installationer denne eller tidigare bostadsrattsinnehavare tillfort.

Bostadsrittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner/installationer i

ligenheten omfattar &ven bland annat féljande:

. ytbeldggning pa rummens alla véiggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen fackmannamissigt

. icke barande innervaggar

. glas och bégar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag,
handtag, ldsanordning, vadringsfilter och tdtningslister samt all malning férutom
utvindig malning och kitming

. till ytterddrr horande beslag, gangjiarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lés inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all mlning med
undantag fér malning av ytterdérrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr; bostadsréttshavaren ansvarar inte for utbyte av ytterddrr,

. innerddrrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar

. lister, foder och stuckaturer

. elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér mélning

. elektrisk golvvirme, som féreningen ej férsett ligenheten med

s eldstad, braskamin och kakelugn inklusive rékgangar inuti dessa

. varmvattenberedare

. ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa ir dtkomliga inne i ligenheten
och betjinar endast bostadsrittshavarens lagenhet

. undercentral (sikringsskdp) och dérifran utgéende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

. madlning av ventiler och luftinslapp

. brandvarnare

I'badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver
bland annat dven [or:

. till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ér atkomligt frin ligenheten

. rensning av golvbrunn och vattenlas

9 (15)



tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar, blandare och avstdngningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

[ kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och

utrustning sdsom bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

. rensning av vattenlds
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar
bostadsréttshavaren endast f6r malning.

Foreningen svarar i dvrigt for att huset och foreningens fasta egendom r vl underhillet
och hélls i gott skick.

39 § Forsdkring

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att det vid var tid finns en gallande firsakring med
bostadsréttstilligg som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsféreningen viljer att teckna en gemensam forsiakring for alla
bostadsréttshavares underhalls- och reparationsansvar, ska medlemmarna informeras
om detta. For det fall sddan gemensam férsikring upphér, ska medlemmarna i god tid
informeras sa att de ges mojlighet att sjiilva teckna hemfrsikring med bostadsrattstillagg
innan den gemensamma frsikringen upphor.

40 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrittslagen.

41 § Komplement

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
t6r renhallning och sniskottning av denna. Om ligenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

42 § Felanmiilan

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar.

43 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebir vésentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems bostadsritt
forindras ska samtycke fran medlem inhéimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
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Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

44 § Foreningens ritt att avhjilpa brist eller otilliten itgird

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard
i strid med 46 §, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa ndgon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjalper bristen sa snart som mgjligt, fir féreningen avhjilpa bristen p
bostadsrittshavarens bekostnad.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

45 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar for skistsel och underhill av sidana
anordningar liksom for eventuell skada. Om det behivs foér husets underhall eller fér att
fullgdra myndighetsbeslut &dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar,

46 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir foreta forandringar i ldgenheten. Féljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstAnd:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan pdverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnirliga virden kravs alltid tillstind for en atgdrd som innebér att ett sddant virde
paverkas.

Styrelsen ska medge tillstind om &tgérden inte dr till pataglig skada eller oligenhet for
féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga

Ett tillstind far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut fir han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.
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47 § Anvindning av ligenheten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda lagenheten f6r ndgot annat indamél 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelser som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick m.m.

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmilj® att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren skall dven i Ovrigt iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller aven for den som hér till hushéllet, géstar
bostadsriitishavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hér till ligenheten mark, terrass, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Rékning &r forbjuden i foreningens alla gemensamma utrymmen, detta giller dven
féreningens terrass.

Ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

49 § Tilltridesritt

Féretridare for féreningen har ratt att fA komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte laimnar féreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen
har ritt till det, kan styrelsen anska om sirskild handréickning hos Kronofogden.

50 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. T ansdkan ska skalet till
upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska upplatas.
Tillstind ska limnas om bostadsréattshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan ¢verprovas av hyresndmnden.

51 § Inneboende

Bostadsrattshavare fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, om
inte annat framgér av lag, férverkad och féreningen siledes beriittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflytining,
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1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor eller den ldngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

la. om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer &n en vecka efter forfallodagen nir det géller en
bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter forfallodagen nér det giller en
lokal,

2 om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater
ldgenheten i andra hand,

3. om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening
eller annan medlem eller ligenheten anvinds for annat dndamdl &n vad den &r
avsedd for och avvikelsen ér av viisentlig betydelse for foreningen eller nagon
medlem,

4, om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand genom
vardslishet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

5 om lagenheten vanvardas pa ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt § 48 vid anvéindning av lagenheten eller om
den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon
ska gora enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs

8. om lidgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sddan naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som ar brottslig eller dér brottsligt férfarande ingér till
en inte ovisentlig del eller anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning, eller

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfér en dtgiard som angesi 46 §.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Midjlighet att vidta rittelse och om underrittelse socialnimnden
Bostadsriitishavaren far inte sigas upp pa grund av ett sidant forhillande som avsesi 2,
3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar rattelse.

Bostadsriittshavaren far heller inte séigas upp pa grund av ett sidant forhallande som
avsesi2, om det ér fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sidant forhallande som avses i

9, om han eller hon sa snart som mijligt ans6ker om tillstind hos hyresnamnden och fir
ansdkan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far inte, om det 4r frdga om en bostadsligenhet, sigas upp pa grund
av storningar i boendet férrén socialndmnden har underrittats. Vid sérskilt allvarliga
stérningar kan uppsigning ske &ven om bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta
réttelse och utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden. Sarskilda regler galler dock om stérningarna
intréffat nédr ligenheten varit upplaten i andra hand.

Hinder for forverkande

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett férhillande som avsesi§ 1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsrittshavaren dndd inte skiljas frén ligenheten p4 en sddan grund om han eller
hon vidtar réttelse innan freningen har sagt upp honom eller henne till avflytining.
Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r férverkad pé grund av sirskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om fSreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen
fick reda pa ett forhallande som avses i 4 eller 7. Detsamma giiller om féreningen inte
inom tvd manader frin den dag da fGreningen fick reda pd ett frhallande som avses i 2
eller 9 har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

Om skyldighet att avflytta

Om bostadsrittshavaren siags upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 1, 4-6 eller
8, &r han eller hon skyldig att flytta genast. Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak
som anges i § 2, 3, 7 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av en orsak som angesila
och bostadsrittshavaren vid upprepade tillfallen inte betalat avgiften inom den tid som
anges i1 a och dérigenom har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Vid uppségning i andra fall av en orsak som anges i 1a finns ytterligare, sarskilda
bestdmmelser i lag att tillimpa.

53 § Ersiittning vid uppsigning

Om fSreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
skadestand.

54 § Tvingsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppségning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Nér bostadsrétten ska séljas genom tvangsforsilining eller nir bostadsrittshavaren har

avsagt sig lagenheten dr bostadsrittshavaren skyldig att l4ta visa ligenheten pé limplig
tid.

OVRIGT

55 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post
eller utdelning,
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56 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Styrelsen skall anta en
underhdllsplan f6r underhdllet av féreningens hus och dess finansiering, Styrelsen skall
drligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och siikerstilla
behdvliga medel f6r att trygga underhallet av féreningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhéll ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan
alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For--
foreningens tre forsta verksamhetsar gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om
foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens
byggnad, kan avsittingen till fonden f6r yttre underhall for samma rakenskapsr,
minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppst i féreningens verksamhet skall, efter
erforderlig avsdttning till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, disponeras i
enlighet med foreningsstammans beslut.

57 § Upplésning, likvidation m.m,

Om féreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas
ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter
for det senaste rikenskapsaret.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska {éreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

59 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ir
aven giltigt om det fattats av tvd pa varandra f8ljande féreningsstimmor och minst
hilften av de rstande p4 forsta stimman gétt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen kan i vissa situationer féreskriva
hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrittsforeningen Fabrikshusets
freningsstdimma i Gustavsberg den 30 maj 2023 och 21 februari 2024 med for
stadgerevidering erforderlig majoritet.

Gustavsberg denﬁf y 2024
7

Signaturer frin samtliga ordinarie ledaméter i sittande styrelse nedan

N
S
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