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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

Malmé Nolhég 8

Vdstra Skr&vlingevdgen 24,
212 31 Malmob

Privatperson
F-2438-25-12

Januari 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus 1 1*%-plan med k&llare.
Byggnaden har en taxerad boarea om 71 m? och
biutrymme om 49 m? ursprungligen uppférd &r
1935 med tillbyggnadsar 1968. Sannolikt &r
byggnadens boarea feltaxerad och egentlig
boarea bedéms grovt till cirka 100 m?Z.
Fastigheten utgdrs av en tomtareal om 651 m?.
I anslutning till byggnaden finns &dven en
garagebyggnad uppférd och vid entrén finns ett
enklare friliggande uterum.

Agander&tt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

Utférd 2026-01-13 av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 651 m?.

Mellantomt i villaomrade i1 Videdal. Tomten
utgérs mestadels av trddgardytor med grdsytor,
buskar och stenlagd uppfart och gangar.

Etablerat villaomrdde 1 Videdal med blandad
smahusbebyggelse fran 1930-1970-tal samt ndrhet
till skolor ech service.

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.
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BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Friliggande bostadsbyggnad i 1% plan med
kdllare, byggar 1935 och tillbyggnadsar 1968.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundl&ggning: K&llargrund, sannolikt murade
kdllarvidggar med puts.

Stomme: Kombination tegel/tr&.

Bjdlklag: Tr&.

Fasad: Tegel.

Yttertak: Sadeltak med tegelpannor, omlagt 2022
enligt &gare.

Fénster: Aldre tvaglasfénster 1 trd. En séndrig
glasruta noterades.

Uppvdrmning: Fjdrrvdrme kopplat till
vattenburet radiatorsystem.
Eldstdder: Kamin i1 vardagsrummet.
Ventilation: Sj&lvdrag.

Boarea 71 m? och biarea 49 m? enligt
taxeringsuppgifter. Troligtvis &r boarean
feltaxerad, boarean har beddémts till ca 100 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning: Hall, k&k, vardagsrum och matsal.
Ovanvaning: Tre sovrum, hall och WC.

Kidllare: Hall, tvdttstuga, férrad, allrum,
pannrum och badrum.

KOK

Bottenvaning: Utrustat med ventilator
(Samsung), induktionshdll, kyl och frys
(Samsung), diskmaskin (Siemens), inbyggd ugn
och mikro. Ytskikt: klinker, mdlade vidggar med
mosaik Over diskbdnk. Kéket &r beldget i
anslutning till matsal. Bedémning: normalt till
modernt skick och standard.

BADRUM

Kidllarvaning: Helkaklat, inrett med badkar,
vdgghdngd WC, tvdttstdll. Renoverat ar 2023
enligt dgaren. Beddmning: modern standard.

WC

Ovanvaning: Helkaklat, Iinrett med tvdttstdll
och WC. Renoverat 2021 enligt &dgaren.
Bedémning: modern standard.

TVATTSTUGA

Kidllare: Klinker pa golv och kakel/malade
vdggar utrustat med tvdttmaskin (Bosch),
torktumlare (Bosch), tvdttstdll, tvdttbdnk och
separat duschplats. Bedémning: normalt skick
och standard. Maskiner 3 ar gamla enligt
dgaren.
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FORKOMMANDE YTSIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,

SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

Entréplan: parkettgolv och malade vidggar.
Klinkergolv och br&ddgolv i hall och k&k.

Ovanvaning: parkettgolv och brddgolv 1 sovrum,
malade vidggar.

Kidllare: 1 huvudsak klinkergolv och malade
vdggar.

Typkod 220 (smahusenhet, bebyggd).

Taxeringsdr 2024: taxeringsvdrde 2 670 000 kr,
varav byggnadsvdrde 1 005 000 kr och markvdrde
1 665 000 kr.

Det har noterats att fastigheten dr feltaxerad
med savdl boarea och standardpodng. Med ratt
taxeringsuppgifter har ett taxeringsvdrde om ca
3 500 000 kr berdknats fram pa Skatteverkets
hemsida.

Garagebyggnad 1 anslutning till huvudbyggnad.
Sannolikt uppférd med platta pa mark, tegel-
och trdstomme, utvdndig beklddnad med papptak.

Skick/standard: nyligen uppkommit takl&ckage,
vissa atgdrder pabdrjade men papptak 1 behov av
att bytas ut. I S8vrigt normal garagestandard.

Pa fastigheten finns &ven ett enkelt
friliggande inglasat uterum i anslutning till
entrén.

Stadsplan, 1959-06-30, akt 1280K-PL491
(genomférandetid utgangen) .

Tomtindelning: Nolhég, 1961-07-05, akt 1280K-
99N.

Samfdlligheter: Malmé Husie S:118.
Andamal: Starkstrdém.

Andel: Ej redovisat.
Rittsférhallande: Last.
Rittighetstyp: Ledningsr&tt.
Beteckning: 1280K-33/1994.1.

Samfdlligheter: Malmé Husie S:122.
Andamal: Starkstrém.

Andel: Ej redovisat.
Rittsférhallande: Last.
Rittighetstyp: Ledningsr&tt.
Beteckning: 1280K-2018/75.1.

Totalt 11 pantbrev om sammanlagt 2 470 000 kr.
Pantbrevsinnehavare: okd&nd.
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EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

Ansluten till allmdnt elndt (el finns).
Férsdkring: okdnd (uppgift saknas).
Fiber &r indragen enligt uppgilift fran
dgaren.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &4r sdljaren av en byggnad eller en andel i
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgdra denna skyldighet, far k&paren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kSpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér képaren ndr
den behévs fér tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett
normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex.
vind, k&llare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot fa betala fér handrdckning
som behdévs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO6r mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Som underlag fOr beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jimférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet stdlls i
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande smahus 1 1*%-plan med k&llare
uppfért 1935 och senare tillbyggt 1968 pa en
tomt om 651 m?. Boarea bedéms till cirka 100 m?
och biarea pa 49 m?.

Generellt beddms byggnaden vara 1 normalt skick
och standard. Vatutrymmen och k&k i normal till
modern standard. Renoverat tak 2022.

Viss Oversyn krdvs avseende &dldre trifdnster
samt av l&ckage 1 papptaket i garagedelen.

En sammanstdllning har gjorts av férsalda
fastigheter 1 det aktuella n&dromradet. Efter
viss gallring avseende storlek, bel&dgenhet,
byggar m.m. redovisas jidmférelsematerialet
nedan:

Prisintervall: 31 850 — 60 250 kr/m?.
Genomsnitt: 46 280 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 2 930 - 6 025 tkr.
Genomsnitt: 4 549 tkr.

K/T: 1,51 (0,99 - 2,16).

Genomsnittlig boarea: 99 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
januari 2026 efter avstdmning mot ortspris-
underlaget bedémts till 4 000 000 kr.

3 600 000-4 400 000 kr

22 januari 2026

o 1

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning
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Kallarvaning
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Malmo Nolhog 8 909a6a59-1441-90ec-e040- 120037350 delen
ed8f66444c3f 1991-02-11
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1280 Husie 101121 inskrivningsdelen
2025-10-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-12

Adress

Adress

Vastra Skravlingevagen 24
212 31 Malmé

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2008-07-02 08/16509

Berdrt fang

08/16509, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2008-07-01

Kopeskilling: 2 800 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2008-07-02 08/16510

Berort fang

08/16510, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2008-07-01

Kopeskilling: 2 800 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Namn 10/1155

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-06 169 991 sek beslutsnummer 12254955284 2025-10-08 D-2025-00361453:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-06 176 855 sek beslutsnummer 12254955318 2025-10-08 D-2025-00361455:1

Utmatning 2025-10-06 169 991 sek beslutsnummer 12254954816 2025-10-08 D-2025-00361456:1

Anmarkningar

Avser inteckning 08/16512

Utmatning 2025-10-06 176 855 sek beslutsnummer 12254954840 2025-10-08 D-2025-00361470:1

Anmarkningar

Avser inteckning 08/16512

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 2 470 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 270 000 SEK 1996-08-13 96/15457
2 110 000 SEK 1999-04-20 99/4212
8 970 000 SEK 2001-06-01 01/7116
< 15 000 SEK 2003-03-28 03/7232
5 66 000 SEK 2004-02-10 04/3563
6 50 000 SEK 2005-02-09 05/3341
7 219 000 SEK 2005-11-18 05/33308
8 155 000 SEK 2006-10-31 06/35679
9 95 000 SEK 2007-09-12 07/25918
10 430 000 SEK 2008-07-02 08/16511
11 90 000 SEK 2008-07-02 08/16512

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter
Samfalligheter

Malmo Husie S:118,122

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1959-06-30 1280K-PL491

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning 1961-07-05 1280K-99N
Nolhog

Taxeringsenheter
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Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer

120226-4

Taxeringsvarde
2 670 000 SEK

Véarderingsenhet smahus tomtmark 41429257 (2024)

Taxeringsvarde
1 665 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 41430257 (2024)

Taxeringsvarde
1 005 000 SEK

Biutrymmesyta
49 kvm

Vardear
1942

Allménna delen
Skattetal

Skattetal
18/20000

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder

Agostyckning F19
Agostyckning

Tomtmatning

Ursprung

Malmé Skravlinge Ostra 4:10

Avskild mark

Malmo Husie 170:89

Lage, Karta

Sida 3 av 4

Riktvirdeomrade
1280191

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
81 kvm

Under byggnad
Nej

Skattetyp
Mantal

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1 005 000 SEK

Andel
1./2

Fastighetsrattliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoédng
25

Nybyggnadsar
1935

Antal lika
1

Datum

1908-03-07
1908-03-07

1965-11-12

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
1 665 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
651 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
71 kvm

Tillbyggnadsar
1968

Justeringsorsak

Akt

12-HUS-116
1280K-HH116

1280K-749/1965

2026-01-13



Omrade

1

Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omréde

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
M-Malmé Husie Nolhog:8

Typ

Markomrade

Totalareal

651 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6162426.6 377793.7

Darav landareal

651 m?

Omregistreringsdatum
1982-03-01

Dérav vattenareal

om?

Akt

1280K-1/1982

M-Husie Skravlinge Ostra 4:45

1942-12-16

M-Malmoé Husie Stg:100

Fastighetskarta

1961-08-24

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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1280K-99N

Kalla: Lantmateriet

2026-01-13



