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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Viarderingsobjekt:

Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handrackning

Lgh 211205001-0104, RB Brf Karlshamnshus nr 5.
Orgnr 736200-1849

Bostadsratt

Hunnemaravégen 33, 374 34 Karlshamn

Karlshamn

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd

Juni 2026

Beskrivning och vardering infor exekutiv forséljning.

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhdllna
uppgifter fran foreningen angdende arsavgift mm. Forum
Fastighetsekonomi AB svarar inte for oriktiga
vdrdebedomningar orsakade av lamnade sakuppgifter.

Okulédr besiktning utférd 2026-06-15 av undertecknad.
Besiktningen é&r ej av sddan karaktédr att den ersitter en séljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. B 4:19, se
dven bilaga Forbehdll for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har
ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden
och begira hjilp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsdkningsbalken. En sddan hanc%"ackning ar kostnadsfri for
koparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage
for privatbil. Képaren kan ddaremot fa betala for handrackning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sédrskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedomning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handrackning.
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FORENING
Fastighet
Byggnad

Trapphus

Lagenheter

Uppvéarmning

Gemensamma utr

Parkering

Ekonomi

Yttre fond

Underhallsplan
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Foreningen dger fastigheten Karlshamn Lonnen 3

7 st. Flerbostadshus, uppfort 1955-1956. Fasadbeklddnad
bestdende av puts. Betongbyggnad.

Trappa i natursten med vilplan. Vaggar och bjédlklag av betong.

154 stycken bostadsritter. Lagenheterna fordelas pa 20 st. 1 rum
och kok, 62 st. 2 rum och kok, 72 st. 3 rum och kok. Totalt 9 161
kvadratmeter ldigenhetsarea. I foreningen finns dven 3 lokaler om
totalt 605 kvadratmeter.

Vattenburen virme.

P4 vind finns ldgenhetsseparata forrdd. Pa bottenplan finns
cykelforrad.

Foreningen har finplanerade ytor, grasmattor mellan husen.

Fbreningfen har 106 st. parkeringsplatser, Darutdver finns 20 st.
§ara eplatser. Uppgift kring eventuell kotid har inte erhallits
radn foreningen.

De langsiktiga skulderna per 2025-08-31 bestaende av
langfristiga E’m om 26 790 841 kr, och kortfristiga skulder
bestdende av kortfristiga 1an om 547 000 kr. Totalt 27 337 841 kr,
vilket totalt motsvarar 2 984 kronor per kvadratmeter boarea.

2025-08-31: 2 022 117 kronor

Underhallsplan finns, se drsredovisning.

Energideklaration Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 3 rum och kok, fordelat 71 kvadratmeter
boarea.

Lage Vaning 4 tr.

Forrad Lagenhetsforrad pa vind.

Rumsbeskrivning

Vidggbehandling  Tapet, samre skick.

golv Plastmatta, parkett, textilmatta

tak Malat.

Kok, inredning Rosa sldta luckor och ladfronter. Diskbank, 4-pls spis med ugn
och flakt. Kyl. Vitvaror bedéms som dldre. Matplats for ca 4
personer. Kok med enklare standard i sémre skick. Tvattmaskin i
kok.

Vatrum, Badrum inrett med WC, tvittstill, badkar.
Golv belagt med plastmatta. Vaggar kladda med plastmatta.
Ljust porslin. Badrum med normal standard i sémre skick.

Ovrigt Inglasad Balkong, belamrad med saker.

Lagenheten har ett eftersatt skick och omfattande
renoveringsbehov.

EKONOMI

Lgh

reparationsfond  ldgenhetsspecifik reparationsfond 1932,76 kr, enligt
lagenhetsutdrag. Avsitts ej.

Andelstal 0,79170 %

arsavgift 63 996 kronor per 2025-09-01, motsvarade ca 901 kronor per
kvadratmeter, eller 5 333 kronor per manad.

Avgiftshojning 4 %, arsavgiften &r forandrad per 2025-09-01, jamfort med 2024.
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OMDOME
Lage Fastigheten &r i sydostra delen av Karlshamn. Néra skola och

idrottsplats., ca 1,5km fran Karlshamn resecentrum.
Naromrédet i 6vrigt utgors av flerbostadshus.

Efterfragan Ordinér
Allménservice God
Materialstandard Mindre god
Planldsning God
Standard Mindre god

Underhdll, lagenhet  Eftersatt
Underhall, fastigheten Normalt

Objektet som helhet ~ Ladgenhet dpé vaning 4 trapﬁor med eftersatt skick och
omfattande renoveringsbehov. Férening med normal
ekonomi och l1dg belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsratter inom foreningen och
overlatelser av bostadsritter i narliggande omrade indikerar en
vardeniva om ca 16 500 kronor per kvadratmeter. Med hansyn
aktuell marknadssituation, varderingsobjektets specifika ldge,
innehall, standard och skick bedoms marknadsvirdet vara
700 000 kronor.

Marknadsvirde SJUHUNDRA TUSEN KRONOR
(700 000 kronor).

2026-07-22
Forum Fastighetsekonomi AB

/:._' /':;-",f _|".1
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Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

At =

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall galler f6r de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsétts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och
behandlas som en tillhandahdllen uppgift.

Detta kan dd gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pd ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta
kraver sdrskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopdverkan. For dessa fradgor hédnvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrdtter. I 6vrigt kan sédgas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger koparen att gora de
bedomningar som kravs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutladtandet, grundar sig pa den okuléra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berdrd viarderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahéllas, sker vdardebedomningen utifran de erfarenheter
varderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som
finns. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utféra utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga
intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING




