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Bostadsratt nummer 5/1002 inom Brf Sockerbiten 1
(org.nr 769601-6638).

Farinvagen 25
245 33 Staffanstorp

152620225

Bostadsratt

2 rum och kdk enligt lagenhetsregister.
67 kvm enligt lagenhetsregister.

5223 kr inkl. fasta tillagg enligt uppgift fran
bostadsrattsforeningen.
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Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.
8juli 2026

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutlatande bedéms marknadsvardet till

1700 000 kronor.
Bedodomt vardeintervall +/- 10 %
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIEKT
Bostadsratt nummer 5/1002

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Sockerbiten (org.nr 769601-6638).

ADRESS
Farinvagen 25, 245 33 Staffanstorp.

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
152620225 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
8 juli 2026

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infér exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som koépare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Kdparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Bedémningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utfordes 8 juli 2026 av Mattias Bergviken. Bostadsrattsinnehavare narvarade ej vid
inspektionen. Overvagande del av bostadsratten har inspekterats interiért. Tillhérande
forrad har ej inspekterats. Ingen besiktning har gjorts av byggnadens yttre
underhdlisbehov. Besiktningen ar ej av sddan karaktar att den kan laggas till grund for
talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
foreningen samt via utdrag ur lagenhetsforteckning (bostadsrattsinformation).
Vardebeddmningen grundar sig pa att erhalina uppgifter ar korrekta. Infér en eventuell
forsaljning rekommmenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS
21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats frdn aktuell kommmun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej féreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. For mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsférteckningen, stadgar, arsredovisning samt fastighetsutdrag.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgors av en bostadsratt om 67 kvm omfattande 2 rum och kok enligt

lagenhetsregistret. | anslutning till vardagsrummet finns dessutom ett mindre rum med
skjutdérrar som inte utgor ett separat rum enligt lagenhetsregistret. Nybyggnadsar 1998
enligt taxeringsuppgifter.

Bostaden ar belagen pa entréplan (egen ingang) ut med Farinvagen i Staffanstorps tatort.
Stensatt uteplats finns i anslutning till vardagsrum.

Naromradet utgoérs huvudsakligen av liknande objekt samt parkeringar. Gronomrade,
livsmedelsbutiker och service finns i ndromradet.

Allmanna kommunikationer finns inom gangavstand fran bostaden form av bussar.
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Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning
Vaning: lTav2
Hall: Klinkers pa golv och malade vaggar. Tva garderober.

Forrdd/ovrigt:  Forrdd/teknikrum inrymmande gaspanna (Viessmann),
ventilationsaggregat (FTX-aggregat enligt bostadsrattsforening),
centraldammsugare (Univac). Malade golv och vaggar.

Badrum: Utrustat med toalett, tvattstall, dusch, handukstork, tvattmaskin och
torktumlare (Electrolux). Klinker pa golv samt kakel pa vaggar. Normalt
skick och standard fran nybyggnadsaret. Enligt uppgift fran féoreningen
sa har blandare nyligen bytts ut.

Kok: Koksinredning i ek/fanér med spishall (Electrolux), ugn (Electrolux), micro
saknas, flakt (okant fabrikat), diskmaskin (Electrolux), kyl/frys (Electrolux).
Kakel 6ver arbetsbank. Ekparkett pa golv och malade vaggar. Skick och
standard fran nybyggnadsaret. Plats for matbord i anslutning till kok
(golvfoder saknas i matsalsdel).

Vardagsrum: Parkett pa golv samt malade vaggar. Garderober. Utgang till uteplats/
tradgard fran vardagsrum. | anslutning till vardagsrum finns ett mindre
rum med skjutdorrar. Notera att nivaskillnad foreligger (ett trappsteg ner
till vardagsrum fran kok/matplats).

Sovrum: Parkett pa golv samt malade vaggar (garderober).

Skick och standard

Lagenheten haller generellt skick och standard fran nybyggnadsaret, visst underhalls-
behov féreligger. Enligt information fran bostadsrattsforeningen sd har lagenheten ej varit
uppvarmd under en langre tid. Enligt uppgift frdn bostadsrattsforeningen foreligger
osaker funktion av gaspannan (varmesystemet). Anlaggningen bér kontrolleras innan den
tas i drift. For ytterligare information hanvisas till bostadsrattsforeningen.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgor avgiften ca 5 223 kr/man, motsvarande ca 804 kr/kvm ar.
Avgiften ar inkl. vatten, avlopp, TV-basutbud (Tele2, gm antenn), sophantering/atervining
bostadsrattstillagg samt fasta tillagg for fiber/internet (299 kr/man) och ventilations-
anlaggning (520 kr/man). En parkeringsplats ingar i avgiften. El och varme ingar ej i
avgiften. El- och gasavtal tecknas separat av bostadsrattsinnehavare. Ingen avgiftshéjning
ar faststalld enligt information fran bostadsrattsféoreningen per vardetidpunkten.
Andelstal: 3,9748 %. Inre fond: uppgift saknas. Lagenheten ar pantsatt enligt erhallet
lagenhets-utdrag.

Not: fér vidare information se bilagt Iigenhetsregister/bostadsréttsinformation. Notera att avgiften ef ér
uppdaterad i bifogat Idgenhetsregister.
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Forrad
Tillhérande lagenhetsforrdd finns i separat byggnad i anslutning till bostaden.

Tomt, évriga byggnader m.m.

Tomt i anslutning till objektet utgors av stensatt uteplats (nas via vardagsrum) samt
grasmatta, planteringar och buskar. Undertecknad har inte tagit del av nagot
upplatelseavtal eller annan handling som reglerar nyttjanderatten till marken. Enligt
uppgift fran bostadsrattsféreningen ingar nyttjanderatt av tradgardsytan narmast
bostaden (villkorat att ytan skdts om). For bostadsrattahavarens ansvarsomrade rérande
uteplats, tomt m.m. se bifogade stadgar samt kontakta bostadsféreningens styrelse for
vidare information.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet
Féreningen ager fastigheten Staffanstorp Bragarp 6:708

Byggnader

P4 fastigheten finns uppfort byggnader inrymmande totalt 16 lagenheter upplatna med
bostadsratt. Den sammanlagda boarean (BOA) uppgar till ca 1701 kvm enligt
arsredovisning 2025. Nybyggnadsar 1998 samt vardear 1998 enligt taxeringsuppgifter.

Uppvarmning
Uppvarmning via golvwarme, som varmekalla nyttjas naturgas/stadsgas enligt bilagd
energideklaration.

Ventilation
Mekanisk ventilation (FTX) enligt bilagd energideklaration.

Hiss
Finns ej.

Bredband
Fiber finns indraget enligt uppgift fran bostadsrattsféoreningen.

Gemensamma utrymmen
Finns ej inom foreningen.

Parkering/garage
En parkeringsplats ingar i avgiften enligt uppgift fran bostadsrattféreningen.

Ekonomi

Beldningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt balansrakningen i
arsredovisning (2025) till totalt ca 11 019 132 kr motsvarande ca 6 478 kr/kvm boarea (BOA).
Fond for yttre underhall uppgick enligt arsredovisning (2025) till 441 755 kr.

Not: ovan antagna nivaer om 6 478 kr/kvm baseras pa objektets redovisade boarea om 1701 kvm.
Aorsredow'sn/ngen fér 2025 redovisar en skuldsédttning om 2 116 kr/kvm (bostadsrétt). Troligtvis har skulder till
kreditinstitut dividerats med fastighetens tomtarea om 5 207 kv, vilket &r fel. Se bifogad arsredovisning for
vidare information.
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Underhallsplan
Underhallsplan finns ej enligt bilagd arsredovisning.

Taxeringsvarde
Fastigheten ar taxerad som smahusenhet, bebyggd (typkod 220) samt hyreshusenhet,
bostader (typkod 320). Se bifogat fastighetsutdrag for vidare information.

Tomt
Fastighetens tomt omfattas av en tomt om 5207 kvm. Ej bebyggd yta utgdrs huvud-
sakligen av hardgjorda vag-, parkering-, gang- samt gronytor.

Energideklaration
Utford 2018-08-29, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och 6ppen marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag for vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod for beddmning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamférelseobjekt, som forsalts pa en fri och 6ppen
marknad. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende pa vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), képeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4, VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddmningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.

ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.
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e Omrade: Staffanstorp tatort (naromradet).

e Forvarvstid: Fran 2023-07-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 58-78 kvm

e Antal rum: 2-3

e Byggar: 1990-2026

Forvarv med konstaterad intressegemenskap mellan kdpare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsalts totalt 5 bostadsratter i objektets naromrade med
egenskaper enligt ovan. Képeskillingarna aterfinns i intervallet 24 000 — 29 282 kr/kvm
med ett genomsnittligt pris om ca 27 000 kr/kvm eller en kdpeskilling om ca 1770 000 kr
(1650 000-2 000 000 kr).

Under studerad period har inga bostadsratter med egenskaper enligt ovan forsalts inom
Brf Sockerbiten, samtliga objekt ar forsalda i Brf Bragarp i Staffanstorp (nybyggnadsar
2006-08).

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, nybyggnadsar, skick och
standard bed®dms marknadsvardet till ca 1700 000 kr, motsvarande ca 25 375 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutlatande beddéms bostadsrattens
marknadsvarde till 1700 000 kronor. Bedémt vardeintervall +/-10 %.

Mty

Mattias Ber

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 1 (FOTO)

Foto, fasad

Foto, a sad
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BILAGA 2, PLANRITNING

ritning.

Notera att avwikelser kan forekomma pa ovan plan
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metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Staffanstorp Bragarp 6:708 909a6a5d-777c-90ec-e040- 120324926 delen
ed8f66444c3f 2000-11-22
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1230 Staffanstorp 101132 inskrivningsdelen
Socken: bragarp 1999-03-10

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-07-21

Adress

Adress

Farinvagen 23, 25, 27, 29A,29B, 29 C, 29 D
245 33 Staffanstorp

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769601-6638 1/1 1997-07-09 97/8204
Bostadsrattsféreningen

Sockerbiten. Inskrivet

agarnamn:

Bostadsrattsféreningen

Sockerbiten 1

Berort fang

97/8204, andel 1/1

Ko6p (inklusive transportkdp):
1997-05-14

Kopeskilling: 1 605 832 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Namn 99/2067

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 16 380 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 7 720 000 SEK 1997-07-09 97/8188

2 627 000 SEK 1997-12-22 97/13473A

Notera

Utbyte 98/3499

3 5564 000 SEK 1997-12-22 97/13473B
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Nr

Notera

Utbyte 98/3499

N

Notera

Utbyte 98/3499

Belopp

2 469 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag

1997-12-22

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Staffanstorp Bragarp GA:8

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan
Detaljplan

Sockerbiten,bragarp 1:16,1:33 mfl

Rattigheter

Rattigheter

Andamal
Vag

Bildningsatgard
Avstyckning

Forman
Staffanstorp Bragarp 6:1

Last
Staffanstorp Bragarp 6:708

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

769601-6638

Sida 2 av 5

Rattsforhallande
Last

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Taxeringsenhetsnummer
283634-7

Taxeringsvarde
7 888 000 SEK

Datum

1994-12-21

Genomf. start: 1995-05-23
Genomf. slut: 2010-05-22

Laga kraft: 1995-05-22

Rattighetstyp
Officialservitut

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsviarde
6 148 000 SEK

Andel
1/1

Akt

97/13473C

Akt
1230-P55

Beteckning
1230-407.9

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
1740 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

2026-07-22



Taxerade dgare
Bostadsrattsforeningen Sockerbiten

Viarderingsenhet smahus tomtmark 76761256 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade

1740 000 SEK 1230004

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnéara mer Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avliopp

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 76762256 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
6 148 000 SEK Radhus
Biutrymmesyta Vardeyta

129 kvm
Viardear Under byggnad
1998 Nej

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader (320)

Taxeringsenhetsnummer
281768-7

Taxeringsar Taxeringsvarde
2025 19 128 000 SEK

Taxerade agare

769601-6638
Bostadsrattsforeningen Sockerbiten 1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 73268256 (2025)

Riktvardeomrade
1230004

Taxeringsvarde
2 748 000 SEK

Tillhoér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 76766256 (2025)

Riktvirdeomrade
1230004

Taxeringsvarde
806 000 SEK

Tillhoér byggnad
2

Varderingsenhet hyreshus bostad 73267256 (2025)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade

12 000 000 SEK 1230004
Under uppfdérande Nybyggnadsar
Nej 1998

Tillhér byggnad
1
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Andel

Fastighetsrittliga forhallanden

Kan inte bilda sjélvstandig
fastighet

Antal lika
4

Total standardpoang
27

Nybyggnadsar
1998

Antal lika
4

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsviarde
15 574 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
1145 kvm

Byggratt ovan mark
336 kvm

Bostadsyta
916 kvm

Tillbyggnadsar

Juridisk form

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
129 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
3554 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
2 400 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
2 399 SEK/kvm

Hyra
1 328 000 SEK/ar

Vardear
1998
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Véarderingsenhet hyreshus bostad 76765256 (2025)

Taxeringsvarde
3574 000 SEK

Under uppfdérande
Nej

Tillhor byggnad
2

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Ursprung

Staffanstorp Bragarp 6:1

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Sida 4 av 5

Riktvardeomrade Bostadsyta
1230004 269 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1998
Datum
1996-06-25
1997-04-23
2000-11-22
Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
Markomréde 6167927.2
Totalareal Darav landareal
5207 m? 5207 m?

Hyra
390 000 SEK/ar

Vardear
1998

Akt
1230-407

1230-407

1230-407

Darav vattenareal

0 m?

Kalla: Lantmateriet

2026-07-22
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