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5 Riksbyggen

|
Styrelsen for Riksbyggen Bostadsritts-

L u -m ! : ) “
Forvaltningsberattelse o

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.

Arets resultat ir bittre dn foregdende &rs bland annat p grund av avgiftsforindringen som gjordes 2024-07-01 samt
betydligt ldgre reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 42% till 43%.
I resultatet ingar avskrivningar med 441 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 490 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Ask 5:182 i Norrkopings kommun. P4 fastigheterna finns sex byggnader med 89
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1972-1973. Fastighetens adress dr Grebyvégen 5-33 i Kimstad.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok Summa
19 10 22 38 89

Dessutom tillkommer

Antal lokaler: 2 Antal garage: 32 Antal carport: 15 Antal forrad: 11
Total bostadsarea 5386 m?
Total lokalarea (inkl garage) 574 m?
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Arets taxeringsvirde 42 100 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 39 670 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

TeliaSonera AB Kabel- och digital-TV

Walthers Fastighetsdrift

Assemblin Laddstolpar

Brinks Snordjning och halkbekdmpning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 462 tkr och planerat underhall for 551 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov 27 030 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 2 703 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 420 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte m.m. 2012
Lassystem 2016-2017
Sakerhetsdorrar 2017-2018
Relining Igh Grebyvégen 27 2019-2020
Byte panel garage och fasad 2020-2021
Overnattningsligenhet 2021-2023
Foreningslokal 2021-2022
Overnattningsligenhet 2022-2023
Stambyte Grebyvégen 15 2022-2023
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5 Riksbyggen
. Rumn i hela Livet

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte tva tvittmaskiner och en torktumlare 236 730
Markarbeten 314 082
Planerat underhall Ar

Byte 3 tvittmaskiner 2025-2026
Byte del av viarmekulvert 2025-2026

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Nina Soderlund Ordf6rande 2026

Eva Johansson Sekreterare 2026

Ingrid Freij Vice ordférande 2025

Magnus Wessén Ledamot 2025

Michael Hedelin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Patrik Karlsson Suppleant 2025

Teresia Andersson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Azets revision & radgivning AB Auktoriserad revisor
Jad Samaan Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Marten Jacobsson

Valberedning

Eivor Wiberg (sammankallande)
Marita Persson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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5 Riksbyggen
. Runmn i heka Livet
Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgér till 102 personer. Utdver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den héjdes med 19 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften
med 1,5%..

Arsavgiften for 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arséversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6 189 5370 5065 4691 4592
Resultat efter finansiella poster* 1 049 -113 =2 715 =553 1196
Arets kassaflode 771 -776 -2332 —285 1086
Soliditet %* 36 30 29 39 41
Likviditet % 43 42 65 107 158
. o
Aﬂrsavg'lft"amdel i % av totala 95 90 93 91 36
rorelseintdkter*®
Arsavglt} kr/kvm uppléten med 1 087 949 900 830 814
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 551 864 1056 631 362
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 458 800 954 396 329
Energikostnad kr/kvm* 251 263 257 222 187
Underhallsfond kr/kvm 1258 1127 1057 1 047 1 000
Sparande kr/kvm* 342 118 —287 213 309
Rinta kr/kvm 45 39 23 23 26
Skuldsittning kr/kvm* 1409 1498 1569 1 639 1710
Skuldsat.t.nlng kr/kvm upplaten med 1159 1 654 1732 1810 1 888
bostadsratt*
Rintekinslighet %* 1,4 1,7 1,9 2,2 2,3
* obligatoriska nyckeltal
1200
600
200
v 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? -« » Ranta kr/m?

Nyckeltalen per kvm &r férédndrade pga att garageytorna ej varit med I berdkningen tidigare.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véarme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

341 236 594

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Kimstadshus nr 2 Org.nr: 7250005274
Document ID 09222115557561088796

Signerat AS, EJ, IF, JS, MW, NS, MH




R bk Livet

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 403 889 6 629 345 ~2614 052 ~113416
Disposition enl. arsstimmobeslut —113 416 113 416
Reservering underhallsfond 1 420 000 —1 420 000
lanspréktagande av
underhallsfond —550 812 550 812
Arets resultat 1 048 944
Vid érets slut 403 889 7 498 533 -3 596 656 1048 944

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 727 467
Arets resultat 1 048 944
Arets fondreservering enligt stadgarna —1420 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 550 812
Summa —2 547711

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2547711
Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 189 387 5369 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 1770 1511911
Summa rorelseintikter 6191 157 6 881 569
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 281737 -5 082 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -1059 719 —1137 347
Personalkostnader Not 6 —96 150 —126 811
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —441 301 —430 384
Summa rorelsekostnader —4 878 907 =6 777 094
Rorelseresultat 1312 251 104 475
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3529 9793
Rintekostnader och liknande resultatposter —266 835 —227 683
Summa finansiella poster —263 306 —217 890
Resultat efter finansiella poster 1048 944 —113 416
Resultat fore skatt 1048 944 —113 416
Arets resultat 1048 944 —113 416
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11013 590 11378 972
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1091 136 1017 024
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 15 003
Summa materiella anlidggningstillgangar 12 104 725 12 410 999

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 135 000 135 000
Summa anliggningstillgangar 12 239 725 12 545 999

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 112 151
Ovriga fordringar 1200 12 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 321 149 365 038
Summa kortfristiga fordringar 334 461 378 032
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2262 574 1491 501
Summa kassa och bank 2262 574 1 491 501
Summa omsittningstillgangar 2597 036 1 869 532
Summa tillgangar 14 836 761 14 415 531
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R bk Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 403 889 403 889

Fond for yttre underhall 7498 533 6 629 345

Summa bundet eget kapital 7902 422 7 033 234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 596 655 -2 614 052

Arets resultat 1 048 944 —113 416

Summa fritt eget kapital 2547711 —2 727 467

Summa eget kapital 5354711 4 305 767
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3401770 5640616

Summa langfristiga skulder 3401770 5640616

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 995 096 3171 642
Leverantorsskulder 346 884 372232
Skatteskulder 6471 20 251
Ovriga skulder Not 15 19 384 19 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 712 445 885 640
Summa kortfristiga skulder 6 080 280 4 469 148
Summa eget kapital och skulder 14 836 761 14 415 531
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R bk Livet

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1312251 104 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 441 301 430 384
1753 551 534 859
Erhallen rénta 4658 41 699
Erlagd rinta —272 635 =222 550
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 42 441 —30 221
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —206 523 —532 549
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1321 493 —208 763
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =150 030 =136 775
Investeringar i pdgdende byggnation 15 003 —15003
Kassaflode fran investeringsverksamheten —135 027 —151 778
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —415 392 —415 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —415 392 —415 392
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 771 074 —775 933
Likvida medel vid érets borjan 1491 501 2267433
Likvida medel vid rets slut 2262 574 1491 501
Kassa och Bank BR 2262 574 1491 501
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5 Riksbyggen
. Rumn i hela Livet

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

I foreningens arsavgift ingér hushallsel for medlemmarna.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 90 2062
Standardforbdttringar

Energibesparingsétgérder Linjar Fardigskriven 2012
Fonsterbyte Linjar 40 2051
Ombyggnad tak Linjér Fardigskriven 2012
Sophus Linjar 40 2038
Carport Linjér 40 2044
Sakerhetsdorrar Linjér 40 2057
Anslutningsavgifter

Bredband Linjar Fardigavskriven 2023
Installationer

Fjarrvdarmeanslutning Linjar 20 2039
Avgasare Linjar 10 2033
Badrumstorkar Linjér 20 2043
Laddstolpar Linjar 15 2029

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4796 628 4030 595
Hyror, bostéder 111 159 102 582
Hyror, lokaler 31084 25418
Hyror, garage 127 200 126 900
Hyror, p-platser 45000 45000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -8244 —8244
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1932 —1332
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5400 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =500
Brénsleavgifter, bostdder 812 696 783 080
Elavgifter laddstolpar 4031 0
[T-avgifter 241 824 241 824
Debiterad fastighetsskatt 116 116
Ovriga lokalintikter 2400 1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 32 832 24 310
Fakturerade kostnader 0 510
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 -1
Summa nettoomsittning 6 189 387 5 369 658

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 170 036
Ovriga rorelseintikter 1770 860
Forsakringserséttningar 0 1341015
Summa ovriga rorelseintikter 1770 1511 911
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =550 812 =377 313
Reparationer —462 470 —2298 479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131200 —123 700
Vigavgifter —13 500 —97 200
Forsakringspremier —152 399 —132 347
IT-avgifter —244 572 —244 572
Aterbiring fran Riksbyggen 3400 1100
Systematiskt brandskyddsarbete —10956 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -34 085 -80 669
Snoé- och halkbekdmpning —48 743 —-26918
Forbrukningsinventarier -8476 —26 924
Fordons- och maskinkostnader -2 740 —673
Vatten =227 926 —233 226
Fastighetsel —445 450 =517 053
Uppvéarmning —823 673 —794 649
Sophantering och atervinning —114 885 —127 152
Forvaltningsarvode drift —13 250 -2 775
Summa driftskostnader -3 281737 -5 082 551

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —964 345 —1039 633
IT-kostnader —5926 —5873
Arvode, yrkesrevisorer —24 646 =23 750
Ovriga forvaltningskostnader -26 512 -32 178
Kreditupplysningar —3 9048 —156
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11748 -15372
Kontorsmateriel =7015 0
Telefon och porto =5211 9918
Medlems- och foreningsavgifter -6 675 -6 750
Bankkostnader -3 692 3718
Summa dvriga externa kostnader -1 059 719 -1 137 347
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda -2 473 =7 896
Styrelsearvoden —40 000 =40 000
Sammantréddesarvoden =36 500 =37 960
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 460 —12 380
Ovriga kostnadsersittningar —1200 -2 575
Pensionskostnader 0 371
Ovriga personalkostnader —-191 =179
Sociala kostnader —12 326 —26 192
Summa personalkostnader -96 150 -126 811
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —117 509 —117 509
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 =5
Avskrivningar Standardforbéttringar —247 873 —247 873
Avskrivning Installationer =75919 —64 998
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =441 301 =430 384
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 0 838
Rénteintakter fran likviditetsplacering 3332 8729
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 274 10
Ovriga rinteintikter 77 215
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3529 9793
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 049 345 8 049 345
Mark 207 655 207 655
Anslutningsavgifter 72 869 72 869
Standardforbattringar 12 667 099 12 667 099
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 996 968 20 996 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 584913 -3 467 404
Anslutningsavgifter =72 869 =72 864
Standardférbattringar -5960214 —5712 341
-9 617 996 -9 252 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —117 509 —117 509
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 =5
Arets avskrivning Standardforbéttringar —247 873 —247 873
-365 382 =365 387
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 983 378 -9 617 996
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 013 589 11 378 971
Varav
Byggnader 4346 923 4464 432
Mark 207 655 207 655
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 6459011 6 706 884
Taxeringsvarden
Bostédder 41 400 000 39 000 000
Lokaler 700 000 670 000
Totalt taxeringsvarde 42 100 000 39 670 000
varav byggnader 32402 000 31405000
varav mark 9695 000 8265000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1305 838 1169 063
1 305 838 1169 063
Arets anskaffningar
Installationer 150 030 136 775
150 030 136 775
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 455 868 1 305 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —288 813 —223 816
—-288 813 -223 816
Arets avskrivningar
Installationer —75918 —64 998
-75918 —64 998
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —364 733 —288 8§14
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -364 733 —288 814
Restvirde enligt plan vid arets slut 1091 136 1017 024
Varav
Installationer 1091 136 1017024
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
270 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 135 000 135 000
Summa langfristiga virdepappersinnehav 135 000 135 000
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 1423 2552
Forutbetalda forsakringspremier 80513 71 886
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 187 264 985
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 381 20 381
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 645 5233
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 321149 365038
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Not 13 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30

Handkassa 10 893 8515
Bankmedel 152 146 147 685
Transaktionskonto 2099 535 1335300
Summa kassa och bank 2 262 574 1491 501

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 8396 866 8812258
Nésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 579 704 -2 756 250
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —415 392 —415 392
Langfristig skuld vid arets slut 3401770 5640 616

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,09% 2025-09-30 2756 250 75 000 2 681250
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-10-30 275 000 110 000 165 000
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-10-30 802 204 130 000 672204
STADSHYPOTEK 2.34% 2026-03-30 1 406 250 15 000 1391250
STADSHYPOTEK 1,38% 2027-01-30 1 809 762 20392 1789370
STADSHYPOTEK 3,85% 2028-06-01 1762792 65 000 1 697 792
Summa 8 812 258 415 392 8 396 866

*Senast kénda rintesatser

Under nista rdkenskapséar ska foreningen amortera 415 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhandla 1&n pé totalt 4 579 704 kr, som &ven dem betraktas som kortfristig skuld Av den
langfristiga skulden forfaller 3 401 770 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 13 984 13984
Mottagna depositioner 5400 5400
Summa 6vriga skulder 19 384 19 384
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna I6ner 2473 0
Upplupna sociala avgifter 7281 18 742
Upplupna rantekostnader 1354 7154
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3834 30 769
Upplupna elkostnader 29 168 29 416
Upplupna virmekostnader 44 511 37494
Upplupna kostnader for renhallning 0 4058
Upplupna revisionsarvoden 21 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 61170 70 590
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55350 249 750
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 486 305 416 668
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 712 445 885 640
Not 17 Stéallda sakerheter och eventuelférpliktelser 2025-06-30 2024-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stélls f6r egna skulder och

avsittningar

Fastighetsinteckning 14 054 000 14 054 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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ri Riksbyggen

. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F KI I I l Sta d S h u S 2 for RBF Kimstadshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rurn f37 buekn Linrthe
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kimstadshus nr 2, org.nr 725000-5274.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kimstadshus nr 2 for rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 1
oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vihar att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta verksamheten.

o utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kimstadshus nr 2 for
rakenskapsaret 2024-07-01 till 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o) pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kristianstad den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Amelia Svensson Jad Saaman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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