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ALLMANT

Viarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning

3(10)
BESKRIVNING OCH VARDERING

Vistervik Tingstad 1:8

Tingstad 5, 594 93 Gamleby

Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

April 2026.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utférd 2026-04-09 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog e;.

Bebyggelsen in - och utvéandigt.

Utvidndig besiktning har skett frdn markplan.

Besiktningen édr ej av sddan karaktér att den ersétter en
sdljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se &ven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdida egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrédckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrédckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning
av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedomer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrédckning.
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TOMT
Upplatelseform Aganderiitt

Areal, tomttyp 1111 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trad.
Utrymme for en personbil pa delvis grusad trddgard beddms
kunna anvdndas som uppfart.

Lage Viarderingsobjektet dr beldget invid vég till Loftahammar, se
bilaga.

Vatten, avlopp, el  Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering. 2-
kammarbrunn {or bad-, disk- och tvittvatten forekommer
med efterf6ljande infiltrationsbddd enligt uppgift fran
kommunen.

El anslutet men frankopplat vid besiktning. Aktivt
abonnemang finns enligt handldggare pa EON (2026-04-10)

Energideklaration ~N&agon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Planbestdmmelser,

servitut mm For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestdmmelser.
Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.
For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat

FDS-utdrag.

BYGGNAD

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 2 -plan med liten kéllare (krypgrund).

Byggnadsar 1909, enligt taxering. Formodligen tidigt 1800-tal

Area BOA, BIA Bostadsarea och biutrymme 75 resp 20 kvadratmeter enligt
taxering.

Innehall Killarvaning: Liten krypgrund, teknikutrymme, forrad.
Bottenvaning: Hall, storstuga, kok, WC med mulltoa.
Overvdaning: Tva sovrum.
Vind: Forrad

Undergrund Formodligen berg

Grundmurar Natursten

Grundldggning Torpargrund

Stomme Trd

Bjdlklag Trd

Fasad Trd

Yttertak Tegeltakpannor
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Fonster 2-¢las, enkla
Vaningstrappa [ tra
Golvbeldggningar Trd
Tak Trdpanel, vdvspdnt, delvis uppbrutet
Kok Kok med &dldre vedspis och bakugn, spishéll med ugn, fldkt,
kyl, diskho. Utrymme f6r kdksbord saknas. Aldre kok i
normalt skick.
Vatrum Bottenvaning
golv Plastmatta
vdgegar Malat
inredning Mulltoa, tvittstill
skick Normalt mot Samre
Ventilation Sjdlvdragsventilation
Uppvéarmning Direktverkande el. Oppen spis i tre rum, vedspis i kok, ej kint
om funktion i 6ppna spisar resp. vedspis.
-system Delvis direktverkande radiatorer
Ovrigt Flaggstang

Trasig ruta pa vindsvaning

Slitna ytskikt generellt.

Lister saknas

Fuktskador pa innetak observerades pa flertalet platser pa
nedre och dvre plan.

Sviktande och lutande golv pa dvre plan. Stomme och
bjélklag bor ses dver enligt beddmning.

Aldre eldragningar.

Fasadpanel i underhallsbehov.

Uthus 1 Trdhus/ bastuhus med tegelpannor. By%gt pa plintar. Ca 17
kvm. innehallande vistelserum med anslutande duschrum
och bastu. Pagaende renoveringar. Duschrum med blandare.
Klinker och kakel. Vatten beddms vara framdraget men ej
pasatt vid besiktning.

Fristaende bastuaggregat i bastu (el).
Invédndiga ytskikt trdpanel pa tak och viggar
Raa ytskikt pa golv. El indraget. Isolerat.
Trapp saknas.

Generellt fardigstdllandebehov.

Uthus 2 Trahus med tegelpannor. Forrad och torrdass. Ca 8 kvm. El
beddms ej vara indraget. Oisolerat. Normalt skick
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OMDOME
Lage Objektet &dr beldget i landsbygdsmiljo och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbe%yggefse.
Efterfragan Ordindr
Allménservice Dalig
Materialstandard =~ Mindre god
Planldsning Mindre god
Standard Mindre god
Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, ndgot enklare sméhus av fritidshuskaraktér med lantligt
ldage. In- och utvidndigt upprustningsbehov.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 175 000 kr
Byveonad 301 000 kr
Totalt 476 000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vdrdefaktorer. Taxeringsvérdet
bedéms som rimligt

Pantbrev 3 st. Totalt 905 250 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,3 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvdrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 620 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Virderingsobjektet beddms som jamforbart med genomsnittet
for jamforelseobjekten. Med hénsyn till aktuell
marknadssituation, varderingsobjektets specifika utformning,
innehall och skick beddms marknadsvérdet vara 650 000
kronor.

Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Vidstervik Tingstad 1:8 har vid
vdrdetidpunkten april 2026 bedomts till:

SEXHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (650 000 kr)

Kalmar 2026-04-10
Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Loov Andreas Ylipad
Byggnadsingenjor Civilekonom
Fastighetsvédrderare Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvérderare.

Bilaga 1: Forbehall for viardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utfoérda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i
beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopéverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intékter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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) | FaStIghetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Vastervik Tingstad 1:8 909a6a55-h1h4-90ec-e040- 080148341 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0883 Lofta 105275 inskrivningsdelen
Socken: lofta 2025-12-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-04-09
Adress

Adress

Tingstad 5

594 93 Gamleby

Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2021-04-08 D-2021-

00140626:1

Berort fang

D-2021-00140626:1, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):

2021-03-26

Kopeskilling: 1 065 000 SEK

(avser hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2021-04-08 D-2021-

00140626:2

Berort fang

D-2021-00140626:2, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):

2021-03-26

Kopeskilling: 1 065 000 SEK

(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-12-18, 893 234 sek (beslutsnummer 12256042123) 2025-12-22 D-2025-00475525:1

Utmatning 2025-12-18, 893 234 sek (beslutsnummer 12256042131) 2025-12-22 D-2025-00475537:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Sida 1 av 3 2026-04-10



Totalt belopp: 905 250 SEK

Nr

Anmérkningar

Beviljad: D-2019-00191287:2

W —N)

Belopp
210 000 SEK

87 500 SEK

607 750 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer

0771-63 63 63
Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Taxeringsenhetsnummer
389819-3

Taxeringsvarde
476 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 6186162 (2024)

Taxeringsvarde
175 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Riktvirdeomrade
883001

Vatten och aviopp
Sommarvatten
Avlopp saknas

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 6187162 (2024)

Taxeringsvarde
301 000 SEK

Biutrymmesyta
20 kvm

Vardeéar
1929

Allménna delen

Atgard

Sida 2 av 3

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
79 kvm

Under byggnad
Nej

Inskrivningsdag
1989-05-03

2019-03-08

2021-04-08

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsviérde
301 000 SEK

Andel
1/2

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
18

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Akt
89/4771

D-2019-00129863:2

D-2021-00140626:3

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
175 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
1111 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
75 kvm

Tillbyggnadséar

Justeringsorsak

2026-04-10



Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Vastervik Tingstad 1:6

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgréanser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
H-Lofta Tingstad 1:8

© Metria Kontakta oss

Sida 3 av 3

Typ
Markomréade

Totalareal

1111 m?

Datum
1955-07-08

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6422945.4 587569.5

Dérav landareal

1111 m?

Omregistreringsdatum
1989-11-22

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Akt
08-LOF-881

Dérav vattenareal

om?

Akt
0883-707

Kélla: Lantmateriet

2026-04-10



Vﬁrdaringlﬂa ta @99 Smahusfastigheter Datum: 2026-04-10

Smahus:

A !
Rimforsa @ Typkod 220, 221

() Typkod 200, 201

{20 Typhkod 210 - 213

Typkod 222 - 799

Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (22003}, Google

Sidan 1 av 2

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
2026-04-10 13:16

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70



Kopinformation

# K Virdeomr |Fastig Typkod |Areal B Virdeyta |Nyar Virdear Stdp [Strand | Pris Kopedat Kr/Kvm |KIT
33 Vastervik 0883005 ED 3:45 220 980 71 85 1938 1938 23 04 600 2024-09-12 8451 1.20
37 Vaéstervik 0883900 HALLINGEBERGS-HULT 3:21 220 1000 110 114 1937 1937 23 04 1125 2024-08-03 10227 2.06
43 Vastervik 0 SKVAGERFALL 4:4 220 1010 46 47 1900 1929 14 04 330 2024-06-07 7174 1.49
57  |Vastervik 0 SKVAGERFALL 2:3 220 2865 51 58 1909 1929 20 04 528 2023-09-29  [10353 0.91
63 Vastervik 0 HARG 1:36 220 1237 65 79 1946 1946 23 04 290 2023-08-22 4462 0.85
# «.. Kommun Typkod Fastighet ... Lagfartsdatum Pris Th Valuta Krfkvm I K/T  TotalAreal Belagenhet ] Vérdeyta Boarea Biarea Vardedr 'Nybyggn.s 'Standardpca‘ng
| | | 575| | 8133 13 1418 | 7| 69| 40| 1935 1926 21|
33|... Vastervik 220 €D 3:45 600 [ 8 451 1,2 980(04 85 71 71 1938| 1938 23
|| 220|HALLINGEBERGS-HULT 3:21 1125 | 10227] 2,06 100004 114 110 18 1937 1937 23
o] 220|SKVAGERFALL 4:4 330 [ 7174 1,49| 101004 | 47| 46| 5 1929] 1900| 14|
0 220/SKVAGERFALL 2:3 528 | 103s53] 0,91 286504 58 51 37 1929| 1909 20
P >20HARG 1:36 =T ) S O 7 ) | 79 65| 70 o4 1946 B
Kalla: Lantméteriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2
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