F-2405-25-10

VARDEUTLATANDE
Fastigheten
Ronneby Asken 13

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www fforum.se



2(18)

INNEHALLSFORTECKNING

BESKRIVNING OCH VARDERING . ..o 3
AL TENVIATNI bttt e IO 5 B BRI e SO oINS 3
BESIKTINING . ... et ee e e oo oo e oo oo oo et o e em e oe e ee s saeem e seeees e e e eeeeaneeanas 3
L 4
BNGGINA.. v e st b s o S s st ra e S e o 5
OMDOME ......oooo et 6
EKONOMISKA D A T A et s oo e 6
VARDEBEDOMNING ..ottt es s 6

BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET ..........cooooooooioooiooeeeoeeoeeeeoeeeeeeeeeeee. 8

BILAGA2ZZICARTIOR .o oo imssioinistis 0 S0 o8 s ettt S 082 o ot 8 0 oo 9

BILAGA 3: ORTSPRISM AT ERIAL .. e 11

BILAGA 4: PLANSKISSER. .....ocoooneimmmmmanimsmmiummm s sy o s v s ivs s s sss s ssewssens 12

BILAGA 5: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA e 14



ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Ronneby Asken 13

Karlstorpsgatan 16, 372 36 Ronneby

Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

April 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utfoérd 2026-04-10 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

483 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd. Grusad
uppfart. Uthus. Uteplats med tradéack.

Viarderingsobjektet dr beldget i centrala delarna av Ronneby.
Se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Giltighetstiden pa energideklaration registrerad hos Boverket
har gatt ut. Nagon energideklaration dr ddrmed inte
tillgdnglig hos Boverket.

Hyresgdst finns pa fastigheten, hyresavtal beddms finnas.
Hyresavtal ej uppvisat i samband med besiktning.

Omrédesbestimmelse ”"Brunnsblekan” fran 1997 giller for
fastigheten. Akt 1081-P98/15. Bestimmelse anger att
omradet utgdr en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo.
Bebyggelsen beddms sta i Overensstdmmelse med géllande
omrddesbestdmmelser.

Fastigheten har andel i samfillighet Ronneby FS:2. Andamal
fiske. Arealuppgift och omrade ej redovisat i registerkartan.
Information kring fastigheten Asken 13 i
akter/registerhandlingar knutna till Ronneby FS:2 finns ej
enligt lantméterimyndigheten. Nagon forvaltning finns ej
registrerad.

Anmiérkning under Skattetal finns i fastighetsregister. 2,4
kappland skattlagd jord Ronneby dgarden. Anmérkningen &r
av typen dldre réttighet, och innebér réttighet for fastigheten
att bruka jord. Lantméterimyndigheten har ej mer
information utdver noteringen i fastighetsutdrag.
Anmiérkningen bedoms vara utan praktisk betydelse.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldageningar
Tak

Kok

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
Inredning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

5(18)

1 %2 -plan med kéllare utgravd for mindre del av byggnad.
Vardear 1940.

Bostadsarea 150 kvadratmeter enligt taxering.

Killare: kéllarutrymme. (Tillgédnglig via utvindig
kéllartrappa).

Bottenvaning: Inglasad entréveranda, hall, tvitt, tva kok,
vardagsrum, groventré, vatrum, tva allrum.

Overvaning: Hall, tre sovrum, vatrum.

Sandig moran, skattat jorddjup 0-5m, darunder granit. (SGU).
Natursten

Kallargrund/ torpargrund

Tra

Tra

Tra

Betongpannor

Tvaglasfonster och treglasfonster

I trd, dldre.

Parkett, laminat

Malad gips

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med
keramikhdll och ugn, spisflédkt (kolfilter), diskmaskin, kyl,
frys. I kdket finns utrymme for en matplats till ca 4 personer.
Kok i normalt skick.

Ljusa och morka sldta luckor. Morka sldta lddfronter. 4-pls
spis med héll och ugn, spisfldkt. Diskmaskin, kyl med mindre
frys.

Bottenvaning Overvéaning
Plastmatta Plastmatta
Malat Tapet

WC, tvittstill, duschkabin, WC, tvittstill, duschkabin
Sflakt. TM

Ljust porslin Ljust porslin
Bedomt som normalt Normalt
Bottenvaning

Tvéttmaskin, torktumlare, virmepump. Utrymme for tvétt
utgors av ett avgrdnsat inklatt utrymme i hall.

Sjdlvdragsventilation

Varmepump (luft/vatten).
Vattenburet, radiatorer

Insats, eldstad i vardagsrum. Bedomd som godkédnd for
eldning.

Det noteras att kdllaren har stdende vatten (bedoms vara av
relativt stor omfattninE (djupt) i ett hal precis innanfor
kallarentrén. Orsak ej klarlagd.



Uthus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Det noteras och att golvet i hall pa dvervdningen buktar nagot
samt dr ndgot morkare golvet ndra vatrummet.

Fristdende uthus. Rivningsmdéssigt. Rivningslov krédvs enligt
omradesbestimmelser.

Objektet &r beldget i villaomrade, ldngs kvartersgata. I dster
avgrdnsas villabebyggelsen av Ronnebyan. Mittenldge i
smdhusomrade.

God

God

Ordinar

God

Ordinér

Normalt, delvis eftersatt.

Objektet som helhet Aldre, smahus. Renoverat av nuvarande dgare ca 2008. Delvis

med invdndiga och utvédndiga renoveringsbehov.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev

Mark 355 000 kr
Byoonad 1 344 000 kr
Totalt 1 699 000 kr

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa virdefaktorer. Taxeringsvirdet
berdknas till ca 1 500 000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

8 st. Totalt 1 320 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,5 for ett
urval av forsédljningar. Kdpeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 2 300 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, viarderingsobjektets
specifika utformning, innehall, ldge och skick beddms
marknadsvardet vara 2 300 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten Ronneby Asken 13 har vid
vdrdetidpunkten april 2026 beddmts till:

TVAMILJONER TREHUNDRATUSEN KRONOR (2 300 000 k)

Kalmar 2026-04-12
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

WAL ML
Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

At =

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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KARTOR

BILAGA 2

Karta 1:
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Karta 3:

\Ronneby Asken 13

Karta 4 (flygfoto):
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Viardeyta Boarea Virdear Standardpoing
Karlshamn 220 ASARUM13:73 2025-12-29 2200 15385 1,27 1190 157 143 1977 37
Ronneby 220 ODEN26 2025-11-26 2500 17483 1,72 1039 158 143 1945 32
Karlshamn 220 SAVEN1 2025-09-17 2050 14336 1,12 896 157 143 1978 31
Ronneby 220 MOLLESKOG1:15  2025-09-01 1950 12188 1,31 751 168 160 1970 35
Karlshamn 220 NATVIVELNO 2025-05-22 2800 18792 1,63 899 149 149 1979 30
Solvesborg 220 NORJES59:15 2025-04-29 2850 19128 1,83 1235 169 149 1970 35
Karlshamn 220 VASSEN 8 2025-04-29 2200 14379 1,14 824 162 153 1978 33
Ronneby 220 VARLOKEN 19 2025-02-21 2600 18571 1,58 801 140 140 1962 37
Ronneby 220 ROLSTORP 2:9 2025-01-31 2600 16774 1,50 1054 155 155 1974 34
Karlskrona 220 FARMANSTORP4:2 2025-01-15 2850 18627 141 1428 153 153 1978 33
Medel ovagt 2460 16566 145 1012 157 149 1971 34

Medel vagt 16 532



BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning

Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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Planskiss dvervaning

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS-UTDRAG INKL. TOMTKARTA



) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Ronneby Asken 13 909a6a57-f838-90ec-e040- 100059995 delen
ed8f66444c3f -
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1081 Ronneby 102022 inskrivningsdelen
2025-12-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-09

Adress

Adress

Karlstorpsgatan 16
372 36 Ronneby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2007-04-20 07/5917

Berort fang

07/5917, andel 1/1

Exekutiv forsaljning: 2007-04-03
Kopeskilling: 425 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-06, 229 847, sek jamte ranta och kostnader 2025-10-08 D-2025-00361452:1
12254954444

Anmarkningar

Avser inteckning 84/2259
Avser inteckning 86/2325
Avser inteckning 88/1263
Avser inteckning 91/3200
Avser inteckning 07/5918
Avser inteckning 08/2831
Avser inteckning 09/17511

Avser inteckning 14/9100
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-06, 229 847, sek jamte ranta och kostnader 2025-10-08 D-2025-00361466:1
12254954907
Utmatning 2025-12-08, 3 721 kronor, beslutsnummer 12255907326  2025-12-11 D-2025-00458877:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 1 320 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 110 000 SEK 1984-04-04 84/2259
2 60 000 SEK 1986-04-09 86/2325
3 40 000 SEK 1988-03-16 88/1263
4 225 000 SEK 1991-05-08 91/3200
5 200 000 SEK 2007-04-20 07/5918
6 380 000 SEK 2008-02-26 08/2831
7 155 000 SEK 2009-12-04 09/17511
8 150 000 SEK 2014-08-25 14/9100

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfalligheter

Ronneby Ronneby FS:2

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Omréadesbestammelser 1997-09-25 1081-P98/15

Brunnsblekan

Anmarkningar
Inom planomradet finns anlaggningssamfélligheten zebran ga:1

Inom planen upphéavs samtidigt alla tomtindelningar

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 243223-0 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvérde darav markvarde

2024 1 699 000 SEK 1 344 000 SEK 355 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Sida 2 av 4
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Varderingsenhet smahus tomtmark 75188163 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

355 000 SEK 1081010 Utgor en eller flera sjalvstandiga 483 kvm
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak

Strandnara mer an 75 m men Kommunalt vatten i

hogst 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 75189163 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta

1 344 000 SEK Friliggande 42 150 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
150 kvm

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1940 Nej 1

Allménna delen

Skattetal

Anmarkningar

2,4 kappland skattlagd jord ronneby agarden

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

ul Markomrade 6228677.2 517420.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 483 m? 483 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Ronneby Asken:13 1994-03-02 1081-93/60

Kalla: Lantmateriet
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