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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Simrishamn Tagarp 3:5
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Andamalet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde som
beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

14. Vardetidpunkt
Véardetidpunkt dr januari 2025.

1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 6, "Villkor for vardeutlatande”.
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Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
aven biutrymmen som tex. Vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e Besiktning och inventering utford 2025-01-08 av undertecknad, Lisa Skagerberg.
Personal fran kronofogden deltog vid besiktningen.

e  Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmdnt om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 9,0928 hektar enligt
den allménna fastighetsinformationen.

9 ha ar akermark enligt taxering. Varderingsobjektet dr bebyggt med ett bostadshus och
ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 2 penninginteckning om totalt 625 000 kr.

3.2. Lage
Fastigheten &r beldget ca 10 — 15 km vaster om Simrishamn. Lage framgar av bifogat
kartutdrag, se bilaga 1.

3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 9,0928 ha (hektar). Utifran digitalméatning av undertecknad
pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om ca 9,3 ha, denna areal har
anvants i varderingen. Se bifogad indelningskarta for dagoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Aker 9 ha
Ovrig mark 0,3 ha
Summa 9,3 ha
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3.4. Planférhallanden och bestimmelser
Fornlamning finns registrerad pa fastigheten, se bifogat FDS-utdrag.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsforsamling enligt Jordforvarvsférordningen vilket innebar att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs daremot alltid
forvarvstillstand.

3.6. Servitut och samfilligheter

Fastigheten belastas inte av nagra servitut. Fastigheten har del i samfalligheterna Simrishamn
Tagarp S:1 och S:2 vilka avser vagar. Har dven del i gemensamhetsanlaggningen Simrishamn
Tagarp GA:1 vilken avser vag. Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Okant.
3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens dsatta taxeringsvarde ar 4 746 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023,
uppgiftsar 2023.

3.9. Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av igenvaxta grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1-plans hus, med krypvind.

Byggnadsar 1909 enligt taxeringen.

Stomme i betong.

Putsad fasad.

Plattak.

Tvaglasfonster.

Enskilt vatten och enskilt avlopp, enligt taxeringen. Svar fran kommunen: Enligt befintliga
uppgifter som miljéférbundet har tillgdng till bedémer miljéférbundet att
avloppsanldggningen pd ovan rubricerad fastighet inte uppfyller géllande lagkrav fér enskilda
avlopp.

Uppvarmning: Okant.

Invandiga ytskikt: Laminat, plastmatta och skivor i tak.

Boarea ca 100 kvm, biarea 0 kvm enligt taxeringen. Boarean har rimlighetskontrollerats och
bedoms underskattad. Efter 6versiktlig digital matning av byggnadens utvandiga matt bedoms
den ligga inom intervallet 150 - 170 kvm.
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Planldsning
Markplan med hall, kdk, vardagsrum och rum.

K6k med skapinredning, spis och ugn.

Sammanfattning bostadshus

In- och utvandigt ar byggnaden i samre skick. Kraftigt nedskrapat och fullt med grejer vilket
har forsvarat besiktningen. Vissa rum var lasta och kunde ej besiktigas, godkant av
kronofogden.

EKONOMIBYGGNADER

Byggnad 1
Eternit- och plattak. Betong- och stenvaggar. Gjuten platta, okant i hur stor del (pga. mycket

brate i byggnaden som forsvarade den okulédra besiktningen). El indraget men frankopplat vid
besiktningen. Okdnt om det ar vatten indraget. Ca 250 — 350 kvm efter digital matning av
byggnadens utvdandiga matt.

Byggnad 2
Plattak och betongvaggar. Okant vad det &r for typ av golv. Okdnt om det ar el och vatten

indraget. Ca 15 — 25 kvm efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.
3.10. Jordbruksmark

Aker

Draneringen ar tillfredsstallande och produktionsformagan normal enligt taxeringen. God
arrondering gentemot 6vriga fastigheters jordbruksmark. Enligt jordklassificeringskarta tillhor
fastigheten klass 10-jord. Jordbruksklassificeringskarta och blockkarta se nedan.

Vatten och Mark

SMHI SVAR Huvudavrinningsomraden

O

LstM Jord- och skogsklassificering Skéne

. 1 (&kermark, l&g bordighet)
B

| E

e e N e !

70 (ikermark, idg bSrdighet)
11 (skogsmark, hég bonitet)
12

13 (skogsmark, l&g bonitet)

Bild: pilen visar fastighetens lage pa jordklassificeringskarta.

FORUM
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4. Varderingsmetoder

Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvdrdesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. | slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedomts med
beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis
det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan foljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stéllas i relation till ndgon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk,
kr/ha, K/T (K6peskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet férutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse, fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands
med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
virderingsobjektet. For skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvdrde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostdder.

4.3. Produktionskostnadsmetod
Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket

korrigeras med hansyn till rationalitet, alder och skick. Metoden kan exempelvis anvandas vid
vardering av ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.

R
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5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamférbara kop fran januari 2024 med liknande boyta och standardpoéang.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten
(kbpeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,81
for ett urval av forséljningar.

Varderingsobjektet bedoms som sdamre an jamforelseobjekten, pga. invandigt
renoveringsbehov, ej godkant aviopp m.m. Mot bakgrund av ovan bedéms de lagsta K/T-talet
(0,58) battre 6verensstamma pa aktuellt varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamférelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 1 300 000 kr. Képeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde om ca 700 000—800 000 kr for
varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

Det enskilda marknadsvardet bedémes till 750 000 kr.

JORDBRUKSMARK
Aker
Akermarken har varderats genom en ortsprismetod via nyckeltal kr/ha.

Forsaljningar fran 2020 inom Skane visar pa ett prisintervall mellan 150 000 - 690 000 kr/ha
for akermark. Hogsta prisnoteringarna ar klass 10 jordar. Varderingsobjektet ligger inom klass
10 jordar och bedéms hamna i ett intervall om 550 000 - 690 000 kr/ha. Ortspris bifogas, se
bilaga 4.

Med hansyn tagen till en dampad prisutveckling for akermark i Skane under det senaste arets
lagkonjunktur bedéms det genomsnittliga marknadsvardet foér klass 10-jordar ligga kring 550
000-600 000 kr/ha vilket normalt satt inkluderar 6vrig mark som faltkanter etc. Med hansyn
tagen till varderingsobjektets arrondering gentemot 6vriga jordbruksfastigheter och deras
brukningscentrum bedéms det genomsnittliga marknadsvardet ligga kring genomsnittet.
Applicerat pa arealen akermark erhalls ett totalt dkermarksvarde om ca 5 200 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till:

Samtliga ekonomibyggnader: ca 55 000 kr.

Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 5.

P
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SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet 750000  Kr
Ekonomibyggnader 55 000 Kr
Jordbruksmark 5200 000 Kr
Summa 6005000 Kr

6. Marknadsvardebedomning

Summan av delvardena ligger normalt satt inte i niva med vad hela fastigheten skulle inbringa
vid forsaljning i dess helhet om det inte ror sig om mindre s.k. hastgardar etc. En presumtiv
kOpare ar normalt satt endast intresserad av vissa delar varfor man ej ar benagen att betala
fullt pris for alla ingdende delvarden. Prisnivaer inom intervallet 80-100% ar vanligt
férekommande.

Med hansyn tagen till aktuellt viarderingsobjekts sammansattning bedéms marknadsvardet
slutligen till:

5400 000 kr

Femmiljoner fyrahundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férséljning pa den éppna
marknaden. En fastighets marknadsvdérde kan endast bedémas inte bestéimmas eller
berdknas.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.
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Bilaga 1:1

Oversiktskarta Simrishamn Tagarp 3:5




Bilaga 1:2

Symboler

2 Boningshus

Aker
Byggnad

Linjer
/’ Agoslag
+/ Fastighet

V4 Normalvég
Huggningsklass

Agoslag
Indagomark
Ovrig landareal




Metria FastighetSok - Simrishamn Tagarp 3:5 Bilaga 2:1

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-01-21

Fastighet

Beteckning UUID:

Sinrishamn TAgarP. g09a6ase-07ae-90ec-6040-ed8i66444c3f

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
120597488 1291 2024-11-11

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ostra Tommarp 101107 2025-01-20

Socken: Ostra

Tommarp

Adress

Adress

Tystabacksvagen 25
272 93 Tommarp

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6156446.8 449829.6

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal

Totalt 9 0928 kvm 9 0928 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1M 2003-11-05 03/35128

Gava: 2003-10-17
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 12/27138

Sida 1 av 4 2025-01-21
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Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-11-06, 388 520 sek jamte ranta och kostnader

(01-618409-24) 2024-11-08 D-2024-00376020:1
Anmaérkningar:
Avser inteckning 03/35648
Avser inteckning 93/8987
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 625.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
225.000 SEK 1993-12-17 93/8987
2 400.000 SEK 2003-11-10 03/35648
Planer, bestammelser och fornlamningar
Fornldamningar Anmaérkning Akt
Fornlamning L1990:9705
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
334093-4
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxer!ngsyérde . N darav N .
Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvirde darav markvarde
2023 4.746.000 SEK 1.101.000 SEK 535.000 SEK
Ingaende varden
Tomtmark 535.000 SEK
Bostadsbyggnad 1.101.000 SEK
Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
g\i/(\?grskwi?\g(srr]:?riktion 0 SEK 0ha
Akermark 3.007.000 SEK 9 ha
Betesmark 0 SEK 0 ha
Ekonomibyggnad 103.000 SEK
Ovrig mark 0 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Sida 2 av 4 2025-01-21
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Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 015239266.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

535.000 SEK 1291900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 000 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 015240266.

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng
1.101.000 SEK Smahus pa lantbruk 28

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

100 kvm 0 kvm 100 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1909 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet akermark 015237266.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

3.007.000 SEK 0012027 Produktionsférmaga normal (3)
Areal Dréanering

9 ha Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 015238266.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

103.000 SEK 0012027

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

320 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Bs_as.rlfaffenhetl Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstéandig
Gemensamhetsanlaggningar

Simrishamn Tagarp GA:1
Samfilligheter
Simrishamn Tagarp S:1, S:2

Skattetal
Skattetal Skattetyp
1/16 Mantal

Sida 3 av 4 2025-01-21
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Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Ovriga atgarder Nytt skifte nr 16 1858-09-13 11-OT0O-48
Avskild mark

Simrishamn Téagarp 3:6

Ursprung
Simrishamn Tagarp 3:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Ostra Tommarp Tagarp 3:5 1990-03-07 1181-506

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning:
Héssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-01-21



Bilaga 3:1

VéarderingsData @@ ® Smahu sfastigheter Datum: 2025-01-13
Smahus:

& Typked 220, 221

® ) Typkod 200, 201
4 (D) Typhod 210 - 213
? @ Typhkod 222 - 299
p
Sjobo
g e
B < L =
i Simrishamn
Tomelilla g :
£
1
Skurup &
Z
Ystad g

Kalla: Lantméteriet; Smahusfastigheter

Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-01-13 11:03



Bilaga 3:2

Kopinformation

# Kommun Viardeomr |Fastighet Typkod |Areal Boarea |Virdeyta |Nyar Virdear Stdp  |Strand  [Pris Kopedatu Kr/lKvm | KIT
1 Simrishamn 1291900 OSTRA HERRESTAD 63:5 220 4394 150 150 1920 1929 14 04 850 2024-11-13 5667 0.58
2 Simrishamn 1291900 HAMMENHOG 26:21 220 1556 77 77 1909 1929 25 04 4000 2024-10-31 51948 2.86
3 Simrishamn 1291900 VIRRESTAD 25:28 220 3470 130 130 1929 1972 21 04 3375 2024-10-18 25962 1.81
4 Simrishamn 1291900 RAVLUNDA 17:4 220 11720 100 110 1909 1929 24 04 4350 2024-09-30 43500 2.38
5 Simrishamn 1291900 VEMMERLOVSTORP 9:22 220 1479 86 86 1909 1929 25 04 1250 2024-09-02 14535 0.89
6 Simrishamn 0 KOMSTAD 19:24 220 689 115 116 1930 1930 25 04 2350 2024-08-15 20435 1.46
7 Simrishamn 0 GREVLUNDA 5:2 220 458 72 72 1909 1929 25 04 3375 2024-07-05 46875 2.65
8 Simrishamn 0 BORRBY 14:28 220 1974 78 98 1920 1929 21 04 2600 2024-06-19 (33333 1.88
Kalla: Lantméteriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-01-13 11:03



Ortspris smahus Simrishamn

© N DO A WN R

Medel

Lén
Skéne lan
Skéne lan
Skéne lan
Skéne lan
Skéne lén
Skéne lan
Skéne lan
Skéne lén

Kommun
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn
Simrishamn

Vo Typkod
1291900 220
1291900 220
1291900 220
1291900 220
1291900 220

0 220
0 220
0 220

Fastighet

OSTRA HERRESTAD 63:5
HAMMENHOG 26:21
VIRRESTAD 25:28
RAVLUNDA 17:4
VEMMERLOVSTORP 9:22
KOMSTAD 19:24
GREVLUNDA 5:2
BORRBY 14:28

Adress
Lonebostallsvagen 22
Sodergardavagen 35
Virrestadsvagen 41
Kalvhagsvégen 18
Torps Byvag 8
Huggarevagen 3
Holmavégen 44
Elisefarmsvégen 37

Képedatum
2024-11-13
2024-10-31
2024-10-18
2024-09-30
2024-09-02
2024-08-15
2024-07-05
2024-06-19

2024-09-08

Pris Tkr
850
4000
3375
4350
1250
2350
3375
2600

2769

Kr/Kvm  K/T

5667
51948
25962
43500
14535
20435
46875
33333

30282

0,58
2,86
1,81
2,38
0,89
1,46
2,65
1,88

1,81

4394
1556
3470
11720
1479
689
458
1974

3218

NI NI NN S SN

Y
150
77
130
110
86
116
72
98

105

Boarea
150

77

130
100

86

115

72

78

101

Biarea Vardedr

1929
1929
1972
1929
1929
1930
1929
1929

1935

Nybyggn.ar
1920
1909
1929
1909
1909
1930
1909
1920

1917
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Standardpodng
14
25
21
24
25
25
25
21

23



Ortspris akermark Skane
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1(1)
Lan Kommun Fast.beteckning LEIE] Varav L) Képedatum
areal ha Aker
Skog | Aker | Bete | Imp
M  [Simrishamn |Vallby 42:17 15 15 686 700 2021-06-01
M [Ystad Folkestorp 8:2 14 12 1 1 580 400 2021-10-01
M  [Kavlinge Karaby 63:1, 9:3, 9:5, 21:3, 27 12 12 564 600 2022-03-11
M |Trelleborg Vastra Torp 5:26 och delav 1 11 11 513 600 2021-11-04
M [Vellinge Hollviken 13:51 19 11 8 500 000 2024-05-16
M [Skurup Skurup Villie 27:8, fastighetsr 12 12 461 900 2022-11-02
M [H66r Bostofta 8:4 & Eslév Hurva 8: 16 13 3 354 000 2023-10-02
M  |Angelholm Ausas 23:5 & 23:4 12 12 338 400 2024-07-12
M |Ystad Karlsborg 24:1 del av 18 14 4 328 600 2021-05-27
M [Sjébo Franninge 62:1 13 12 1 310 000 2023-08-29
M [Sjébo Vanstad 53:1 13 12 1 308 000 2023-11-01
M [Sjébo Nasby 22:1 del av 17 13 4 307 300 2020-10-16
M  [Hoéganas Buskerdd 9:1 del av 11 11 267 300 2021-05-14
M  |Angelholm Munka Ljungby 121:1 15 15 236 000 2021-02-10
M  [Simrishamn  |Raskarum 7:11 20 4 13 3 215 400 2021-02-11
M  [Bjuv Haberga 3:8, del av 13 13 146 200 2024-04-12
M  [Hassleholm |Vannardd 6:39 20 6 14 140 000 2023-05-25
SUMMA/MEDEL 15 12 12 4 1 368 141




Vardeberakning ekonomibyggnader

Bilaga 5

Fastighet: Simrishamn T&garp 3:5 Belidgenhetsfakt:
Byggnad: Samtliga ekonomibyggnader
Aldersklass: [31_35 | Byggnadsyta: 330 kvm
Nuvarde%: 3 Rat.klass: 6
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Stomme 5620 1854 600 kr
Golv
Summa 5620 1854 600 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,03 X 1854 600 kr = 55 638 kr |
Byggnad:
Aldersklass: [26_30 | Byggnadsyta:
Nuvéarde%: 10 Rat.klass: 3
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
5300
Summa 5300
Ekonomiskt nuvarde: 0,10 X =
Byggnad:
Aldersklass: [11_15 | Byggnadsyta:
Nuvarde%: 24 Rat.klass: 2
Grund- Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Stomme
golv
El
Summa
Ekonomiskt nuvarde: 0,24 X =
Totalt: 55 638 kr
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FORUM
Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor galler for varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utférda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i vardeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som féljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har forutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via 4gare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl., har férutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av Iamnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljoskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angransande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet galler endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte ar utsatt for belastning fran miljéskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljobalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till féljd av att
vardebeddmningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en dversiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersdkningsplikt eller saljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, rér, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av virderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okuldr 6versiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Véardebeddmningen i vardeutlatandet galler vid den vardetidpunkt som angivits.

- De bedomningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedomningar avseende en mojlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander vardeutlatandet
till annat an det som angivits i utlatandet eller om utlatandet anvands av annan an
uppdragsgivaren.



