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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Larjedalen, 769614-9553 med séte i Goteborg far harmed avge
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheterna ar fullvardesforsédkrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen. Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-24
Ekonomiska planen registrerades 2008-04-02
Stadgarna registrerades 2018-01-12

Styrelsesammansittning

Styrelseledaméter Roll

Babis Faltsetas Ordférande
Josip Rucevic Styrelseledamot
Tove Adlerberth Styrelseledamot
Afan Dulkic Styrelseledamot
Hatem Gundogdu Styrelseledamot
Heliz Othman Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter

Cristi-Lulian Feraru

Arto Sipola

Firman teckans av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2023-05-04.

Revisorer
Jan Hakansson Auktoriserad revisor
Anna-Sofia Dyberg Intern revisor
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Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Hjallbo 23:1

Byggnadsar
Vardear

Total byggnadsyta
Uppvarmning
Antal lagenheter

Lédgenhetsférdelning
1 rok 2 rok
9 29

Kommun
Goteborg
1970
1992
11 967 kvm varav 872 kvm &r hyresbostader
Fjarrvarme
168
4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
4 8 - 168

Féreningens férvaltning och évriga avtal

Ekonomisk férvaltning
Bredband/TV
Fastighetsférsakring
Vatten & Avlopp

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Forvaltning AB
Telia Sverige AB
Lansforsakringar
Goteborgs Kommun

Vid arets borjan

Vid arets slut

Antal 6verlatelser under aret
Antal upplatelser under aret

198 medlemmar
198 medlemmar
6 lagenheter
0 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 11 989 200 11 525 996 10 739 149 10 551 169
Resultat efter finansiella poster -1 824 707 244 283 -7 494 584 -8 988 122
Soliditet, % 25 26 25 27
Arsavgift bostader pris/kvm 871 837 806 782
Skuldsattning/kvm 12 273 12292 12 318 12 343
Rantekéanslighet, % 14 15 15 16
Energikostnad/kvm 21 217 224 183
Sparande/kvm 73 264 233 228
Arsavgifters andel av alla rérelseintékter, % 80 81 83 82

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintdkter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en férenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
féreningens resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvéxlas med féreningens
likviditet eller kassa. Denna information framgar istéllet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta &r mer kénslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (4rsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hégt eller lagt en férenings
medlemsavgifter &r satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men
paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens
alder och geografiska plats.

Belaning (1an/BOA) visar hur skuldsatt foreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostéader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hégre rantekanslighet da de vanligtvis
ar hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvéarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rérelseintékter (arsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av
foreningens alla intdkter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran
annat, exempelvis hyror fér hyresrétter, lokaler och parkering, forsékringsersattningar och bidrag.

Riktvérden Belaning Riktvarden for réntekdnslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000  Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hoégre Inte alls bra 15% Hoégre
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Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat
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Belopp vid Férdndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 41 092 249 - - 41092 249
Upplatelseavgifter 21449 175 - - 21449 175
Fond for yttre underhall enl. not 1270 000 1270 000 -1 270 000 1270 000
Summa bundet kapital 63 811 424 1270 000 -1 270 000 63 811 424
Ansamlad vinst / forlust -15 867 786 -1 270 000 1514 283 -15 623 503
Arets resultat 244 283 -1 824 707 -244 283 -1 824 707
Balanserat resultat -15 623 503 -3 094 707 1270 000 -17 448 210
Summa eget kapital 48 187 921 -1 824 707 - 46 363 214
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1270000 1270 000
Avsattning till yttre fond 1270 000 1270 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -1 270 000 -1 270 000
1270 000 1270 000

Assently: bea5b8d3e62ed3a99fef0b458f90cdc56e5cadct1cbebe2ba74773018821da343dda5780680727db828645f371ce3189bddafba08988657712265f0877b612ab2



Bostadsrattsforeningen Larjedalen 5(17)
769614-9553

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om -1 824 707 (244 283) kr. Av dessa utgér avskrivningar
2219 864 (2 212 139) kr, vilka inte &r likviditetspaverkande. Féreningen har amorterat

215 355 (284 650) kr pa lanen och kvarstaende lanevolym vid arsskiftet &r

136 174 294 (136 389 649) kr.

Under aret har féreningen investerat 235 047 kr i laddstolpar dar bidrag fran Naturvardsverket
forvantas sta for halva beloppet. Utéver detta har féreningen investerat 473 451 (616 900) kr i planerat
underhall och haft reparationskostnader om 807 431 (600 382) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Novo Fastighet & Forvaltning AB avseende Fastighetsforvaltare
och avtalet har en bindningstid om 12 manader.

Foreningen har sagt upp avtalet med Nordiclife gallande teknisk férvaltning och avtalet slutar galla den
2023-12-31

Kommentar om negativt resultat:

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Den stora skillnaden i
kostnader mellan aren ar framférallt réntekostnaderna fér féreningens lan.

Tekniskt underhall:
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar Elladningsboxat
till elbilar i garaget.

Ordférande har ordet:

Ar 2023 fortsatte inflationen med dkade kostnader, speciellt rantorna fér féreningen. Som atgérd har vi
i styrelsen blivit valdigt aktiva och utfért en massa arbete sjélva till en tredjedel av det skulle kosta att
anlita konsulter/entreprendérer. Allt for att halla ner kostnaderna. Vi har dven arbetat mycket i det tysta
med att hitta en el laddnings leverantér, samt en ny forvaltare. Med el laddningen &r det en investering
som kommer tillféra en inkomst, samt att det hojer standarden for vara fastigheter. Till ar 2024
kommer vi ha en ny férvaltare till samma pris och darmed en ny fastighetsskétare som kommer vara
pa plats 2 dagar i veckan, istéllet fér en dag och vi hoppas att det kommer resultera i battre service for
medlemmar, styrelse och i alla vara fastigheter.

Styrelsen har blivit battre pa att dela ut information pa vad som har gjorts, pagaende projekt och vad
som eventuellt kommer ske i framtiden. Sa hall koll pa den digitala anslagstavlan da vi uppdaterar den
oftare. Vi sprider &ven information via postboxar och var hemsida. Vi har dven haft och kommer ha
informationsmote, samt budgetméte framdéver dar vi svarar pa alla medlemmars fragor. Det ar valdigt
viktigt att man kommer pa dessa méten sa att man forstar innebérden till styrelsens besluttagande.

Till &r 2024 har vi gjort en storre hojning pa avgifterna baserat pa budgeten 2024, da inflationen och
rantorna har slagit hart pa var ekonomi och generellt pa bostadsrattsféreningar. Vi hoppas att
inflationen och rantorna gar ner ar 2024 och att vi far pengar éver att amortera. Vi &r nastan klar med
en ny underhallsplan som kommer visa vad vi eventuellt behéver géra de kommande 50 aren.
Styrelsen &r skyldiga att planera for 50 ar framat.

Styrelsen dr medlemmar som valts pa arsstamman for att ansvara for féreningens I6pande arbete, sa
som administration, fastigheter och ekonomi. Var férening ar inget utan sina medlemmar och med det
sagt hoppas jag pa ett &nnu battre samarbete mellan medlemmar och styrelse i framtiden.

Jag tackar alla medlemmar for ert fortroende for det har aret och 6nskar alla en fortsatt fin fortsattning.
Med vénliga héalsningar

Babis Faltsetas

Ordférande
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -15 623 503
Arets resultat -1 824 707
Avsattning till underhallsfond -1 270 000
lanspraktagande av underhallsfond 1270 000
Totalt -17 448 210
disponeras for:
ianspraktagande av underhallsfond -473 451
balanseras i ny réakning -16 974 759
Summa -17 448 210

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 11 989 200 11 525 996
Ovriga rérelseintékter 3 124 312 -
Summa rorelseintékter 12113 512 11 525 996
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 505 303 -6 740 094
Ovriga externa kostnader 5 =771 347 -423 351
Personalkostnader 6 -447 019 -346 225
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar 7 -2 219 864 -2212 139
Summa rorelsekostnader -9943 533 -9721 809
Roérelseresultat 2169 979 1804 187
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 323 326 52 698
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 318 012 -1612 602
Summa finansiella poster -3 994 686 -1 559 904
Resultat efter finansiella poster -1824 707 244 283
Arets resultat -1 824 707 244 283
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 173 884 826 176 094 783
Inventarier, verktyg och installationer 9 185 566 32 485
Pagaende projekt 10 72 059 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 174 142 451 176 127 268
Summa anléggningstillgangar 174 142 451 176 127 268
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forskott till leverantdrer - 156 250
Kundfordringar 253 624 5232
Ovriga fordringar 11 239 309 5 836
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 371 531 563 119
Summa kortfristiga fordringar 864 464 730 437
Kassa och bank

Kassa och bank 13 11 354 334 9475 236
Summa kassa och bank 11 354 334 9475 236
Summa omsittningstillgangar 12 218 798 10 205 673
SUMMA TILLGANGAR 186 361 249 186 332 941
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetald insats 41 092 249 41 092 249
Upplatelseavgift 21449 175 21449175
Fond for yttre underhall 1270000 1270 000
Summa bundet eget kapital 63 811 424 63 811424
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 623 503 -15 867 786
Arets resultat -1824 707 244 283
Summa fritt eget kapital -17 448 210 -15623 503
Summa eget kapital 46 363 214 48 187 921
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 60 380 024 69 284 730
Summa langfristiga skulder 60 380 024 69 284 730
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 75794 270 67 104 919
Leverantérsskulder 1310020 214 498
Skatteskulder 137 257 75762
Ovriga skulder 20 771 2103
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 15 2 355 693 1463 008
Summa kortfristiga skulder 79618 011 68 860 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 361 249 186 332 941
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 824 707
Justering fér avskrivningar 2 219 864
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 395 157
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -134 027
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 068 370
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 329 500
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -235 047
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -235 047
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -215 355
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -215 355
Arets kassafléde 1879 098
Likvida medel vid arets bérjan 9475 236
Likvida medel vid arets slut 11 354 334
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader RAK fom 2014 50-120
- Standardférbattringar RAK 20-30
- Inventarier RAK 5
- Laddstolpar RAK 5

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022, och dessa varden galler fram: till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

Foér hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intdkter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 9 667 041 9289 144
Hyresintakter, bostader 1 045 392 1045 392
Hyresintakter, garage & p-platser 975 763 929 475
Ovriga hyresintakter 515 460 448 690
Hyresbortfall, bostader -48 978 -
Hyresbortfall, garage p-plats, forrad -165 478 -186 705
Summa 11 989 200 11 525 996
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 28 029 -
Elstod 96 283 -
124 312 -
Not 4 Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 359 675 308 616
Fjarrvdrme 1566 105 1624 848
Vatten 603 848 660 142
Renhallning 311120 279 882
2840748 2873 488
Roérelsekostnader
Reparationer 807 431 600 382
Reparation besiktning och férsadkringsskador 51 751 97 854
Planerat underhall - Trapphus, entréer och lassystem 379 701 20 484
Planerat underhall - Ombyggnad skyddsrum till styrelse-/féreningslokal - 302 170
Planerat underhall - grényteprojekt innergard - 231929
Plnaerat underhall - Fasadtvatt 93 750 -
Planerat underhall - Ovrigt - 62 317
Fastighetsskatt 371762 352100
Fastighetsférsakringar 263 316 227 309
Kabel-TV och bredband 544 844 702 671
Fastighetsskétsel 907 725 857 439
Bevakningskostnader 138 908 116 535
Ovriga avtalskostnader 36 856 118 372
Garantibesiktning 26 798 64 750
OVK besiktning, Radonméatning och energideklaration - 18 002
Sné- och halbekdmpning samt gronskétsel 41713 94 292
3 664 555 3 866 606
6 505 303 6 740 094
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk férvaltning 207 282 197 048
Ovriga férvaltningskostnader 105 813 96 730
Kreditupplysning och inkassoavgifter 42778 24 458
Revision 32 329 33788
Bankkostnader 5 368 5393
Inkép vagn 24 235 -
Féreningskostnader 22 593 9613
Forbrukningsmaterial 63 136 43 879
Telefon, data och post 3475 4 356
Advokatarvode 91 550 -
Underhallsplan 156 250 -
Ovriga externa kostnader 16 538 8 086
771 347 423 351
Not 6 Anstdllda och personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fast styrelsearvode 306 728 225130
Arvode uppdragstagare 48 655 48 155
Sociala kostnader 91 636 72 940
Summa 447 019 346 225
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och standardférbattringar 2 209 957 2198 270
Inventarier 7191 13 869
Laddstolpar 2716 -
Summa 2219 864 2212139
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Not 8 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden: 189 243 397 187 485 897
-Trapphus, entréer - 1757 500
Utgaende anskaffningsvarden: 189 243 397 189 243 397
| anskaffningsvardet ingar mark med 15 460 568 kr
Ingdende avskrivningar enligt plan: -13 148 614 -10 950 344
Arets avskrivning -2 209 957 -2 198 270
Utgaende avskrivning enligt plan: -15 358 571 -13148 614
Redovisat varde vid arets slut 173 884 826 176 094 783
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 117 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 29 000 000 29 000 000
146 000 000 146 000 000
Taxeringsvérde byggnad, lokaler 3481 000 3481 000
Taxeringsvérde mark, lokaler 7 000 000 7 000 000
10 481 000 10 481 000
Summa taxeringsvarde 156 481 000 156 481 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden: 869 146 832 693
- Nyanskaffningar 162 988 36 453
Vid arets slut 1032 134 869 146
Ingaende avskrivningar enligt plan: -836 661 -822 792
Arets avskrivning inventarier -9 907 -13 869
Utgaende avskrivning enligt plan: -846 568 -836 661
Redovisat varde vid arets slut 185 566 32 485
Not 10 Pagaende projekt
2023-12-31 2022-12-31
Utemiljd, brunnsvattnet 72 059 -
Redovisat vérde vid arets slut 72 059 -
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 321 5330
Naturvardsverket bidrag laddstolpar 162 988 -
Ovirga fordringar - 506
239 309 5836
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

- Forutbetald férsakringspremie 219 804 219 354
- Telia 39 741 74 025
- Férvaltningskostnader NLF 68 986 252 899
- Ovriga 43 000 16 841
Redovisat varde vid arets slut 371 531 563 119

Not 13 Kassa och Bank
2023-12-31 2022-12-31

Kassa 1062 1000
Klientmedelskonto 11 353 272 9474 236
11 354 334 9 475 236

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Naésta villkor-

Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 foréndring
Lan 21262676 0,87 8 913 255 8941 110 2024-01-10
Lan 30385888 4,73 12 000 000 12 000 000 2024-08-26
Lan 31038901 1,32 29 858 421 29 858 421 2027-05-10
Lan 31039002 1,13 30 521 603 30 521 603 2025-05-09
Lan 31039010 4,69 25988 950 25988 950 2024-05-10
Lan 31039029 4,58 28 892 065 29 079 565 2024-06-14

136 174 294 136 389 649

Kortfristig del av lan 75794 270 67 104 919
Langfristig del av lan 60 380 024 69 284 730

136 174 294 136 389 649

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.

Not Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 137 100 000 137 100 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter

Summa stéllda sdkerheter 137 100 000 137 100 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupen rantekostnad 914 865 27 959
Upplupna elkostnader 35928 30 562
Upplupna vattenkostnader 51 070 140 052
Upplupna varmekostnader 227 338 234 651
Upplupna avfallskostnader 20115 47 215
Ber&knat revisionsarvode 33 000 33 000
Foérutbetalda hyres- och medlemsavgifter 1073 377 935 260
Ovriga upplupna kostnader (snéréjning och OVK) - 14 309

2 355 693 1463 008
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Bostadsrattsféreningen Lidrjedalen

769614-9553

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Babis Faltsetas
Styrelseordférande

Tove Adlerberth
Styrelseledamot

Hatem Gundogdu
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Jan Hakansson

Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Josip Rucevic
Styrelseledamot

Afan Dulkic
Styrelseledamot

Heliz Othman
Styrelseledamot

Anna-Sofia Dyberg
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Larjedalen
Org.nr. 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Larjedalen for
ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6éreningar och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Larjedalen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vér revisionsberittelse har lamnats i G6teborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Jan Hékansson Anna-Sofia Dyberg

Auktoriserad revisor Intern revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgangar i féreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle dd medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
ldgenheter. Arsméte (ordinarie staimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stimman majlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader foér perioden. Om intakterna varit
storre dn kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberdttelse

Den del av arsberéttelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoéter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan behoévas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den - det ar en vardehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan du &nda utdva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behéver inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ... ILLLLL PLORALYAS fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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phm’

Redovisning

nordic

Besoksadress: Neongatan 2,
43153 Mélndal
Telefon: 0709-15 15 55
E-post: info.gbg@phmredovisning.se

Webb: phmredovisning.se
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Underskrifter

- 2024-04-10 15:55:43 (CET) N

Babis Faltsetas, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-10 11:17:13 (CET) ~

Josip Rucevic, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-10 11:11:45 (CET) ~

Afan Dulkic, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-10 13:05:40 (CET) ~

Hatem Giindogdu, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-10 11:23:14 (CET) ~

Tove Adlerberth, Brf Larjedalen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-10 11:28:23 (CET) ~

Heliz Othman, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-11 16:17:59 (CET) ~

Anna-Sofia Dyberg, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-04-11 09:45:01 (CET) ~

Jan Daniel Hakansson, -

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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