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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Fjalar 2
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-
12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 3 328 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3328 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Erik Carnebrink Ordférande

Jana Goma-Petit Styrelseledamot

Linnéa Simon Styrelseledamot

Kaveh Taghian Styrelseledamot t.o.m 2024-05-16
Daniel Jalmerud Styrelseledamot t.o.m 2024-05-16

Karl Gustafsson Opdal  Suppleant
Peter Brostrém Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i férening.
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Revisorer

Johan Grahn  Externrevisor  Revisorshuset i Uppsala AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan.

Utférda historiska underhadll

2022-2023 e Ventilation - Installation av férstarkt sjalvdrag. Fortléper under Q12023.

2022 e Tvattstuga - Byte av 1tvattmaskin.
Sotning
Kontroll av skorstenar och rékkanaler

Installation av tidsreld for portar
2021 e Omfattande belysningsarbete - Férbdattring av utomhus- och inomhusmiljé.
2020-2021 e Radonmdtning - Godkdnda resultat.
2019-2020 e OVK

2019 e Brandskyddskontroll eldstader - Inkl. sotning och ev. provtryckning.
Triple-play - Digital tv, bredband & IP-telefoni via fiber.
Gardsgrind

2018-2019 e Fdnsterbyte/-renovering
Sdkerhetsdorr till lagenheterna
Trapphusrenovering

Renovering och byte av luckor och brunnslock pé kallarplan

2017 e Anslutning till fiberndtverket ip-Only Uppsala - Inkl. dragning till samtliga medlemsldgenheter.

Kompletterande eldragning - Gdller for specifika medlemsldgenheter som saknade eluttag i
tambur.

2016 e Drdnering grund m Kungsgatan - Inkl. rérdragning dagvatten och byte uppsamlingsbrunn.

2015 e Luftning avelement
Tatning av fénster och balkongdérrar

2014 e Roérstambyte - Relining av avloppsrér samt dagvatten i kdllaren.

Installation portkod - Portkoder till samtliga trapphus.

2013-2014 e Renovering skorstenar
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2013 o

2011 o

2010 e

2008-2009 e

2008 e

2007 e

2006 e

2003-2004 o

1997 o

1993 o

Arsredovisning 2023

Provtryckning av rékkanaler
OVK - Inkl. brandsskyddskontroll eldstader.

Besiktning hangrdannor m Kungsgatan - Skedde i samband med vattenskada i lytt 41, hogst
upp i D-uppgdngen.

Uteplats - Medlemmarna gjorde i ordning sandldda och grillplats.

Malning kallarfénster - Gammal farg skrapades bort och fénstrena mdalades 2x.
Renovering tvattstuga

Drdanering grund, framsida

Tatning av lackande rokkanaler - Vissa kanaler visade sig otdta efter provtryckningen '06.

Ny flakt i torkrum
Servicearbete Com Hems bredband - Ny kabeldragning och uppdatering av kopplingsdosor.

Besiktning fastighet, kartlaggning sprickbildning - Féranleddes av ombyggnad av p-huset
Grimhild.

Fonsterrenovering - Inkl. extra energiglas.

Elstambyte
Omldggning av tak
Roérstambyte

Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad

Renovering av balkonger

Planerade underhdll

2024 e Stamspolning och rérinspektion

Rensning och inspektion av stuprér

Renovering av byggnadens fasad

Omgjutning av balkonger pé plan 1

Uteplats - Anldggande av nya rabatter och ny uteplats

Avtal med leverantérer

Fastighetsservice och lokalvard  Sweax AB

Kabel-TV Allente

Bredband Bredband?2

Nyckelhantering Certego

Ekonomisk férvaltning SBC

Uppvarmning, el och elnat Vattenfall

Vatten och sophantering Uppsala Vatten och Avfall AB
Fastighetslan Nordea

Hisservice Kone AB

Férsakringar

472818 509
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Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter

Den 22 november 2023 lanserade Styrelsen en hemtrivselgrupp for foreningens medlemmar.
Hemtrivselgruppen ar ett nytt forum déar medlemmarna kan lyfta och géra verklighet av sina idéer till
férbattringar pd fastigheten och gemenskapen i féreningen, utan att behéva sitta med i styrelsen. Syftet med
hemtrivselgruppen &r att 6ka engagemanget i féreningen och skapa en starkare sammanhalining.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets boérjan och slut var 96 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under dret var 8. Det har under &ret skett 8 éverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 685 326 2 636 087 2 605788 2544218
Resultat efter fin. poster 147 920 29276 517 012 314 616
Soliditet (%) 0 0 0 (6]
Yttre fond 4599123 3463789 2288124 1230121
Taxeringsvarde 83 000 000 83 000 000 61000 000 61000 000
Arsovgift per kvm uppldten med 762 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 938 i i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 4021 4122 4201 4291
Skuldsattning per kvm totalyta 4 021 4122 4201 4291
Sparande per kvm totalyta 142 156 256 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 30 19 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 136 132 126
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 34 44 45
Energikostnad per kvm totalyta 198 200 196 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,84 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,28 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mdjlighet till nyupplé@ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 228 013 - - 228 013
Upplételseavgifter 89 265 - - 89 265
Fond, yttre 3463789 208 799 1344133 4599123
underhall
Balanserat resultat -6 987 307 238 075 -1344133 -8 093 365
Arets resultat 29276 -29 276 147 920 147 920
Eget kapital -3176 965 o 147 920 -3 029 045
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -6 749 232

Arets resultat 147 920

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1344133

Totalt -7 945 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 43750

Balanseras i ny rdkning -7 901 695

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

472818 509
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 685 326 2633 080
Ovriga rérelseintdkter 3 15 812 660
Summa rérelseintdkter 2701138 2633740
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1658 081 -1896 094
Ovriga externa kostnader 9 -149 642 -160 027
Personalkostnader 10 -97 544 -95 414
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -280 308 -280 294
Summa rérelsekostnader -2185 575 -2 431829
RORELSERESULTAT 515 562 201912
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 217 4812
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -385 859 177 448
Summa finansiella poster -367 642 -172 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 920 29276
ARETS RESULTAT 147 920 29 276
Sida 8 av19
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 8 974 675 9 254 983
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 8 974 675 9 254 983

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8978 175 9 258 483

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82705 36 598
Ovriga fordringar 15 1927 714 2 001660
Summa kortfristiga fordringar 2 010 419 2038 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 010 419 2038258
SUMMA TILLGANGAR 10 988 594 11296 742
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 278 317 278
Fond fér yttre underhdll 4599123 3463789
Summa bundet eget kapital 4916 401 3781067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 093 365 -6 987 307
Arets resultat 147 920 29276
Summia fritt eget kapital -7 945 445 -6 958 031
SUMMA EGET KAPITAL -3 029 045 -3176 965

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5118 750 5268750
Summa langfristiga skulder 5118 750 5268 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8 262 500 8 450 000
Leverantorsskulder 179 884 261443
Skatteskulder 7779 8 945
Ovriga kortfristiga skulder 0] 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 448726 484 568
Summa kortfristiga skulder 8 898 889 9 204 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 988 594 11296 742
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 515 562 201912

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 280 308 280 294

795 870 482 205
Erhéllen rénta 18 217 4812
Erlagd ranta -368 743 -161 866
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 445 344 325 151
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 700 -74 745
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -135 684 192 687
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 306 961 443 093
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 0 37 500
Amortering av 1&n -337 500 -300 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -337 500 -262 500
ARETS KASSAFLODE -30 539 180 593
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1956 110 1775 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1925 571 1956 110
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fjalar 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,67 -5%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 449 285 2401198
Arsavgifter - bortfall -7 773 0
Hyresintakter p-plats 113 250 124 500
Bredband 85 500 85500
Paminnelseavgift 420 o]
Drojsmalsréanta 71 (o]
Pantsattningsavgift 4200 16 664
Overlatelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 31182 5288
Ores- och kronutjamning -0 -70
Summa 2685 326 2633080
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 187 0
Ovriga intakter -375 660
Summa 15 812 660
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 75 240 75 601
Fastighetsskotsel utéver avtal 65 242 27 404
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 1594 4830
Stadning enligt avtal 61896 45 961
Stadning utdver avtal 0 4987
Sotning (0] 16 320
Hissbesiktning 3485 3321
Brandskydd 4756 2488
Myndighetstillsyn 2 741 4713
Gardkostnader 608 1480
Snoéréjning/sandning 59 269 37 435
Serviceavtal 21291 22 003
Fordon 151 (0]
Férbrukningsmaterial 729 1256
Summa 297 002 247 798
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1806 6]
Tvdattstuga 2509 4 656
Trapphus/port/entr 0 15 114
Vind 4 941 6}
Dérrar och l&s/porttele 1200 24 701
VVS 6 000 139 165
Ventilation 5 881 (0]
Elinstallationer 3402 3304
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 14113
Hissar 0] 9 626
Fasader 7 244 19 366
Vattenskada 46 875 42 601
Skador/klotter/skadegérelse 0 2318
Summa 79 857 274 964
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 18 750 0
Tvdattstuga 0] 55228
Ventilation (0] 151476
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 095
Fasader 25 000 0]
Summa 43750 208 799
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 75 535 98 192
Uppvdrmning 503 717 453 363
Vatten 78 935 113 256
Sophamtning/renhdllning 181294 131546
Grovsopor 5245 9 250
Summa 844 727 805 607
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 358 65 398
Kabel-TV 110 590 0
Bredband 124 224 206 945
Fastighetsskatt 90 573 86 583
Summa 392 745 358 926
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3618 2502
Inkassokostnader 1031 1083
Konstaterade férluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 180
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 17 500
Styrelseomkostnader 862 471
Fritids och trivselkostnader 2700 159
Féreningskostnader 2508 14 519
Forvaltningsarvode enl avtal 55400 53850
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsattningskostnad 6304 0]
Administration 16 715 35893
Konsultkostnader 11328 27 560
Bostadsrdtterna Sverige 6 310 6 310
Summa 149 642 160 027
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 749 72 450
SPP/tjénstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 18 595 22 764
Summa 97 544 95 414

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 385423 177 221
Ovriga rantekostnader 0] 227
Ovriga finansiella kostnader 436 6]
Summa 385 859 177 448
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 623 109 16 623 109
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 623 109 16 623109

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -7 368 125 -7 087 831
Arets avskrivning -280 308 -280 294
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 648 433 -7 368 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 974 675 9 254983
| utgdende restvdrde ingar mark med 615 000 615 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvdrde mark 47 000 000 47 000 000
Summa 83 000 000 83 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 295 602 295 602
Utgdende anskaffningsvérde 295 602 295 602

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -295 602 -295 602
Utgdende avskrivning -295 602 -295 602
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o

NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2143 8 050
Klientmedel 0 901383
Ovriga kortfristiga fordringar 0] 37 500
Transaktionskonto 857 397 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1927 714 2001660
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Summa 0] 6]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-01-22 0,98 % 5268 750 5418 750
Nordea 2024-03-21 4,67 % 4212 500 4 400 000
Nordea 2024-01-27 4,59 % 3900 000 3900 000
Summa 13 381250 13718 750
Varav kortfristig del 8 262 500 8 450 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 881 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 0] 48 316
Uppl kostn rdantor 48 009 30 893
Uppl kostnad arvoden 78 750 72 449
Berdknade uppl. sociala avgifter 24 743 28 287
Foérutbet hyror/avgifter 297 224 304 623
Summa 448726 484 568
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15100 000 15100 000
Sida 17 av 19

472818 509

[ v ‘ BJNgD_NVC-rkuxP_NNC




Brf Fjalar 2 Arsredovisning 2023
717600-1316

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1februari 2024 hdjdes drsavgifterna med 14%. Héjningen berodde primdrt av tvéd skal: 1) Det hdga
ranteldget, och 2) For att héja sparnivdn sd att féreningen pd ldngsikt har rad fér nédvéndiga reparationer
och underhaill.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Erik Carnebrink Jana Goma-Petit
Ordférande Styrelseledamot

Linnéa Simon
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorshuset i Uppsala AB
Johan Grahn
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsriéttsforeningen Fjalar 2 for rikenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgsra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ir hdgre 4n fbr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse t6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens :
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdnmitade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetstaktor som avser siddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera stvrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ochsa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betyvdande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fbrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r titlrickliga och dndamdilsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att treningens
organisation r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit niagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
téreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f5rlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siadana atgérder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for téreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgiirder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om t&rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Johan Grahn
Auktoriserad revisor
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