VARDERING & BESKRIVNING

Stattan 5
Videvagen 6, 135 60 Tyreso

Marknadsvardebedémning per 2025-01-15



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor eventuell exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-01-15.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-01-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Allmanna Villkor Bilaga 6 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Karta

Bilaga 3 - Planritning

Bilaga 4 - Bilder

Bilaga 5 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning

Stattan 5

Kommun Omrade Arendenummer
Tyreso Tyreso Strand F-2448-24-01
Adress

Videvagen 6, 135 60 Tyreso

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 1795 kvadratmeter
Taxeringsvarde Byggnadsvarde Markviarde Byggnadsar
5931 000 3050 000 2 881 000 1947
Kommentar

Information om varderingsobjektets area, taxeringsuppgifter och byggnader ar hamtade fran fastighetsregistret. Information hamtas dven fran
bostadens dgare.

Inget ansvar tas for eventuella felaktiga sakuppgifter oavsett om dessa ar lamnade av uppdragsgivaren, fastighetsagaren, myndighet eller uppgift
hamtad i offentligt register.

2.2 Sammanfattning
Videvagen 6 i Tyreso ar en friliggande smahusenhet byggd 1947 pa en tomt som dr 1795 kvadratmeter stor. Fastigheten har ett
taxeringsvarde pa 5 931 000 kronor, varav 3 050 000 kronor utgér byggnadsvardet och 2 881 000 kronor markvardet.

Friliggande villa i Tyres6 Strand med sju rum férdelade pa tva vaningar, varav en i souterrang. Bostaden har en entré, vardagsrum, kok
och tre sovrum pa 6vre vaningen samt kontor, arbetsrum, hall, tvattstuga, torkrum, pannrum och férrad i souterrangplan. Kéket ar
utrustat med elspis, elugn, franluftsflakt, kakel som stankskydd och kombinerad kyl och frys. Badrummet har dusch, wc och handfat.
Tvadttstugan inkluderar tvattmaskin och bastu. Bostaden har dven en tradgard, balkong, terrass, lekstuga och garage. Golv i trd och
klinker samt vaggar med tapet och kakel.

Bostadens interior har genomgaende behov av ytskiktsrenovering. Badrum och toalett &r i stort behov av renovering och hor till
nybyggnadsaret med stérsta sannolikhet. Aven kéket behdver renoveras i sin helhet.

I pannrummet syns tecken pa sannolik mégel och grunden behéver draneras.

Denna bostad ar beldgen i ett praktiskt omrade med narhet till flera viktiga faciliteter. Skolan ligger endast 500 meter bort, vilket gor
det till en kort promenad fér barnen. Aven hallplatsen och livsmedelsbutiken &r mycket nira, bara 200 meter fran bostaden, vilket
underlattar kollektivtrafikresor och vardagliga drenden. Affarscentrumet ar inte heller langt borta, beldget pa ett avstand av 2
kilometer, vilket gor det lattillgangligt for shopping och andra tjanster.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
500 m 200 m 200 m 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten dr en mellantomt med en kuperad tradgard, omgiven av villor och flerbostadshus.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Fastighetsplan: Stattan (1993-12-16) For mer
information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesfoérsakrad.

2.6 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. El dr indraget.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 2 300 000 kronor

2.9 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Fastigheten har andel i samféllighet/er. F6r mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning
har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1947 1967 Tva i souterrang
Boarea Biarea Antal Rum

143 162 7

Rumsfordelning

Ovre vaningen Souterrangplan ) Tillbehor
entré kontor en tradgard
vardagsrum kontor Balkong
tre sovrum arbetsrum Terrass
kok hall Lekstuga
badrum tvattstuga garage
torkrum
pannrum
forrad
Beskrivning

Friliggande villa i Tyres6 Strand med sju rum férdelade pa tva vaningar, varav en i souterrang. Bostaden har en entré, vardagsrum, kok
och tre sovrum pa 6vre vaningen samt kontor, arbetsrum, hall, tvattstuga, torkrum, pannrum och forrad i souterrangplan. Kéket ar
utrustat med elspis, elugn, franluftsflakt, kakel som stankskydd och kombinerad kyl och frys. Badrummet har dusch, wc och handfat.
Tvéattstugan inkluderar tvattmaskin och bastu. Bostaden har dven en tradgard, balkong, terrass, lekstuga och garage. Golv i tré och
klinker samt vaggar med tapet och kakel.

Bostadens interior har genomgdende behov av ytskiktsrenovering. Badrum och toalett &r i stort behov av renovering och hor till

nybyggnadsaret med stérsta sannolikhet. Aven kiket behdver renoveras i sin helhet.

| pannrummet syns tecken pa sannolik mégel och grunden behéver dréneras.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en putsad fasad och en grundlaggning med kallare. Stommen och bjalklagen &r av tra. Fonstren ar bade treglas- och
tvaglasfonster. Yttertaket bestar av betongpannor pa den gamla delen och plat pa tillbyggnaden, bada bytta for cirka 15 ar sedan.
Varmen kommer fran bergvarme med ett vattenburet varmesystem och ventilationen skoéts genom sjalvdragsventilation.
Uppgifterna om byggnadstekniska egenskaper kommer fran dgarens svar pa fragor vid varderingsbesiktningen.
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2.12 Ovriga byggnader

En lekstuga i slitet skick finns pa tomten och ett garage ansluter till byggnaden.

2.13 Vardebedomning

Bostaden beddms ha ett betydligt lagre skick, lagre standard och lagre varde jamfort med liknande bostader i jamférbara
lagen. Det stora renoveringsbehovet sdanker vardet avsevart, men bostadens potential bidrar till att halla uppe
varderingen nagot.

Bryggan Fastighetsekonomi
Biblioteksgatan 29
Page 6 of 15 114 35 Stockholm



3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for

Stattan 5, Videvagen 6, 135 60 Tyreso

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-01-13
7 750 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 387 500

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-01-15
Underskrift
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: bjorn.bring@bryggan.se

Bryggan Fastighetsekonomi
Biblioteksgatan 29
Page 7 of 15 114 35 Stockholm



Bilaga 1 - Allmdnna villkor

Dessa allmanna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi AB,
Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom
Samhadllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter,
tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet giller féljande;

1 VARDEUTLATANDETS OMFATTNING

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast egendom eller
motsvarande med tillnérande rattigheter och skyldigheter i form av servitut,
ledningsratt, samfalligheter och 6vriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av
utdrag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

1.2 Vardeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till varderingsobjektet
horande fastighetstillbeh6r och byggnadstillbehdr, dock ej industritillbeh6r i annan
omfattning an vad som framgar av utlatandet.

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran Fastighetsregistret.
Den information som erhallits genom Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt
och fullstandig, varfor ytterligare utredning av legala férhallanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden utéver vad som framgar
av Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats i den omfattning information
darom lamnats skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Férutom
det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret samt av uppgifter som lamnats
av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud har det férutsatts att
varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsdgarens radighet 6ver
egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter,
avgifter eller andra gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet inte
ar foremal for tvist i nagot avseende.

2 FORUTSATTNINGAR FOR VARDEUTLATANDE

2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats fran kallor som
bedomts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter som erhallits genom
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare,
har forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allméan
rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts att inget av relevans for
vardebeddémningen har utelamnats av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes
ombud.

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits genom
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Varderaren har férlitat sig pa dessa
areor och har inte matt upp dem pa plats eller pa ritningar, men areorna har
kontrollerats genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfdlle gallande “Svensk Standard”.

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra nyttjanderdtter, har
vardebedomningen i forekommande fall utgatt fran gallande hyres- och
arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderdttsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags- givaren/dgaren eller dennes
ombud.

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga myndighetskrav och
for fastigheten gallande villkor, sasom planférhallanden etc, dels ha erhallit alla
erforderliga myndighetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i utlatandet.

Page

3 MIUGFRAGOR

3.1 Vardebedoémningen galler under férutsattningen att mark eller byggnader inom
varderingsobjektet inte ar i behov av sanering eller att det foreligger nagon annan
form av miljomassig belastning.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren inte for den
skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller tredje man som en konsekvens av att
vardebedomningen ar felaktig pa grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det féreligger nagon annan form av miljomadssig belastning.

4 BESIKTNING, TEKNISKT SKICK

4.1 Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv) som beskrivs i
utlatandet dr baserad pa oversiktlig okular besiktning. Utford besiktning har ej varit
av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha
det skick och den standard som okuldrbesiktningen indikerade vid
besiktningstillfallet.

4.2 Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara forhallanden pa
egendomen, under marken eller i byggnaden, som skulle paverka vardet. Inget
ansvar tas for sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella kunskaper
for att upptédcka. Det gdller dven funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen
hos byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elektriska
komponenter.

5 ANSVAR

5.1 Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till foljd av fel i
vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran varderingstidpunkten (datum for
undertecknande av varderingen).

5.2 Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till f6ljd av fel i
vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.

6 VARDEUTLATANDETS AKTUALITET

6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets marknadsvarde
forandras Gver tiden ar den vardebedémning som aterges i utlatandet gallande
endast vid vardetidpunkten med de forutsattningar och reservationer som angivits i
utlatandet.

6.2 Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som redovisas i utlatandet i
forekommande fall, har gjorts utifran ett scenario som, enligt varderarens
uppfattning, aterspeglar fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden.
Vardebedémningen innebdr inte nagon utfastelse om faktisk framtida kassaflodes-
och vardeutveckling.

7 VARDEUTLATANDETS ANVANDNING

7.1 Innehallet i virdeutlatandet med tillhérande bilagor tillhér uppdragsgivaren och
skall anvdndas i sin helhet till det syfte som anges i utlatandet.

7.2 Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar varderaren endast
for direkt eller indirekt skada som kan drabba uppdragsgivaren om utlatandet
anvands enligt 7.1. Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till féljd av att denne anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.

7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refereras till i nagot
annat skriftligt dokument, maste varderingsféretaget godkanna innehallet och pa
vilket satt utlatandet skall aterges.
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Bilaga 2 - Karta
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Bilaga 3 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 4 - Bilder
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Bilaga 5 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 6 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Tyreso Stéttan 5

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Tyreso Stattan 5

Nyckel:
010430348

Distrikt
Tyres6
Socken: Tyreso

Adress

Adress
Videslingan (8)

Videvagen 6
135 60 Tyreso

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

Videvagen 6
135 60 Tyreso

Arv: 2018-10-18

Sida 1 av 4

UUID:

909a6a46-c09f-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0138

Distriktskod
212078

N (SWEREF 99 TM)
6571544.0

Totalareal
1795 kvm

E (SWEREF 99 TM)
687138.8

Darav landareal
1795 kvm

Andel
11

038 Allmén+Taxering 2025-01-13

Senaste dndringen i allmdnna delen
2019-02-27

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-29

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-01-10

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2018-12-06

2025-01-13

D-2018-00690541:1



Metria FastighetSok - Tyreso Stéttan 5

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 3035-11-20, 800 060 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-647492-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 76/2812

Avser inteckning 76/2813

Avser inteckning 76/2814

Avser inteckning 86/25990

Avser inteckning 96/48036

Avser inteckning d-2018-00690541:2

Utmatning 2024-11-26, 800 120 sek jamte ranta och kostnader. 2024-11-28 D-2024-00402153:1
utslagsnummer 01-660043-24.

Anmadrkningar:

Avser inskrivet agande afb6c6f7-6A89-45D4-8B6E-625E757040D4
Avser inteckning 76/2812

Avser inteckning 76/2813

Avser inteckning 76/2814

Avser inteckning 86/25990

Avser inteckning 96/48036

Avser inteckning d-2018-00690541:2

2024-11-22 D-2024-00394252:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 2.300.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 175.000 SEK 1976-03-10 76/2812

3 50.000 SEK 1976-03-10 76/2813

4 30.000 SEK 1976-03-10 76/2814

5 120.000 SEK 1986-05-30 86/25990

6 171.800 SEK 1996-12-11 96/48036

7 1.753.200 SEK 2018-12-06 D-2018-00690541:2

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut villa och 1947-02-19 47/1098
arlig avgald

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstéandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rittighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM8-47/1098.1
Beskrivning: Villa och arlig avgald

Tele Last Officialnyttjanderatt  01-IM8-42/1929.2

Anmarkning:

Sida 2 av 4 2025-01-13



Metria FastighetSok - Tyreso Stéttan 5

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Fastighetsplan: Stattan

Plananmarkning: 1994-01-12
Detaljplan: Videvagen

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
120403-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde

Taxeringsar Taxeringsvéarde

2024 5.931.000 SEK

Andel
11

Taxerad Agare

Videvagen 6
135 60 Tyreso

darav
byggnadsvarde

3.050.000 SEK

Juridisk form
Fysisk person

Varderingsenhet smahusmark 039081046.

Datum Akt
1993-12-16 0138-P93/1216/8

1993-12-16
Laga kraft: 1994-01-12

0138-P93/1216/5

Genomf. start:
1994-01-13
Genomf. slut:
2009-01-12

ddrav markviarde

2.881.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Taxeringsvarde
2.881.000 SEK

Tomtareal
1795 kvm

Riktvardeomrade

0138074

Strand
(Inte strand eller

strandnara) mer &n

150 m

Antal lika
1

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 039082046.

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
143 kvm

Nybyggnadsar
1947

Under Byggnad
Nej

Sida 3 av 4

Taxeringsviérde
3.050.000 SEK

Biutrymmesyta
162 kvm

Tillbyggnadsar
1967

Antal lika
1

Total standardpoéng
32

Vardeyta
163 kvm

Vardear
1958
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Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstéandig
Gemensamhetsanldggningar

Tyreso Tyresd GA:9

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1947-01-09 01-TYE-1160
Ursprung

Tyres6 Tyreso 1:289

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Tyresd Tyreso 1:462 2000-10-04 0138-00/47
A-Tyreso Tyreso 1:462 1983-06-15 0138-83/1

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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