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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Falkenberg Bommen 41 som bestar av
ett smahus beldget i Falkenbergs kommun.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forsaljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsodkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

2026-05

Croisette genomfor denna véardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran agarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan anda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tilhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger kbparen
att sjalv géra de undersokningar som kravs.

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kallor, dgare, representanter, hyresgéster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pd ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
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INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

2026-05-08
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forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utfordes 2026-04-01 av Joel Jonsson. Lagfaren &gare narvarade som
representant for fastighetsagaren. Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller
saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-04-01
e Fastighetsagarens information

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Négon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Falkenberg. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pé
cirka 400 meters avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av smahus. Service,
sdsom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vard finns i ndromradet.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underldtit att fullgdra en sé&dan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  1dta  upprédtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

2026-05-08
Falkenberg Bommen 41
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgdar till 1 593
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor. S sodergatan Sodergatan

‘* =

Sodergatan

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.
stadsplan), lagakraftvunnen 1965. Planbestammelser
anger bostadsdandamal med en hogsta byggnadshojd
av en vaning. Vidare bestdmmelser hanvisas till
detaljplanen.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad
uppford 1908. Byggnadens yttre skick bedoms
Overlag som normalt med hansyn till dess
nybyggnadsar.

P& plan 1 finns kok, badrum, "barrum”, hall, allrum och
vardagsrum. Rummen sitter ihop via murade valy,
snarare an med vanliga dorrar. P& plan 2 finns 4
sovrum och en mindre toalett. Sovrummen varierar i
storlek. Objektet har aven kallare. Mycket |6sore
forsvarade den invandiga inspektionen.

K&k

Koket bestar av luckor i trd och beige kakel. Har finns
spis, flakt, diskmaskin och kombinerad kyl/frys. Koket
ar nagot otidsenligt.

Badrum

Det finns ett badrum pé plan 1 som har ytskikt i form
av kakel klinker. Har finns WC, badkar och kommod.
Det finns @ven en mindre toalett pa plan 2. Har finns
WC och handfat. WC ar enligt uppgift j i bruk.

Ovriga rum
Ovriga rum pé plan 1 har i huvudsak klinkergolv. P&

plan 2 utgors ytskikt i huvudsak av tragolv. Vaggarna
bestar av tapeter.

Tvattmdojligheter
Tvattmajligheter finns i form av tvattmaskin i kallare.

Det finns dven en komplementbyggnad. Denna har en
garagedel och en inredd del som fungerar som ett
uterum. Har finns dven vatten framdraget.

2026-05-08
Falkenberg Bommen 41

Info om bostaden

Byggar 1908 (taxerade uppgifter)
Byggnadstyp Villa

Boyta 120 m? (taxerade uppgifter)
Biyta 66 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osékra och bér métas upp av
kdpare.

Antal rum 8r.ok.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kallare

Stomme Tegel

Bjalklag Tra
Fasadmaterial Puts

Fonster | huvudsak 2-glas
Yttertak Tegelpannor

Uppvarmningssystem Jordvarme. Enligt uppgift
ar denna fran 1999. Det
finns aven en luft-luft-
varmepump som ar ur

funktion.

Ventilationssystem Sjalvdrag
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt ndgon
annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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VARDAGSRUM

ALLRUM

\
HAL

SOVRUM

SOVRUM

Plan 2

Oversiktliga planritningar. Avvikelser fdrekommer. Trappa pa plan 1 har satts igen
av fastighetsdgaren. P& plan 2 finns snedtak med forvaringsutrymmen.
Ritningarna ar endast ungefarliga och ej skalenliga. Objektet bor ses péa plats.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersdkning av saval lagfarna som kdnda bolagskdp har genomforts.

Det finns fa kop med jamforbara egenskaper som varderingsobjektet i det absoluta ndromrédet. Varderingsobjektet
ar ett aldre hus och kan till viss del behdva moderniseras men haller samtidigt en storlek som brukar vara attraktiv.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 2 200 000 och 2 600 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 18 300 — 21 700 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Falkenberg Bommen 41
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt 2026-05

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 2 200 000- 2 600 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 18 300 — 21 700 kr/m?2 boarea

Med foljande forutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Falkenberg Bommmen 41 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
2 400 OOO SEK Marknadsvérde / m? boarea 20000
Marknadsvérde / taxeringsvarde 1,15

Tva miljoner fyrahundratusen svenska kronor

Halmstad 2026-05-08

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET © 0

FALKENBERG BOMMEN 41

Aktualitet fastighetsregistret: 2018-12-12 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-5994-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Lantmaterikontor
LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-FALKENBERG STG:617 1986-10-15 1382-86/70

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130065234 104029,Falkenberg

ADRESS

‘

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Sodergatan 62 31173 Falkenberg

AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

1593 kvm 1593 kvm 0 kvm

0,16 ha 0,16 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6308890,1 346441,78 6312883,89 1297336,13

ATGARDER © o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Beslut om 1922-02-11 Legalisering, 1984-08-27 1382-84/87
fastighetsindelning dganderattsutredning
Annan atgard 1916-11-20 1382K-244 Installd atgard eller 2018-12-12 1382-2018/108

forrattning

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-04-01 Senaste dndring for fastigheten: 2026-02-13

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

L81/3596, L81/3597, 181/12946, 189/6850, 181/12945, 190/29973, 171/5129, 172/8135, 192/4687, 181/12943, 192/4688, 181/12944, 192/4689, 192/4691,
192/26488, L87/20460, L98/75

2026-04-04 21:06:25 Sidal/4
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Antal inteckningar: 8 st, Summa: 1 161 000

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Foretradesordning 1

SEK 40 000

92/4690 Beviljad

1992-02-17

Foretrddesordning 4

SEK 67 000

98/13089 Beviljad

1998-09-01

Foretradesordning 7
SEK 200 000

08/17496 Beviljad

2008-06-03

ANTECKNINGAR @

FALKENBERG BOMMEN 41

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Skriftligt pantbrev:

Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 249 000

92/4692 Beviljad
1992-02-17

Féretradesordning 5
SEK 100 000
00/10587 Beviljad
2000-06-27

Féretrddesordning 8
SEK 390 000

D-2019-00160732:1
Beviljad
2019-04-02

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

-

yp
Anteckning
Anteckning

TIDIGARE AGARE

2026-04-04 21:06:25

Inskrivningsdag
2026-02-12
2026-02-12

Text

Utmaéatning 2026-02-09, 231 832 SEK (Beslutsnummer 1226377693)
Utmaéatning 2026-02-09, 231 832 SEK (Beslutsnummer 1226377792)

Akt

A

Foretradesordning 3
SEK 48 000

97/6404 Beviljad
1997-03-05

Foretradesordning 6

D-2026-00049990:1 Beviljad
D-2026-00049965:1 Beviljad

SEK 67 000
05/35034 Beviljad
2005-10-28
A
Beslut
a

Sida2/4
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AVTALSRATTIGHETER @ s
Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ »
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dandring Berdrd kommun
DEL AV VASTRA GARDET (Stadsplan) 13-FAL-PE155 2023-09-19 Falkenberg
Status: Géllande Beslutsdatum: 1965-10-08
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION
Det finns 4 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING @ B
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar 2024

Taxeringsid: 591795-2

Taxeringsvarde kr: 2 080 000

Tax.enhet avser:
FALKENBERG BOMMEN 41

Summering:

Ingaende varden Taxeringsvérde
Tomtmark: 916 000 SEK
Bostadsbyggnad: 1164 000 SEK

Taxerade dgare

2026-04-04 21:06:25 Sida3/4



Varderingsenheter

FALKENBERG BOMMEN 41

Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 199281682024 Skatteverkets id: 199291682024
Véarderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.varde kr: 916 000 Tax.varde kr: 1164 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. siregna 916 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 1164 000
forh.): forh.):
Riktvdardeomrade: 1382016 Riktvdrdeomrade: 1382016
Areal i kvm: 1593 Boyta i kvm: 120
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Biyta i kvm: 66
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Tot. vardegr. yta i kvm: 133
sjalvstandiga fastigheter. Summa standardpong: 25
Beldgenhet: Inte strand eller strandnara. Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Vatten: Kommunalt. Fastighetsréttsliga forh.: Utgér en eller flera
Avlopp: Kommunalt. sjalvstandiga fastigheter.
Nybyggnadsar: 1908
Vardear: 1929
Under byggnad: Nej
Placerad pa vardeenhet: 199281682024 (Skatteverkets id)
AVSKILD FASTIGHET @ Igl

FALKENBERG VASTRA GARDET 1:34 FALKENBERG BOMMEN 32

Rapporten himtades 2026-04-04 21:06:25
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-04-04 21:06:25 Sida4/4



