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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgdrs av bostadsratten 262 inom Brf Avenyn nr 14 som bestar av en
bostadslagenhet.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning pa en
6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdandas som underlag vid Exekutiv auktion.
Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéara hjilp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap.
18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt.
Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och aven biutrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.

Koparen kan dédremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pad tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
Februari 2026

Inspektion utfordes 2026-02-04 av Niklas Karlsson. Representant fér ldgenhetsinnehavare
narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen ar ej av sadan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 & Miljobalken.
Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

. Inspektion av varderingsobjektet

. Foéreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
*  Energideklaration

. Utdrag fran lagenhetsregistret

. Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat lagfaren
dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.
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MILIOBELASTNING N3gon bedémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljesanering har inte genomférts. |
vardebedémningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund av miljobelastning
(se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet dr beldget pa Avenyn i centrala Géteborg.
Allmédnna kommunikationer finns i form av sparvagn och buss
intill varderingsobjektet. Goteborgs centralstation nas pa
nagon kilometers gangavstand.

Nidromradet bestdr i huvudsak av centrumbebyggelse,
handel, livsmedelsbutiker och restauranger. Omradet
bedoms ligga centralt.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen ager fastigheten Lorensberg 45:8 som uppfordes
ar 1939.

Foreningens banklan per 2024-12-31 uppgick till 52 172 494
kronor vilket motsvarar 22 684 kr/m? boarea.

Féreningen har en fond for yttre underhall som per
2024-12-31 uppgick till 351 600 kr*

Det finns en giltig energideklaration foér byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen bifogas
i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmissig avsattning till

yttre underhall och avser ddarmed inte reella pengar.

Tomt
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 712
kvadratmeter.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov

har erhallits innan byggnadens uppférande.

xLandala’}

f,o_‘m-mm.-nl
X .
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Information om bostaden
Vasagatan 56, 41137

Adress

GOTEBORG
Lgh-nr 262
Byggar 1939
Boyta 27 m?
Antal rum 1 rum och kék*
Vaning 6avé

409 kronor per ménad.
| arsavgiften ingar
Avgift kostnader fér bredband, vatten och vdrme.

Insatsandel 0,01514709
Bostadsrattsandel 0,0151

Inre fond 0 kr

Balkong Uteplats

Forrad Information saknas
Bredband Finns

TV Finns

Pantsattningsavgift 592 kronor
Overlatelseavgift 1480 kronor

Nya glaspartier till terrass
Ny anldggning for
golvvdrme Nytt
FTX system
Separat avtal finns gdllande
FTX-system, vattenburen
golvvdrme

Ovrigt och fénsterpartier. Fér mer information
kontakta féreningens
styrelse. Visst
fardigstdllande kvarstar
enligt protokoll fran
statusbesiktning, protokoll
bifogas separat.

*1 rum och kék enligt ldgenhetsutdrag.
Kéksutrustningen dr begrénsad.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedoms overlag som normalt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan. Det gar att lasa
mer om féreningens utforda och planerade insatser i
arsredovisningen.

Pentry / allrum

Forekommande ytskikt och utrustning
XKyl
XHandfat

Beskrivning:

Védggarna har malade
Golvet bestar av tragolv
Arbetsytor bestar av sten

Skick och Standard gott - hog
Underhallsstatus gott

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
X Duschplats

Kommaod

Handdukstork

Beskrivning:

Vaggarna och golv bestar av marmor

Skick och Standard gott - hog
Underhallsstatus gott

Gemensamhetsytor i foreningen

X Tvattstuga

2026-02-23
262 inom Brf Avenyn nr 14
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Planritning. Avvikelser kan forekomma

Beddmning

Lagenhet pa 27 kvadratmeter beldgen hogst upp i huset med uteplats mot Vasagatan. Lagenheten ar utrustat med ett mindre
pentry. Den gemensamma terrassen delas med angransande lagenhet (LGH 161) och har vid inspektionstillfdllet ingen fysisk
avskiljning mellan ytorna.

Efterfragan pa varderingsobjektet beddms som god med hansyn till varderingsobjektets skick och ldge. Légenheten beddms
ha ett gott skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Standarden bedéms vara mycket god.

Mest vikt har lagts vid kdp av ldagenheter av liknande karaktar, storlek och lage.




croisette. 2026-02-23

REAL ESTATE PARTNER 262 inom Brf Avenyn nrl14

3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa en 6ppen och oreglerad

marknad.
MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande

egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning. Kopeskillingarna
normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt nagon annan vardebarande
parameter sasom hyresintdkt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 262 inom Brf Avenyn nr 14
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt Februari 2026
Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 3 200 000- 3 400 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 118 000 — 125 000 kr/m? boarea

Med foéljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedoms marknadsvardet for
varderingsobjektet 262 inom Brf Avenyn nr 14 vid vardetidpunkten till:

3 300 000 SEK

Tremiljonertrehundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-02-23

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhdllsbyggarna auktoriserad smdhus- Fastighetsvarderare
och ldgenhetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- Nin [

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
- Energideklaration
- Féreningens arsredovisning, stadgar och registreringsbevis

- Utdrag ur lagenhetsregistret
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— FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

GOTEBORG LORENSBERG 45:8

g
FASTIGHET @

Objektidentitet:
Lan:
14, Vastra Gotaland

Lantmaterikontor

Beteckning:

L KASTELLHOLM:8

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET,

GOTEBORG LORENSBERG 45:8
Aktualitet fastighetsregistret:

TIDIGARE BETECKNING

O-GOTEBORG LORENSBERG 45-

Omregistreringsdatum:
1984-06-13

2019-02-12 00:00:00

909a6 a64-bcb7-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

80, GOTEBORG

BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel :031-3681961

Akt:
1480K-XI-115/84

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140053587

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Distrikt:
107086 ,Goteborgs domkyrkodistrikt

P
ADRESS

Adress:

Kungsportsavenyen
L Vasagatan 56

14

Postnr: Postort:
41136

41137

Goteborg
Goteborg

Kommundel:

Goteborg
Goteborg

.

)
AREAL @

Totalareal:
712,80 kvm
L 0,07 ha

Varav land:
712,80 kvm
0,07 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

p
LAGE, KARTA @

Omrade:

\1.

N:(SWEREF99)
6399459,58

E:
319718,96

X:(RT90)
6403821,3

Y:
1271672,4

p

ATGARDER @
Fastighetsrattsliga:
Av dlder bestaende

Tomtmatning

Tekniska:
Nybyggnadskarta
Nybyggnadskarta
Annan atgard
Annan atgard

Annan atgard

Datum:

1925-06-19

Datum:

1939-01-27
1939-01-27
1938-01-29
1939-06-18
1938-02-11

Akt:

1480K-1V-231/1925

Akt:
1480K-1X-6951
1480K-1X-6951
1480K-VIII-13745
1480K-VIII- 15544
1480K-VIII-13780

Datum:

1980-04-21

Fastighetsrattsliga:
Fastighetsreglering

Tekniska: Datum:

1938-01-29
1938-02-11
1938-08-25
1969-09-00
1958-02-22

Annan atgard
Annan atgard
Annan atgard
Annan atgard

Annan atgard

Akt:
1480K-1980F84

Akt:
1480K-VIII-13745
1480K-VIII-13780
1480K-VIIl- 14569
1480K-1-7009-PM
1480K-XIl1- 1541

p
ANDEL | SAMFALLIGHET

L Inga andelar i samfallighet hittades.

~

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

2026-02-23 08:00:23
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g
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-20
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @

L AQ07/2481, A04/41413, A07/2482

Senaste dndring for fastigheten:

2025-10-14

761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363

R0O0/C7, A90/6642, A90/31180, L70/2196, A90/31182, 173/469, 106/36265, 106/36270, 106/42734, L99/5378, L97/30181, A00/34870, A07/2480, A02/34558,

L Inga avtalsrattigheter hittades.

p
LAGFART
BOSTADSRATTSFORENINGEN AVENYN NR 14
Namn pa lagfart: BRF AVENYN NR 14
Organisationsnummer: 769606-2681
Adress: c/o SBC
BOX 2503“
403 17 GOTEBORG
Akt: 07/2479 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-01-23, Andel: 1/ 1
Fang: K6p 2006-10-30 Andel: 1/1
Akt: 07/2479 Beviljad
Kopeskilling: 105 000 000 SEK
L Avser hela fastigheten
' N\
INTECKNINGAR @
Antal inteckningar: 2 st, Summa: 87 000 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2
Belopp: SEK 18 222 000 Belopp: SEK 68 778 000
Akt: 06/42735A Beviljad Akt: 06/42735B Beviljad
Inskrivningsdag: 2006-12-21 Inskrivningsdag: 2006-12-21
Héndelse: Utbyte Héndelse: Utbyte
Akt: D-2025-00356121:1 Akt: D-2025-00356121:1
Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2025-10-03 Inskrivningsdag: 2025-10-03
J
s N
ANTECKNINGAR ©
L Inga anteckningar hittades. )
'd N\
TIDIGARE AGARE
TRYGG OMSESIDIG LIVFORSAKRING Gamla Livférsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)
Organisationsnummer: 502020-1439 Namn pa lagfart: GAMLA LIVFORSAKRINGSAKTIEBOLAGET S E
Adress: c/o HAMMARSKIOLD & CO Organisationsnummer: 516401-6536
PEDER HAMMARSKIOLD Adress: 106 40 STOCKHOLM
PO.BOK2278 At 57 /30161 Bevlac
Akt: 70/2196 Beviljad Inskrivningsdag: 1997-07-07
Inskrivningsdag: Anmarkning:
Namn Akt: 99/5378 Beslut: Beviljad
Fang: Fusion 1970-10-27 Andel: 1/1
Akt: 70/2196 Beviljad Fang: Avtal 1997-02-05 Andel: 1/1
Overliten andel: 1/1 Akt: 97/30181 Beviljad
L Overlaten andel: 1/1 )
' \
AVTALSRATTIGHETER @

2026-02-23 08:00:23
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PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dandring Berord kommun
(Stadsplan) 1480K-11-3236 Goteborg
Status: Gallande Beslutsdatum: 1969-04-16
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Ovriga bestimmelser
Namn Akt Senaste dndring Berord kommun
FRAGA VACKT OM BYGGNADSMINNE 1480K-XI-89/648 1990-06-01 Goteborg
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1989-11-20

_

p

MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

L Det finns 24 lagenhet/er pa fastigheten. Sok efter lagenheter.

)
TAXERING @

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321
Beslutsar &

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

GOTEBORG LORENSBERG 45:8

Taxerade agare

769606-2681

BOSTADSRATTSFORENINGEN AVENYN
NR 14

Co: SBC

BOX 2503

403 17 GOTEBORG
Andel:

Juridisk form:

1/1
Bostadsrattsforening

2026-02-23 08:00:23

2025
434807-3
107 000 000
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Varderingsenheter

Hyreshus lokal Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 158822982025 Skatteverkets id: 158842982025
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 26 000 000 Tax.vdrde kr: 13 000 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 26 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 13 000 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1480132 Riktvardeomrade: 1480132
Vardear: 1959 Byggratt i kvm: 1188
Arshyra kr: 5131000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 158842982025

Nybyggnadsar: 1939

Om eller nybyggnadsar: 2007

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 990

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 158812982025 Skatteverkets id: 158832982025
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 32 000 000 Tax.vdrde kr: 36 000 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 32 000 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 36 000 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1480132 Riktvirdeomrade: 1480132
Virdear: 1959 Byggratt i kvm: 2961
Arshyra kr: 3105 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 158832982025

Nybyggnadsar: 1939

Om eller nybyggnadsar: 2007

Area kvm: 2300

Tillhor byggnad: 1

Rapporten hamtades 2026-02-23 08:00:23
Kdlla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-02-23 08:00:23 Sida5/4



	1 UPPDRAGSBESKRIVNING
	2 ALLMÄN BESKRIVNING
	Bedömning

	3 VÄRDERINGSMETODIK
	4 SLUTGILTIG VÄRDEBEDÖMNING
	3 300 000 SEK

