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ARSREDOVISNING 2024/2025
Brf Vinterrosen i Bandhagen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

innan du deltar i foreningens &rsstdmma eller infér lagenhetskdp, ar det klokt att l4sa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en éverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
|attare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

¢ Fdrvaltningsberattelse: Ger en allmin beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vésentliga handelser under aret. Har hittar du ocksd ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvénds till alla féreningens kostnader. Jamfér gérna siffrorna med féregiende &r. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhaliskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebir att intdkterna s& nira som
méjligt ska tacka kostnaderna.

¢ Balansrékning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsérets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra &rets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pé
varfér. Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

¢ Noter: [ resultat- och balansrékningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Ndr en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa s manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining dver foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd fér utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsréttens férsta &gare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
1&n eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas fér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som 3r avsedda fér omsittning ellerforbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intékter och kostrader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Underhalisfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas &ven yitre reparationsfond. Fonden inneh3ller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intékter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhalien betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapséret utan erhatlen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med-insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om fdreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da-bostadsritten képs for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattségare betalar till féreningen fér attticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta bestutande organ. k
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Styrelsen f6r Brf Vinterrosen i Bandhagen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens registrering hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen innehar med tomitritt fastigheten Stubbékern 1 pa adressen Vintrosagatan 5-7 i Bandhagen.

Fastigheten bestdr av tva stycken flerfamiljshus 1 9 vaningar. Féreningen har 3 hyreslagenheter med total
boarea om 259 kvm, 66 bostadsritter med total boarea om 6 104 kvm och 1 lokal om 12 kvm. Dessutom
finns 13 garageplatser, 48 parkeringsplatser och ndgra lagerutrymmen.

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2025 uppgér till 1 724 kr pérldgenhet. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde fér lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 110 862 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 64 862 000 kr och markvirdet 46 000 000
kr. Vérdear dr 1959.

Arsavgifter -
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tacka-foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 794 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp-motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet
for foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin-resultatrakning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsittningen till fond for yttre underhall for samma
rikenskapsdr, minskas i motsvarande mén.
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Underhéllsplan
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réintekostnader fastighetsldn framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 27 november 2024 haft foljande sammansittning:

Ledaméter Gunilla Bjorkander
Marianne Lassenius
Susanne Meyer Soderlind
Lennart Pettersson
Henry Engstrém
Jorge Arturo Manco Guillen
Eva Brunne

Suppleanter Tedd Pettersson
Ulrika Renstrom

Foreningens firma tecknas av ordforande Lennart Pettersson, vice ordférande Eva Brunne och kassér
Marianne Lassenius/Gunilla Bjérkander, tv i forening.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Sonora extern revisor

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Dagvattenbrunnar har bytts i garagen, stamspolning i fastigheten p4 Vintrosagatan 5-7, malning av
parkeringslinjer. En hjértstartare har kopts in och placerats porten vid Vintrosagatan 7.

Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetséret=och 1anet om 600 000 kronor har amorterats
av i sin helhet. '

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen var vid rikenskapsarets b6tjan 100 st och vid rikenskapsérets slut 100
st. Det har under aret skett fyra 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 5563 5 408 5215 5078
Resultat efter finansiella poster -245 -659 -3382 -83
Soliditet (%) 514 51,0 51,2 54,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 794 776 736 719
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5442 5599 5662 5 065
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5673 5837 5902 5352
Sparande per kvm (kr/kvm) 215 186 620 241
Rantekénslighet (%) 7,1 7,5 8,0 7,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 193 177 172 169
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,1 87,6 86,1 85,3

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsédttning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets-utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den hormala verksamheten - visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat'med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intiikter fran drsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter:

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar.
Féreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa-stora avskrivningar av aktiverade tillgingar
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och investeringar/underhall.

Baserat pé foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten, en del kan vara att hoja arsavgifterna, men inga beslut ir

tagna.

Forandring av eget kapital i tkr

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets inging 36210 17 705
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 36 210 17 705

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
2514

-348

2166

Balanserat

resultat

-17 637

-311

-17 948

-17 947 498
-244 751
-18 192 249

0

-101 188
-18 091 061
-18 192 249

Arets

resultat

-659

659
-245
-245

4(15)

Totalt

38133

=245
37 888
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2024-07-01
-2025-06-30

5537 486
25304
5562 790

-2 729 782
-311 841
-269 275

-1 508 853

-4 819 751

743 039
7297
-995 088
-987 791

=244 752

-244 751

5(15)

2023-07-01
-2024-06-30

5407 795
695
5408 490

-2 855 648
-311 537
-266 636

-1 492 004

-4 925 825

482 665
4154

-1 145729
-1 141 575

-658 910

-658 910
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Tomtratter
Summa immateriella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Markanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1

12
13

2025-06-30

5 692 408
5692 408

65 802 258
62 358

173 002
25601

66 063 219

71 755 627

2220
1681312
188 636
1872 168

16 525
16 525
1 888 693

73 644 320

6 (15)

2024-06-30

5748 026
5748 026

66 481 439
73 739
258 046
29 258

66 842 482

72 590 508

14 607
1920 881
190 849
2126 337

1523
1523
2 127 860

74 718 368
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53915224 53915224
Fond for yttre underhall 2165948 2513823
Summa bundet eget kapital 56 081 172 56 429 047
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 947 498 -17 636 463
Arets resultat -244 751 -658 910
Summa fritt eget kapital -18 192 249 -18 295 373
Summa eget kapital 37 888 923 38133674
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 19128 842 25128 842
Summa langfristiga skulder 19 128 842 25128 842
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 15 500 000 10 500 000
Leverantorsskulder 342 398 212018
Skatteskulder 11313 22 426
Ovriga skulder 9677 8416
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 763 167 712 992
Summa kortfristiga skulder 16 626 555 11 455 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 644 320 74 718 368
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forsindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

-244 751
1 508 853
-11113

1252 989
24 174

181 817
1 458 980

-673 972
-673 972

-1 000 000
-1 000 000

-214 992

1 806 063
1591071

8 (15)

2023-07-01
-2024-06-30

-658 909
1 492 004
7207

840 302
-21 004

76 485
895 783

-400 000
-400 000

495 783

1310280
1 806 063
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingr forutom inkGpspriset dven utgifter som ar
direkt hianforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Byggnader ursprungligt anskaffningsvirde 20-120 ar

Nyttjanderétt till tomtmark 120 &r

Fastighetsforbittring 10-20 ar

Inventarier, markanldggning 10 ar

Fasadrenovering 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 4 845 355 4735975
Hyror bostider 323 405 302 103
Hyror lokaler ' 71 468 68 740
Hyror garage och parkeringsplatser - 189 626 194 048
Hyresbortfall garage och parkeringsplatser £ 0 -150
Hyresintakt bredband 93 600 95 525
Ovriga ersiittningar och intikter 4492 1595
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 9 540 9 960
5537 486 5407 796

I arsavgiften ingér virme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ej momspl ers. o intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stidning grundavtal
Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Fastighetsel
Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgilder
Kabel-TV

Bredband

Férbrukningsinventarier och -material

Ovriga driftskostnader
Lopande reparationer
Planerat underhall

2024-07-01
-2025-06-30
25306

25 306

2024-07-01
-2025-06-30
85 784
39488

80 579
112 686
7520
6516

20 553
167 836
763 340
297 536
122 978
3333%6
265 000
15200
103 872
94 097

9 880

102 331
101 188
2729780

10 (15)

2023-07-01
-2024-06-30
695

695

2023-07-01
-2024-06-30
80 289

7 687

102 325
112 500
6925
11999
15974
162 623
728 879
235320
125 867
315 521
265 000
14 768
103 872
48 694
14 798
154 732
347 875
2 855 648
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Mobil- och IP-telefoni
Datorkommunikation
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Ovriga externa tjénster
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Kommunal fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift 4ndrad tax
Ovriga externa kostnader

Neot 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Not 7 Tomtratter

10% av ursprungligt taxeringsvirde 2005

120 ars avskrivningstid

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30
3482

159

0

341

24 375
102110

0

4790
19163
1615
5773

127 576

0

22 457

311 841

2024-07-01
-2025-06-30
171 900

44 829
52546

269 275

2025-06-30
6674 156
6 674 156

-926 130
-55 618
-981 748

5692 408

11 (15)

2023-07-01
-2024-06-30
5326
1284

386

0

31250

98 600

8 975
1067

16 032
2537

5 681

120 950

7 861

11 588

311 537

2023-07-01
-2024-06-30
171 900
42178

52 558

266 636

2024-06-30
6674 156
6 674 156

-870 512
-55 618
=926 130

5748 026
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Not 8 Byggnad

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép byte dv-brunnar garage
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
20/21 Laddstationer till bilar
21/22 Bevakningskameror

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30
78 632 166

673 942
79 306 108

-12 150 727
-1353153
-13 503 880

65 802 228

64 862 000
46 000 000
110 862 000

2025-06-30
113 805
113 805

-40 066

-11 381
-51 447

62 358

12 (15)

2024-06-30
78 632 166

0
78 632 166

-10 814 423
-1336 304
-12 150 727

66 481 439

59 848 000
52 000 000
111 848 000

2024-06-30
113 8OS
113 805

-28 685

-11 381
-40 066

73739
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Markanliggning
Staket med 10 &rs avskrivning

Ingaende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Forsakringspremier

IT

2025-06-30
2119766
2119766

-1861720
-85 044
-1 946 764

173 002

2025-06-30

36572
36572

-7314
-3 657
-10 971

25601

2025-06-30
106 767

0

1 574 545
1 681 312

2025-06-30
66 250
8656
25449

84 156
4125

188 636

13 (15)

2024-06-30
2119766
2119 766

-1776 676
-85 044
-1861 720

258 046

2024-06-30

36 572
36572

-3 657
-3 657
-7314

29 258

2024-06-30
115139
1202

1 804 540
1920 881

2024-06-30
66 250

8 656

24 315
80927

10 701

190 849
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-06-30
Swedbank 2751488616 2,60 2027-05-25 10 900 000
Swedbank 2751488780 2,73 2028-03-24 8228 842
Swedbank 2751488749 1,66 2026-03-25 6 000 000
Swedbank 2751488707 3-méan 3,408 2025-08-28 5900 000
Swedbank 2955145442 3-man 4,415 2024-09-28 0
Swedbank 2955096132 3-man 3,018 2025-08-28 3 600 000
34 628 842

Kortfristig del av langfristig skuld -15 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-06-30
10 900 000
8228 842

6 400 000

5 900 000
600 000

3 600 000
35 628 842

-10 500 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande verksamhetsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r samtliga 14n av langfristig karaktir och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 15 500 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-06-30
421 492

11 074
32782
20980
43 471

0

2025-06-30

Forutbetalda hyror/avgifter 461 160
El 12378
Virme 28 725
Avfall 14 606
Vatten 58 421
Trappstad 18 750
Lénerintor 128 007
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 41120
763 167

142 168
41 024
712 991
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Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Hagsétra 2025- 09-i7

QA H—

Lennart Pettersson
Ordforande

Qo s AR € uie o b

Marianne Lassenius

o~

4
4 Sus: grne Vh.‘\«"é[i’ %dur ind ~)

\ F i
A

Jorge Arturo Marico Guillen

/
Revisorspateckning

TN

~

\ ¥ ‘\" \.r /\ k/‘_\
Michael Chrlst\asson

Auktoriserad revisor
Sonora

2025-06-30
43 428 842
43 428 842

bo B

Eva Brunne

Vice ordférande JM-t

Gﬁ Bj orkander
FIA A

Henry Engstrém

| Min rev151onsberattelse har limnats \‘) / \0-201 s

15 (15)

2024-06-30
43 428 842
43 428 842
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Vinterrosen i Bandhagen
Org.nr 769612-1545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vinterrosen i Bandhagen for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt-drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphoraimed verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvidaiérsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séKerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellttomdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som &r 1ampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vinterrosen i Bandhagen for rikenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt-forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitfansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kiav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga ech dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och'stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsftihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgéirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025- 10 ~ 9~

\ " K e

‘\,’\,'& M k
Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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