VARDERING & BESKRIVNING

Vallentuna Angarns-Lundby 1:45
Koérlinge 19 C, 186 91 Vallentuna

Marknadsvardebedémning per 2026-03-06



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kbpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-03-06.

1.4 Inspektion
Tomten inspekterades 2026-03-04 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade fastighetsvarderaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Vallentuna Angarns-Lundby 1:45

Kommun Omrade Arendenummer
Vallentuna Angarn F-2821-25-01

Adress

Korlinge 19 C, 186 91 Vallentuna

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Uppgift saknas Smahusenhet, tomtmark (210) 210 1943 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

1198 000 0 1 198 000 ej bebyggd
Kommentar

Véarderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifternai
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar mojligt bostadens agare.

2.2 Sammanfattning

Fastigheten ar beldgen pa Korlinge 19 Ci Vallentuna, med en tomtstorlek pa 1943 kvadratmeter. Fastigheten ar en smahusenhet med
tomtmark. Taxeringsvardet dr 1 198 000 SEK, vilket helt och hallet utgérs av markvardet, da byggnadsvardet ar 0 SEK. Fastigheten har
typkoden 210.

Tomten ar kuperad med inslag av berg och har tva gjutna bottenplattor for byggnation, minireningsverk for aviopp samt borrad brunn
for vatten. El behover anslutas. Bygglov finns for ett enbostadshus, gaststuga samt garage.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
4 km 1,5 km 4 km 1 mil
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar kuperad med inslag av berg och har tva gjutna bottenplattor for byggnation. Tomten ligger i ett naturndra omrade intill E18.
Grannfastigheterna i omradet ar bebyggda med fritidhus och villor. Ett LSS-boende ligger pa en engrdansande tomt.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag. Bygglov
finns for nybyggnad av enbostadshus (BYA136m?2BTA 226m?), gaststuga (BYA/BTA 54m?)och garage (BYA 48m?2) samt installation av
eldstad.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. Vattenforsorjningen sker via en borrad brunn. Avloppssystemet bestar av en anlaggning dar
bade WC- och BDT-vatten leds till ett reningsverk av typen 4evergreen, foljt av efterpolering i en singelbadd. Systemet ar godkant av
Vallentuna kommun.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 1 445 000 kronor
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2.9 Vardebedomning

Varderingsobjektet bed6ms utifran faktorer som lage, tillaten byggnation och tillgédngliga bekvamligheter. Jamforelser gors med
liknande varderingsobjekt i samma omrade for att faststalla marknadsvardet. Faktorer som narhet till kollektivtrafik, skolor och affarer
kan ocksa paverka bedémningen.

| ortsprisjamférelsen har tomter salda i omradet under de senaste tre aren ingatt. Dessa har huvudsakligen salts mellan 1,1 - 2,5 mkr
motsvarande 480 - 870 kr per kvadratmeter tomtarea med ett genomsnitt om ca 1,3 mkr respektive 670 kr.

Varderingsobjektet har bedomts som genomsnittligt i forhallande till ortsprisunderlaget i utgangslaget. Dock har investeringar i

I6sningar for vatten och avlopp samt anldggning av bottenplattor for byggnationer gjorts, vilket hojer vardet i forhallande till
jamforelseobjekten.
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3. Slutlig vardebedomning

Forutsattningar for
Vallentuna Angarns-Lundby 1:45, Korlinge 19 C, 186 91 Vallentuna

Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-03-04
2 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forséljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedémda marknadsvéardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-03-06
Underskrift
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Bygglovsritningar och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Pa tomten finns byggmaterial som antas varit avsedd fér byggnationen.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare rétt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrédckning ar kostnadsfri for kbparen nar den behovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pad tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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| FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel

Vallentuna Angarns-Lundby 1:45 a3al3e80-18c5-4336-8daf- 010540817
0541712526d0

Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod

0115 Angarn 215065

Socken: angarn

Adress

Adress

Korlinge 19 C
186 91 Vallentuna

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berdrt fang
D-2020-00113365:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-02-18

Képeskilling: 1 700 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag
Utmatning 2025-11-16, 279 897 sek (12255574894). 2025-11-19
Utmaétning 2025-11-16, 279 897 sek (12255574761). 2025-11-19

Anmarkningar

Avser inteckning D-2020-00113365:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 1 445 000 SEK

Nr Belopp Inskrivhingsdag
1 1445 000 SEK 2020-03-23

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Norrtélje
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038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2021-11-10

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-11-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-18

Akt
D-2025-00424498:1

D-2025-00424497:1

Akt
D-2020-00113365:2

2026-02-18



Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Vallentuna Angarns-Lundby GA:3-4

Rattigheter

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Forméan Officialservitut 0115-2021/19.1

Bildningsatgird
Avstyckning

Beskrivning
Raétt anldgga, fornya, anvanda och underhalla ett 4 meter brett omrdde for utfart, se aktbilaga kal.

Ovrig berdrkrets, med réttsforhéllande

Férman
Vallentuna Angarns-Lundby 1:45,48

Last
Vallentuna Angarns-Lundby 1:49

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Forméan Officialservitut 0115-2021/19.2

Bildningsatgird
Avstyckning

Beskrivning
Rétt anldgga, fornya, anvanda och underhalla ett 4 meter brett omrade for utfart, se aktbilaga kal.

Ovrig berérkrets, med rattsforhdllande

Férméan
Vallentuna Angarns-Lundby 1:45

Last
Vallentuna Angarns-Lundby 1:48

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 754003-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde dérav byggnadsvirde dédrav markvéarde
2025 1198 000 SEK 1198 000 SEK

Virderingsenhet smahus tomtmark 301639650 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga férhdllanden Tomtareal
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1198 000 SEK 115014 Utgor en eller flera sjdlvsténdiga 1943 kvm

fastigheter
Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten 1 Tradgardsanlaggning saknas helt
an 150 m Enskilt aviopp
Allménna delen
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Anlaggningsatgard 2020-01-03 0115-2019/16
Anlaggningsatgard 2021-11-08 0115-2021/19
Ursprung
Vallentuna Angarns-Lundby 1:3
Avskild mark
Vallentuna Angarns-Lundby 1:48-49
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6604267.8 681468.6
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
1 1943 m? 1943 m? om?
Total 1943 m? 1943 m? om?

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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