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Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsratisforening Edsbacken i Hallsberg. Styrelsen har sitt
sdte i Hallsberg.

} 2 Bostadsrattsforening
Bostadsrattsféreningen har till andamal atti bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
'frémj‘a medlemma mas' eke’n'@m‘ska '?ﬁtresse'ﬂ' Vi'dam har bestadsréttsfﬁmn’i*ﬂgen- :t‘il*! é:ndaméi' a’tt

_c;r;:h_ t_e_l_iged.@se g_e_mensam_ma ;zn_t_msmnmh bahm; fr_a mja se_mcevmksamhet G{:htz_!_lgangl ghet me_d
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsrattstéreningen i forvaltningen av dess angeldagenheter och rakenskaper.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsradtt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsradtt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2, bvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i

bostadsrattsfdreningen endast om maken inte dar medlem | i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan narstaende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som -en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrade | bostadsrattstoreningen, om de villkor

for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattstoreningen skdligen

b6r godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosdtta
sig permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med

bostadsrattfmenmgem andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
H’S"B ska :bia‘viiij'as me'di'@mskap "i 'b'czsta‘d 5'r§ttsf5'ren‘i*ﬂgen

bastadslageﬁhet far‘ inte nekas mﬁﬁﬂemskap
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f6r att genom Gverlatelse forvdrva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning
eller tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors
av en kommun eller ett landsting.

§ & Andelsforvary
Den som férvdrvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrdtt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvangsforsadljas enligt bostadsrattslagen f6r forvarvarens rakning.

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han efler
hondr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utOva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsalias
for dodsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvéarvat bostadsratten och

sokt mediemskap.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan.om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende séikanden.

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Omvinre fond finns ingar aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av andelstal som medfér
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutasav foreningsstamma. Beslutet blir

........ *

giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring avinsats ska alltid beslutas av f6reningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
(A RELD

kmsumtzmwatteﬁ kaﬁ baramas @fter f@rbmknmg Fm‘ mfmmatmnmve{f@rmg kam ersattmng
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

'@-ri-s.basb.ampetﬁ

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststalls fér dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far I 8wrigt inte ta ut sarskiida avg:f‘ter for atgarder som

bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

B@stadsmttsf@remngens rakenskapsar {amfattar tiden 1/1 —-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstémman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
-f&-ij‘a fé’i’irh-aﬁ-dﬁi'?n g-ama vi-d-‘f{ﬁ renf;'zgsstﬁém mar. E-tt -sé da-rz-t*besl-ut ar gi g"i"c*'fgt endast om det bitréds av

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

Ka i_i_e}se ti I {- f@ ren _f-r‘z-gssm mma -5k.a in n_ehé-éi%i-a- uppgift om de drenden som ska forekomma pa
ﬁ:} mni‘ngsg‘tém man.

f@-{.@- f{:} renin gssm_mmam
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Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattstoreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstammans Gppnande

val av stdmmoordférande

anmailan av stammoordfrandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlingd

frdga om nérvaroratt vid féreningsstamman:
godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rstraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

LENOU S LN

12. beslut om faststallande av res u-!-tatra;knziﬁé_g.mh. balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut.om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdGter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter ocn suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdoGter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25. fGreningsstammans avslutande

Extra f&r

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

Pa fGreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stdllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlent far f6retradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrdder.
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Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldamnas eller rdstsedel aviamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)

vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det {0rs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;

1. roéstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska forasin i protokoellet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfbranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattstoreningen 16r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Ay

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan védljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande fGrenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter dr narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut,

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver

alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viéljs av féreningsstémman. Mandattiden ar fram till
ndsta ordinarie fdreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ar avslutad och revisionsberéattelsen lamnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmarkningar
irevisionsherdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor tore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprédttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrdttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsidgenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet {6r

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan f&r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,
2. drligen budgetera for att sékerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

N m s W
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§31E

ostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebar att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna f&rsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fOr aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betriffande

installationer avseende avi’app; virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsdverfdring. Fér vissa atgérder i Idgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De

atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utf6ras fackmassigt.

hor bland annat:

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning ildgenheten och 6vriga utrymmen tillhGrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr hérande beslag, handtag, gangjirn, tétningslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. mal n:in_g--av'radi’iatc}:ﬁér och varmeledningar,

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs f6r

9. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de

ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,
10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for

ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

golv. Malning utfbrs enligt bostadsrattstéreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med

tgkwg;’;{agg ska bostadsrattshavaren ddrutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad

avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsforeningens anvisningar
gdllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna

stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§32E

- Ex%
? é %

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
mda-mag fm bmstadsrattshavarez’zs ansvar en :gt % 31 ar va! underhalle‘c och ha!ls i gott skick.

1 iiednmgar fm avmpp; vdrme, gas, e iektm:‘tet c:ach vatten, om b@stadsrattsfmemmgen har
farsett lagenheten med lednmgama och dessa tjanar fler &n en fdgenhet (sa kallade

stamledningar),
2. ?edmr&g&r ff}f‘ aviﬁpp; gas vatten f.'}Ch anerdnmgar far nfarmatzmswer&armg som

lagenh etsa-vs_k_;lg.and_e— - e;llesr -b_-a_-_r--a nd.e vagg;

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen férsett lagenheten
med,

4. rbkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vatte rzélﬁed_nz'isﬂ-g;s;sfk:;aéag (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
'bastads-réttslagen

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som

bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av {oreningsstdmma och

far endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrdtishavarens ldgenhet.

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitf samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har g&tt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pé- annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i Iagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsfreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar;

1. ingrepp ien barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrdttsféreningen.

Anvandmng av bostadsralten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hédlsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsratishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning

av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset.

o A



Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Over att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsrdttshavaren som gédst, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
l[dgenheten.

Mstadsrattsfﬁ)remngen kan anta @rdnmgs;'egiﬁr Ordmngsmgiema ska vara i averensstamm@!se

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfGreningen ge bostadsréattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det gdller inte om bostadsrdttshavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

till tagennheten
Foretradare f6r bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratisforeningen svararfor eller f6r att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
t*ii i- att bc}gtadgréttshava ren i‘n-t@ -t:i'rabbas av s’téﬁrre Qlégenhet é*n n &3-d’v§ nd "gt

a:.tmta thzfa i huset_ener paa .marken._
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

}iammg om bf}stadsmttshavaren har‘ gka! f@r upplatelseﬂ Q{.‘:h bastadsrattgfmeﬁ- -ngm mte har nagm

befogad anledning att vagra samtycke.
.Gm mte samtycke till andrahandsuppiate!se iamnas av styreisen far bostadsrattshavaren dnda upplata

ne kas {:zrr;_ ,bastad s;':‘att_sf@r;en_ .nge@;_rz _h_af* _b@fagad_ am_!_ed_mmg_.
Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsradtt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsiOreningen, eller

k.r::;mmm ﬁl.l.ﬁ{' et_t famstmg,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

'§ &1 :?@-‘-ﬁw-m-ﬁ*é & 4 enge

i; 47 ﬁ%”mégw‘%é% mred bostadsritten

f%ﬁ

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal @n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattstéreningen.
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En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsrétten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

det galler en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvinds fOr annat andamal @n det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrédtishavaren genom att inte utan

sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen 16r storningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde _
om bostadsrattshavaren inte l&8mnar tilltrade till [dgenheten nédr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltréde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en‘inte ovdsentlig del ingar brotisligt férfarande ellerom

|dgenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.
En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rdttelse innan
b@stadsrﬁttsﬁiﬁreniﬁg&n har sagt- u-ppﬁ bestadsr-’é‘ttsh avaren ti H avﬂ-yttﬁning; far 'b-esta dﬁSr-éttshava-ren_

fmverk.ad pa gru mi av s_ar_skzlt alivar!zga ste_mmg_ar i b_f;}eﬂd_et_

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran

den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten dr

belagen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

bastadsr_attshamrenha_r varitfmhmd,rad attbeta a avgzﬁen inom d,en _tf_ci; som anges i fm‘sta stycket. 1
pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart det var
gile ji'zgt dm:k serzast nér tv‘isten om thysn‘ing avgf:’ir's ‘i forsta instans.

6T fa behal_ia lza_ge ﬁheten__
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bmtadsrattsforemngen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader

fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
o eiee nte harskett, Tsdgeise om EHeRe sia aTHE e om bosdsrEen AT b

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid

uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit faga

kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

Néar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrdttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

1.
2.
3.
4,
6.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ans6ka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrdttsiéreningens fastighet eller tomtratt.

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. basiﬁut- att overlata bostads ré’ttsf&&?f&:ﬁ-‘i-f':zgams: f‘a-st‘igih--&t;; del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund:;

e

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrdttsforeningens stadgar som inte dverensstammer med av,
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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