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Uppdragsgivarens diarienummer: F-2891-25-14
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten BORAS HALLA 1:57 som bestér av ett
fritidshus.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning
pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behdovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmnmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

mars 2026

Inspektion utfordes 2026-03-12 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgare narvarade ockséa
under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsagarens information
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedoémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Aplared, cirka
15  kilometer sydost om Bords. Allménna
kommunikationer finns i form av bussforbindelser pa
cirka 10 kilometers avstand. Storre trafikleder finns pa
cirka 10 kilometers avstand.

Naromradet bestédr i huvudsak av villor och
fritidshusbebyggelse. Omrédet bedoms ligga i ett
lantligt och naturndra ldge med nérhet till sjoar,
vandringsleder och rekreationsomraden. Narmaste
affarscentrum aterfinns i Boras.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séaljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en férsaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underldtit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  upprdtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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CI'OlSQtte BORAS HALLA 1:57
Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Varderingsobjektet bestér av ett fritidshus i 1 plan ~ Byggar 7959
Byggnadens yttre skick bedoms verlag som eftersatt Byggnadstyp Eritidshus
K&k Boyta 40 m?2 (taxerade uppgifter)
Forekommande ytskikt och utrustning Biyta 0 m? (taxerade uppgifter)

Kombinerad kyl och frys Areauppgifterna ar osékra och bér métas upp av képare.

Beskrivning: ) o
Viggarna har tapet Sammanfattande teknisk beskrivning
Golvet bestdr av plastmatta Grundlaggning Plintar
Arbetsytor bestdr av rostfri diskbank B
Stankskydd utgors av kakel SemmE e

Bjalklag Tra
Skick och Standard  lagt Fasadmaterial Trapanel
Underhallsstatus eftersatt -

Fonster 2-glas

Yttertak Papp och plat
Badrum Uppvarmningssystem  Direktverkande el
Forekommande ytskikt och utrustning Kamin
Duschplats Ventilationssystem Sjalvdrag
Kommod

Fiber Finns inte
Separett

Forsakring Ja
Beskrivning: Ovrigt

Vaggarna har vavtapet
Golvet bestdr av plastmatta

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus eftersatt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Tecken pa inlackage
genom tak. Tillbyggnad
gj fardigstalld.
Renoveringsbehov
foreligger.
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Sov
Allrum
Kék
Bad Hall Sov
Ovriga rum Forenklad planskiss. Avvikelser forekommer.

Férekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
Plastmattor X Tapet
X Ytskikt saknas delvis

Beskrivning: Tillbyggnad ej fardigstalld.

Skick och Standard  Iagt

Underhéllsstatus eftersatt

Kompletterande byggnader:
Enklare bod i trakonstruktion.
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Bedomning

Enplans fritidshus i enklare standard. Renoveringsbehov foreligger.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus med liknande lagen i ndromradet studerats.
Varderingsobjektet beddms ha séamre skick och standard &n majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att vérderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvéarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Véarderingsobjekt BORAS HALLA 1:57
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Mars 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 450 000— 550 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 11 250 — 13 750 kr/m? taxerad boyta

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for véarderingsobjektet BORAS HALLA 1:57 vid vardetidpunkten till:

500 000 SEK

Femhundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-03-17

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

p
FASTIGHET @ P\

BORAS HALLA 1:57

Aktualitet fastighetsregistret: 2007-02-21 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a6f-4e7a-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gétaland 90, BORAS

Ovriga noteringar:

Socken: Ljushult

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYND. | BORAS STAD, SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, 501 80 BORAS Kontor: OK26 Tel: 033-358500

URSPRUNG @
BORAS HALLA 1:1

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140828916 107048, Ljushult

p
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
\Angsvégen 9 516 96 Aplared Aplared

)
AREAL ® %

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1089 kvm 1089 kvm 0 kvm
\0,11 ha 0,11 ha 0 ha

f ..
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E X:(RT90) Y:
L 6385078,7 379585,1 6388720 1331399,73

(0 .. \
ATGARDER @ »

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 2007-02-21 1490K-2006/169

- J

( o
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samfallighet hittades.

( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

L BORAS HALLA GA:1

( ..
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-12 Senaste dndring for fastigheten: 2025-12-02

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2026-03-13 14:07:31 Sidal/3
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ALDRE FORHALLANDE ®
L 106/17709, 107/9768, L04/12183, 106/38156, 112/13426 )
s A
LAGFART A
Personnummer: _
Akt: 07/13888 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-04-30, Andel: 1/1
Fang: Kép 2007 Andel: 1/1
Akt: 07/13888 Beviljad
Kopeskilling: 50 780 SEK
Avser hela fastigheten
s A
INTECKNINGAR @ A
Antal inteckningar: 3 st, Summa: 425 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 300 000 Belopp: SEK 60 000 Belopp: SEK 65 000
Akt: 07/13889 Beviljad Akt: 08/22984 Beviljad Akt: D-2016-00108110:1
Inskrivningsdag: 2007-04-30 Inskrivningsdag: 2008-07-10 Beviljad
Inskrivningsdag: 2016-03-14
I\ J
p
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-12-01 Utmaéatning 2025-11-26, 391 680 SEK, beslutsnummer 12255735099 D-2025-00440358:1 Beviljad
\Anteckning 2025-12-01 Utmaétning 2025-11-26, 391 680 SEK, beslutsnummer 12255735297 D-2025-00440357:1 Beviljad
s " A
TIDIGARE AGARE A
Namn pa lagfart: |
Organisationsnummer: _
- —
Akt: I
Inskrivningsdag:
Anmarkning:
Lagfarten avser stamfastigheten Akt: saknas Beslut: Beviljad
Fang: Kép 2003-11-14 Andel: 1/1
Akt: 04/12183 Beviljad
L Overlaten andel: 1/1
e " N
AVTALSRATTIGHETER @ &
L Inga avtalsrattigheter hittades.
s N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
| kregleri hittades.
L nga markregleringar hittades )
p
MER INFORMATION H
L Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. )
(TAXERING @ = W

2026-03-13 14:07:31 Sida2/3
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar : 2024
Taxeringsid: 712964-4
Taxeringsvérde kr: 497 000

Tax.enhet avser:
BORAS HALLA 1:57

Taxerade agare

>
S
a
o

1/1
Varderingsenheter
Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 3005483102024 Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr: 313000 Tax.vdrde kr:
Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 313000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.): forh.):
Riktvirdeomrade: 1490900 Riktvirdeomrade:
Areal i kvm: 1089 Boyta i kvm:
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Tot. vardegr. yta i kvm:
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Summa standardpoang:
sjalvstandiga fastigheter. Typ av bebyggelse:
Beldagenhet: Inte strand eller strandnara. Fastighetsrattsliga forh.:
Vatten: Sommarvatten.
Avlopp: Enskilt. Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa virdeenhet:

3005483122024
1

184 000

184 000

1490900

40

40

18

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1959

1959

Nej

3005483102024 (Skatteverkets id)

Rapporten himtades 2026-03-13 14:07:31
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-03-13 14:07:31

Sida3/3
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(FASTIGHET ® % )
BORAS HALLA GA:1
Aktualitet fastighetsregistret: 2023-04-27 00:00:00
Objektidentitet: 909a6abe-ec20-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vistra Gotaland 90, BORAS
Lantmaéterikontor
LANTMATERIMYND. | BORAS STAD, SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, 501 80 BORAS Kontor: OK26 Tel: 033-358500
Andamal:
\VAG )
P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
| 140803504 o,
p
AREAL @ P\
\Arealuppgﬁtersakna&
4 A
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Evl-forrattning 1954-06-03 15-LJU-300 Avstyckning 1999-12-17 1490K-99/86
Anlaggningsatgard 1999-06-22 1490K-99/34 Avstyckning 2007-02-21 1490K-2006/169
Avstyckning 2002-09-12 1490K-2002/58 Overenskommelse 2006-01-26 1490K-2005/141
Avstyckning 2004-12-17 1490K-2004/134 enligt
Rattelse enligt 2007-01-09 1490K-2007/1 anlaggningslagen,
forvaltningslagen avstyckning
Fastighetsreglering 2006-11-28 1490K-2006/158
Avstyckning 2005-07-15 1490K-2005/74
- J
P
DELAGARE @ ¢
Eventuella andelstal inom parantes
BORAS HALLA 1:1 (Andel: 42996 Andelssort: ) BORAS HALLA 1:78 (Andel: 990 Andelssort: ) BORAS HALLA 1:55 (Andel: 1182 Andelssort: )
BORAS HALLA 1:62 (1182 ) BORAS HALLA 1:13 (1260 ) BORAS HALLA 1:11 (3780)
BORAS HALLA 1:25 (1164 ) BORAS HALLA 1:24 (1260 ) BORAS HALLA 1:17 (3780
BORAS HALLA 1:42 (1164 ) BORAS HALLA 1:39 (3492 ) BORAS HALLA 1:16 (1260 )
BORAS HALLA 1:14 (1260 ) BORAS HALLA 1:74 (1086 ) BORAS HALLA 1:49 (1182 )
BORAS HALLA 1:66 (1182 ) BORAS HALLA 1:54 (1182 ) BORAS HALLA 1:70 (1164 )
BORAS HALLA 1:18 (1260 ) BORAS HALLA 1:65 (1182 ) BORAS HALLA 1:68 (1164 )
BORAS HALLA 1:38 (3492 ) BORAS HALLA 1:33 (1164 ) BORAS HALLA 1:9 (1260 )
BORAS HALLA 1:61 (1182 ) BORAS HALLA 1:51 (3546 ) BORAS HALLA 1:73 (1020 )
BORAS HALLA 1:60 (1182 ) BORAS HALLA 1:34 (1164 ) BORAS HALLA 1:67 (1152)
BORAS HALLA 1:45 (3492 ) BORAS HALLA 1:31 (1164 ) BORAS HALLA 1:50 (1182 )
BORAS HALLA 1:20 (1260 ) BORAS HALLA 1:58 (1182 ) BORAS HALLA 1:26 (1164 )
BORAS HALLA 1:77 (1038 ) BORAS HALLA 1:71 (1122) BORAS HALLA 1:53 (1182 )
BORAS HALLA 1:43 (1164 ) BORAS HALLA 1:30 (1164 ) BORAS HALLA 1:8 (1260 )
BORAS HALLA 1:37 (1164 ) BORAS HALLA 1:12 (1260 ) BORAS HALLA 1:27 (1164 )
BORAS HALLA 1:48 (3546 ) BORAS HALLA 1:21 (1260 ) BORAS HALLA 1:64 (1182)
BORAS HALLA 1:52 (1182 ) BORAS HALLA 1:15 (1260 ) BORAS HALLA 1:36 (1164 )
BORAS HALLA 1:6 (1182) BORAS HALLA 1:32 (1164 ) BORAS HALLA 1:10 (3780 )
BORAS HALLA 1:44 (1164 ) BORAS HALLA 1:69 (1164 ) BORAS HALLA 1:7 (1260 )
BORAS HALLA 1:23 (630) BORAS HALLA 1:28 (1164 ) BORAS HALLA 1:46 (3492 )
2026-03-13 14:09:49 Sida1/2



BORAS HALLA 1:29 (1164 )
BORAS HALLA 1:47 (1164 )
BORAS HALLA 1:75 (1086 )
BORAS HALLA 1:56 (1260 )
BORAS HALLA 1:40 (1164 )

BORAS HALLA GA:1

BORAS HALLA 1:76 (1062 )
BORAS HALLA 1:22 (1260 )
BORAS HALLA 1:59 (1182 )
BORAS HALLA 1:19 (1260 )
BORAS HALLA 1:41 (3492 )

BORAS HALLA 1:57 (1260 )
BORAS HALLA 1:35 (3492)
BORAS HALLA 1:72 (1086 )
BORAS HALLA 1:63 (1182 )
BORAS HALLA 1:3 (2880 )

BORAS BIORRYD 1:14 (180 ) BORAS ENEKULLA 1:9 (600 ) BORAS ENEKULLA 1:2 (33360)
BORAS ENEKULLA 1:13 (1980 ) BORAS ENEKULLA 1:14 (1980 ) BORAS BJORRYD 1:7 (3340)
BORAS LIUSHULTS-KROKSTORP 1:6 (192 ) BORAS ENEKULLA 1:11 (600 ) BORAS ENEKULLA 1:8 (1800 )
BORAS HALLA 1:2 (2880 ) BORAS BJORRYD 1:5 (126 ) BORAS ENEKULLA 1:12 (1800 )
BORAS KLERHULT 1:1 (1140) BORAS HALLA 1:4 (2880 ) BORAS ENEKULLA 1:7 (100 )
\
P
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @© o

L Inga markregleringar hittades.

Rapporten himtades 2026-03-13 14:09:49
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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