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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten MELLERUD SVANKILA 1:66 och som
bestar av smahusmark.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning
pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behdovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmnmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

mars 2026

Enbart tomtmark. Inspektion utfordes 2026-01-28 av Lotta Gustavsson. Tomten var
snobelagd vid inspektionstillfallet.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedoémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget ungefar 10—11 kilometer
norr om Mellerud i omradet Kopmannebro.

Allmanna kommunikationer finns i form av buss med
hallplats i ndaromradet. Storre trafikleder finns, dar
Europavag E45 passerar norr om Képmannebro och &r
den narmaste storre vagen for regionalt och nationellt
biltrafikflode.

Naromradet bestdr i huvudsak av villor och lantlig
bebyggelse, och omrddet bedéms ligga lantligt.
Narmaste affarscentrum aterfinns i Mellerud.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 1 370
kvadratmeter.

Det finns en mindre betongbunker pé fastigheten.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en horntomt.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

N Odegérden

- -

S Odegarden

Svankila-
{ viken

Dalsjon

Langskar
idalen
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Bedomning

Den obebyggda tomten &r beldgen i ett lantligt omrade och praglas av en kuperad terrdng med inslag av berg. Dess
nagot langsmala utformning paverkar anvandbarheten och begransar i viss man attraktiviteten.

For att identifiera relevanta jamforelseobjekt har forséaljningar av tomter med liknande forutsattningar studerats.
Utbudet av direkt jamforbara afféarer ar dock begréansat, vilket forsvarar mojligheten att genomfora en traditionell
ortsprisanalys. Som komplement har darfor prisnivaer for kommunal tomtmark analyserats.

Med hansyn till tomtens karaktar och utformning bedéms efterfragan vara relativt begrénsad.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att vérderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvéarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt MELLERUD SVANKILA 1:66
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Mars 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 25 000- 75 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 18 = 55 kr/m?

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet MELLERUD SVANKILA 1:66 vid vardetidpunkten till:

50 000 SEK

femtiousen svenska kronor

Goteborg 2026-03-03

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhallsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och lagenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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FASTIGHET ©

MELLERUD SVANKILA 1:66
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Skallerud

Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING

P-SKALLERUD SVANKILA MED GADDESTANDET 1939-05-06
1:66

P-SKALLERUD SVANKILA 1:66 1991-05-15

URSPRUNG @

MELLERUD SVANKILA 1:11
-

URSPRUNGET SENARE REG SOM DEL AV P-SKALLERUD SVANKILA 1:129

Beteckning: Omregistreringsdatum:

2023-12-05 00:00:00
909a6a6e-4bf5-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

61, MELLERUD

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
15-AD627/1939

1580-450

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140737747

Distrikt:
110026,Skallerud

p
ADRESS

\Inga adresser hittades.

-
AREAL ©®

\0,14 ha 0,14 ha

Totalareal: Varav land:
1370 kvm 1370 kvm

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( ..
LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99)
1. 6517524,3
I\

X:(RT90)
6521524

Y:
1308741

(0 ..

ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1936-12-03 15-SkA-322
Anlaggningsatgard 2004-11-24 1461-306
Fastighetsbestamning 2021-03-05 1461-2019/20

N

Fastighetsrattsliga: Datum:

Ledningsrattsatgard, 1985-11-29
fastighetsreglering

Installd atgard eller 2023-12-05
forrattning

Akt:
1585-78

1461-2022/34

( ..
ANDEL | SAMFALLIGHET

kInga andelar i samfallighet hittades.

¢

( 3
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L MELLERUD SVANKILA GA:3

2026-02-04 14:45:25

Sidal/3
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( ..
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-03 Senaste dndring for fastigheten: 2025-06-16
Inskrivningskontor
Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE ®
| 118/211,101/12878, 190/820

»

p
LAGFART A
Personnummer: _
Akt: 14/13765 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014-05-12, Andel: 1/1
Nytt beslut: 2014-06-03 14/16798
Fang: K6p 2014-05-05 Andel: 1/1
Akt: 14/13765 Beviljad
Nytt beslut: 2014-06-03 14/16798
Kopeskilling: 325 000 SEK
L Avser dven annan fastighet

P
INTECKNINGAR @

A
Antal inteckningar: 1 st, Summa: 7 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1
Belopp: SEK 7 000
Akt: D-2021-00207461:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2021-05-17
N\
e
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
kAnteckning 2025-06-16 Utmatning 2025-06-12, 1 130 018 SEK. Beslutsnr 12253712769 D-2025-00212338:1 Beviljad
( ..
TIDIGARE AGARE A
Akt: 90/820 Beviljad

Inskrivningsdag:

Fang: Gava 1990-03-27 Andel: 1/1
Akt: 90/820 Beviljad
Not: Forbehall
\ﬁverléten andel: 1/1

( e
AVTALSRATTIGHETER @

AIA\

L Inga avtalsrattigheter hittades.

2026-02-04 14:45:25 Sida2/3




( ..
RATTIGHETER @

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Réttigheter ddr fastigheten har last
Ledningsratt 1585-78.1

SOk efter InfoRatt.

.

MELLERUD SVANKILA 1:66

3L

P
PLANER OCH MARKREGLERINGAR ©®

L Inga markregleringar hittades.

P
TAXERING @

Smahusenhet, tomtmark, typkod 210
Beslutsar (D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

MELLERUD SVANKILA 1:66

Taxerade agare

>
5
o
o

2024
243734-6
442 000

1/1

Varderingsenheter

Smahusmark

Skatteverkets id: 422443062024

Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vdrde kr: 442 000

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 522 000

forh.):

Riktvirdeomrade: 1461004

Justeringsorsak: Tradgardsanldggning saknas
helt

Areal i kvm: 1370

Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.

Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter.

Beldgenhet: Strandndra mer &n 75 m men
hogst 150 m.

Vatten: Saknas.

Avlopp: Saknas.

2026-02-04 14:45:25

Rapporten hdmtades 2026-02-04 14:45:25
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Sida3/3
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(FASTIGHET % )
MELLERUD SVANKILA GA:3
Aktualitet fastighetsregistret: 2009-10-13 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a6f-29d5-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Véstra Gotaland 61, MELLERUD
Ovriga noteringar:
ANDELSTALEN AVSER VAGUNDERHALL.
Lantmaterikontor
LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363
Andamal:
VAG
\
s A
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140819453 0, )
p
AREAL %
\Arealuppgifter saknas.
(o .. ~N
ATGARDER »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Evl-forrattning 1969-12-13 15-SKA-766 Anlaggningsatgard 2004-11-24 1461-306
Fastighetsreglering 2006-05-03 1461-382 Fastighetsreglering 2009-10-13 1461-522
Anslutning enligt 2008-06-03 1461-453
anlaggningslagen
J
p
DELAGARE ¢
Eventuella andelstal inom parantes
MELLERUD SVANKILA 1:125 (Andel: 0,5 MELLERUD SVANKILA 1:19 (Andel: 1 Andelssort: ) MELLERUD SVANKILA 1:144 (Andel: 0,5
Andelssort: ) Andelssort: )
MELLERUD SVANKILA 1:44 (0,5) MELLERUD SVANKILA 1:101 (1) MELLERUD HOKELIDEN 1:11
MELLERUD SVANKILA 1:140 (1) MELLERUD HOKELIDEN 1:21 (0,5) MELLERUD SVANKILA 1:116 (1)
MELLERUD HOKELIDEN 1:14 (0,5 ) MELLERUD HOKELIDEN 1:20 (0,5 ) MELLERUD SVANKILA 1:59 (1)
MELLERUD HOKELIDEN 1:7 (1) MELLERUD SVANKILA 1:120 (0,5) MELLERUD SVANKILA 1:113 (0,5 )
MELLERUD SVANKILA 1:50 MELLERUD SVANKILA 1:66 MELLERUD SVANKILA 1:56 (0,5)
MELLERUD SVANKILA 1:128 (0,25) MELLERUD SVANKILA 1:30 MELLERUD SVANKILA 1:145 (0,25)
MELLERUD SVANKILA 1:139 (1) MELLERUD SVANKILA 1:111 (0,5) MELLERUD SVANKILA 1:67 (1)
MELLERUD HOKELIDEN 1:10 (0,25 ) MELLERUD SVANKILA 1:132 (1) MELLERUD SVANKILA 1:143 (0,5 )
MELLERUD SVANKILA 1:62 (1) MELLERUD SVANKILA 1:31 (0,5) MELLERUD SVANKILA 1:150 (1,0)
MELLERUD SVANKILA 1:52 (1) MELLERUD SVANKILA 1:75 (0,25) MELLERUD SVANKILA 1:45 (1)
.
s N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR "
\Inga markregleringar hittades. )

Rapporten hdmtades 2026-01-05 10:20:56
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-01-05 10:20:56 Sidal/1



