Avtal

Parter
" “tormyrgatan 15, 794 34 Orsa, - .- (Fastighetsdgaren)
och
,Stormyrgatan 15, 794 34 Orsa, _ _ (Hyresgést)
Innehall

Detta avtal stipulerar villkoren foér hyra av yta enligt nedan pa Stormyrgatan 15, Orsa
beldgen i fastigheten Orsa Kyrkby 19:11, samt de tjanster som Fastighetsagaren
tillhandahadller Hyresgasten.

Objekt
Yta nr 14,17,19 samt 40 om ca 136 m2 i fabrikslokal samt 261 pallplatser total yta ca 250
m2.

Lokalhyra
Hyra per manad ar 16 900 kr exkl moms

Hyran faktureras manadsvis i férskott, betalningsvillkor 10 dagar.

Hyran inkluderar el, virme, fiber, larm och nyttjande av gemensamma ytor.

Ovriga villkor

Foriandringar av ytskikt bekostas av hyresgist efter godkdnnande av fastighetsdgaren.
Nyckel tillfastighet samt tillging till larm 4r personligt och dterldmnas vid avflytt.

Avtalstid
~ Avtalet giller tills vidare med start 2024-06-01 och kan ségas upp av bdda parter med 3
méanads uppsigningstid. Detta avtal ersitter alla tidigare avtal tecknade mellan parterna.

Orsa 2024-06-01
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat fé{jande hyresavtal.

Sid1(2)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL (KORT VERSION)
Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller.

Nr; 2021-01A

1. Hyresvard Namn: | Personnrforgnr:
b - .
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
i
Aviseringsadress (om annan &n nedan):
Koppargrénd 8, 794 30 Orsa
3. Lokalens adress |Adress: Fastighetsbeteckning: Trappor/hus: |Lokalensnr:
m.m Stormyrgatan 15 Orsa Kyrby 19:11

4.Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut i befintligt skick fér att anvéndastill:
anvéndning kontor
5. Hyrestid ach Fr.o.m: T.o.m. Fr.o.m:
'sdgning/ 01 i
wafSngningstid 2021-01-01 och tillsvidare
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast
méanader fére den avtalade hyrestidens utgang. till det manadsskifte som intréffar narmast efter
lannat fall & kontrakt for varje gang foriangt med 1 ménader fran uppsagningen.
O ar O manader
6.Lokalens Lokalen omfattarca 18,5 m?och &rbeligen i plan 1
storlek och —_— PRSI SR
omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgéasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hGgre hyra.
[Jomfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: (] Platsfor skylt
7. Underhall X] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv,
underhall av lokalen. viggar och tak.
Om hyresgdsten asidosatter sin underhllsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
8.Hyra Kronor

12000

per &r exklusive nedan markerade tilligg

9. Andring av hyra

Hdjning av ovan angiven hyra sker

[ per den 1 januari varje & med procent, berdknat pa foregaende ars hyra,

(] enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:

Fastighetsskatt

[[] Fastighetsskatt ersétts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

11, Driftskostnader

Hyresgésten har Hyresgésten betalar i enlighet med Ingar i hyran

eget abonnemang. bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:
El O O X
Va O ] X
Virme O O
Varmvatten [ O X
Kyla O 1 0
Ventilation O X
12.Mervirdes-
skatt (moms)
HYTQSSé:Ste"S [X] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i [okalen,
Hyresvirdens X Fastighetsigaren/hyresvirden 3r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms,
[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varjetillfille géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms p3
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget balag), eller éverlitelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvirden for dennesférlorade avdragsritt. Hyresgésten skavidare utge erssttning fér den kostnadsdkning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
13. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning {X] kalendermanads bérjan | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa Alandsbanken 231028 197 86




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz(2)

FOR LOKAL (KORT VERSION)
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler.

Nr: 2021-01A

15. Nedsattning av
hyra

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétt till foljd av att hyresvérden later utféraarbete foratt
sdtta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sdrskilt anges i detta avtal. Hyresgisten har inte heller rétt till nedsittning av hyra for hinder
och men i nyttjanderatt till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt, Det aligger dock
hyresvirden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt niir och under vilken tid arbetet ska utféras.

16, Miljopaverkan

Hyresgdsten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillstand f6r den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljSlagstiftning och évriga féreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan géller dven efter kontraktets uppharande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

17. Myndighets-
kravm.m.

Hyresgésten ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd av nu
géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krédva fér lokalens nyttjande for avsedd anvindning.
Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

18. Brandskydd

Hyresgésten ska pa eget ansvar och egen bekostnad anerdna, installera och underhalla det brandskydd som krévs under hyrestiden fér
hyresgéstens verksamhet i lokalen.

19. Ombyggnads-
Foly

Jringsarbete

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

20. Sdkerhet

Hyresgdasten ska till hyresvirden senast den ldmna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] borgen

Om avtalad sikerhet inte I8mnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fére tilltradet sa pafordrar.

[] bankgaranti om kr [] deposition om kr

21, Forsakringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

22. Yttre averkan

[X] Hyresvérden

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bdgar och foder,

] Hyresgasten

23.13s-
anordningar

[] Hyresvirden Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgéstens foretagstarsakring.

24. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgisten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfart sin egendom och
terstéllt lokalen i godtagbart skick.

25. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader ver och inte heller kunnat férutse.

26.Hantering av [] information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter

-= Sarskilda Bilaga:

stdmmelser

Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

28, Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Orsa 2021-01-25 Orsa 2021-01-25
Hyresvardens namn:

Hyresgastens namn:

i v

'

[] Firmatecknare
X] Ombud enligt
7 fullmakt -

[X] Firmatecknare
[] Ombud enligt
fullmakt

Nan}j}iéékpfng(f}gnptecknare/ombud): Namntecknina(firmatecknare/gmbud):
w2 L imtnt 3 ot

S i -~ e o
Namnfﬁrtydligaéde: Namnfﬁrtyfaligan(tfé?/

| Nl

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogas till kontraktet fér att verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig.




Avtal

Parter
}, Stormyrgatan 15, 794 34 Orsa, : _ Fastighetsigaren)
och
j - s, Murargriand 8 A, 794 34 Orsa, (Hyresgast)
Innehall

Detta avtal stipulerar villkoren fér hyra av ett rum enligt nedan pa Stormyrgatan 15, Orsa
beldgen i fastigheten Orsa Kyrkby 19:11, samt de tjanster som Fastighetsdgaren
tillhandahaller Hyresgisten.

Objekt
Rum nr 5 med ungefarlig storlek 12 m2

Lokalhyra
Hyra per manad ar 900 kr exkl moms (1125kr inkl moms)

Hyran faktureras ménadsvis i forskott, betalningsvillkor 10 dagar.

Hyran inkluderar el, varme, fiber, larm och nyttjande av gemensamma ytor.

Ovriga villkor

Forindringar av ytskikt bekostas av hyresgist efter godkidnnande av fastighetsagaren.
Moébler i man av tillgdng far nyttjas.

Las i innerdorr bekostas av hyresgast.

Nyckel tillfastighet samt tillging till larm &r personligt och aterlamnas vid avilytt.

Avtalstid
Avtalet giller tills vidare med start 2024-10-01 och kan sagas upp av bdda parter med 1
manads uppsagningstid.

Orsa 2024-09-13
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Avtal

Parter

., Stormyrgatan 15, 794 34 Orsa, Fastighetsdgaren)
och

, Mélargriand 64, 794 34 Orsa, _, (Hyresgist)
Innehall

Detta avtal stipulerar villkoren fér hyra av ett rum enligt nedan pa Stormyrgatan 15, Orsa
beldgen i fastigheten Orsa Kyrkby 19:11, samt de tjdnster som Fastighetsdgaren
tillhandahaller Hyresgésten.

Objekt
Rum nr 8 6vervaning, storlek 13,83 m2

Lokalhyra
Lokalhyra ar 750kr per m2 och ar exklusive momes.

Rum 8 - Hyra per ménad ir 864 kr exkl moms (1080 kr inkl moms)

Hyran faktureras manadsvis i forskott, betalningsvillkor 10 dagar.

Hyran inkluderar el, virme, fiber, larm och nyttjande av gemensamma ytor.

Ovriga villkor

Tillgang till mindre yta for spraymalning i fabrik enligt anvisning ingar i hyran.
Forandringar av ytskikt bekostas av hyresgést efter godkédnnande av fastighetsigaren.
Mobler i man av tillgéng far nyttjas.

Las i innerddrr bekostas av hyresgast.

Nyckel tillfastighet samt tillgdng till larm 4r personligt och dterlamnas vid avflytt.

Avtalstid
Avtalet giller tills vidare med start 2025-10-01 och kan séigas upp av bada parter med 1
manads uppsédgningstid. Avtalet ersitter tidigare avtal gédllande rum 2.

Orsa 2025-09-30

For hyreslgéistalﬂ
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Avtal

Parter
~ Stormyrgatan 15,794 34 Orse, ... __ _ (Fastighetsagaren)
och
, Sveagatan 26, 79330 Leksand, . (Hyresgast)
Innehall

Detta avtal stipulerar villkoren for hyra av ett rum enligt nedan pé Stormyrgatan 15, Orsa
beldgen i fastigheten Orsa Kyrkby 19:11, samt de tjanster som Fastighetsdgaren
tillhandahaller Hyresgasten.

Objekt
Rum nr 1 med ungefarlig storlek 21 m2 samt Rum nr 2 med ungefarlig storlek 11,5 m2

Lokalhyra
Hyra per manad ar 1260 kr exkl moms (1575 kr inkl moms) fér rum nr 1 samt 865 kr exkl
moms (1081 kr inkl moms) sammanlagt 2125 kr exkl moms (2656 kr inkl moms)

Hyran faktureras manadsvis i forskott, betalningsvillkor 10 dagar.

Hyran inkluderar el, virme, fiber, larm och nyttjande av gemensamma ytor.

Ovriga villkor

Forandringar av ytskikt bekostas av hyresgist efter godkdnnande av fastighetsagaren.
Mgébler i man av tillgdng far nyttjas.

Las i innerdorr bekostas av hyresgist.

Nyckel tillfastighet samt tillgéng till larm ar personligt och dterlamnas vid avflytt.

Avtalstid
Avtalet giller tills vidare med start 2025-02-01 och kan sigas upp av bdda parter med 3
manads uppsigningstid. Detta avtal ersitter alla tidigare avtal tecknade mellan parterna.

Orsa 2026-01-08

For hyresgasten




Avtal

Parter
, Stormyrgatan 15, 794 34 Orsc (Fastighetsédgaren)
och
Stormyrgatan 15, 794 34 Orsa, . Hyresgdst)
Innehall

Detta avtal stipulerar villkoren for hyra av yta enligt nedan pa Stormyrgatan 15, Orsa
beldgen i fastigheten Orsa Kyrkby 19:11, samt de tjanster som Fastighetsdgaren
tillhandahaller Hyresgisten.

Objekt
Ytanr 37,1 om ca 73 m2 i fabrikslokal

Lokalhyra
Hyra per manad ar 2903 kr exkl moms

Hyran faktureras ménadsvis i férskott, betalningsvillkor 10 dagar.

Hyran inkluderar el, viarme, fiber, larm och nyttjande av gemensamma ytor.

Ovriga villkor

Forandringar av ytskikt bekostas av hyresgist efter godkdnnande av fastighetsagaren.
Nyckel tillfastighet samt tillgdng till larm ar personligt och aterldmnas vid avflytt.

Avtalstid
Avtalet giller tills vidare med start 2025-01-01 och kan sigas upp av bdda parter med 3
ménads uppsigningstid. Detta avtal ersatter alla tidigare avtal tecknade mellan parterna.

Orsa 2025-01-01

L. For hyresgasten




