IR

Fl

FORUM

A
114

=p

F-2483-25-07

VARDEUTLATANDE
Fastigheten
ALMHULT NANSEN 8

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www fforum.se



2(16)

INNEHALLSFORTECKNING

BESKRIVNING OCH VARDERING . ..o 3
AL TENVIATNI bttt e IO 5 B BRI e SO oINS 3
BESIKTINING . ... ettt oo oo oo oo oo oo e e e om e oe e ee e eaeem e eeesee s eeeeee e e eanas 3
L 4
BNGGINA.. v e st b s o S s st ra e S e o 5
OMDOME ......oooo et 6
EKONOMISKA D A T A oottt e e 6
VARDEBEDOMNING ..ottt es s ee e e 6

BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET .......o..cooooooooooooiooeeeoeeoeeeeoeeeeeeeee . 8

BILAGAZ I ICARITORE:: 8 58 iibod 5 b s 5550 SIS s eSSt S oS 9

BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL ... oo 11

BILAGA 4: PLANSKISSER. ...o..coovcinnmmmanismuniummm s smsmssismms w5 ivs sis s ssssssssewssen 12

BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTEKARTA .. e 13



ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALMHULT NANSEN 8

Vallgatan 2, 343 34 Almhult

Almhult

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

mars 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-03-23 av undertecknad. Vid
besiktning deltog hyresgést samt personal fran
Kronofogdemyndigheten.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

617 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med eftersatt gronyta. Buskar och trad. Héack
respektive plank ramar in fastigheten. Grusad uppfart.
Uteplatser av trdtrall, ca 20 kvm resp. 15 kvm.

Virderingsobjektet dr beldget i Almhult, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Enligt uppgift frdn dgarrepresentant finns planer fran
kommunen att anslutningspunkt f6r atminstone avlopp kan
behova dndras for att ansluta ut mot gata.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan fran 1959. Bebyggelsen bedoms std i
Overensstimmelse med géllande plan. For fastigheten géller
tomtindelning fran 1977. Fastighetens utformning beddms
std i overensstimmelse med tomtindelning.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktédr se bifogat
FDS-utdrag.

Fastigheten dr uthyrd enligt uppgift. Hyreskontrakt har inte
uppvisats i samband med besiktning.

Hyresgdsten har uppgett att varmvattenberedare och
tvattmaskin inforskatfats av denne och inte tillhor
fastigheten. Nagon dokumentation som styrker detta har inte
uppvisats vid besiktningstillfdllet. Varmvattenberedare
beddms normalt utgdra byggnadstillbehor enligt
Jordabalken. Tvittmaskin kan bedémas som 16s egendom.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system
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1-plan.

1990, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 111 kvadratmeter resp. 0
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Hall, groventré, kok, tre sovrum, vardagsrum,
allrum, forrad, tvittstuga, vatrum samt vatrum utan
inredning.

Isdlvssediment, skattat jorddjup 3-10m, ddrunder
Monzodiorit-granodiorit (SGU).

Betongsten

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Bedomt som kalksandsten

Plat

Treglasfonster, normalt skick

Parkett, laminat, klinker

Malat, skivor

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls hdll med ugn och fldkt,
spisfldkt, diskmaskin. Kyl/frys. Vitvaror bedéms som dldre.
Matplats intill kok med utrymme for ca 4-5 personer. Kok av
normal standard i normalt skick.

Bottenvaning Bottenvaning

Plastmatta Plastmatta

Plastmatta Plastmatta

WC, dusch Inredning saknas, anslutning finns

enligt uppgift fran hyresgist.
Ljust porslin
Normalt

Bottenvaning, i anslutning till vatrum
Plastmatta

Plastmatta

Tvattmaskin, tvéttstall,

Sjdlvdragsventilation
Direktverkande el, genom elradiatorer.

Elektrisk golvvdrme i mindre del av hus enligt uppgift fran
hyresgést.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Objektet dr beldget i villaomrade. Omgivning i OVI‘I%t utgors av
handel och serviceverksamhet, samt niarheten till Almhults
station.

God

God

Ordinér

God

Ordinér

Delvis eftersatt

Objektet som helhet Smdhus delvis med upprustningsbehov och renoveringsbehov

savdl in- som utvdndigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 500 000 kr
Byggnad 1528 000 kr
Totalt 2028 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

5 st. Totalt 1 800 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,1 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 2 200 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 1 900 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvérdet for fastigheten ALMHULT NANSEN 8 har
vid vdrdetidpunkten mars 2026 beddmts till:

EN MILJON NIOHUNDRATUSEN KRONOR (1 900 000 kr)

Kalmar 2026-03-28
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

ot J ,.4"’“” ‘r -" .‘:.';-
Ay XNl

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoing
Vaxjo 220 SJOTORPET 80 2026-02-02 2100 17500 0,79 439 120 120 1976 31
Vaxjo 220 GETASKARV1:41 2026-02-02 2300 23232 143 1108 101 99 1973 28
Vaxjo 220 PARADTRAPPAN34 2025-08-08 2650 21721 1,03 281 122 122 1984 28
Vaxjo 220 LISAN7 2025-07-25 1995 17348 0,78 894 115 115 1971 31
Vaxjo 220 SEMAFOREN3 2025-06-27 3200 25806 1,19 718 127 124 1986 29
Almhult 220 MASKROSEN 25 2025-06-24 2900 25217 1,13 530 115 115 2009 30
Ljungby 220 SVARTMESEN 2 2025-03-28 2100 17949 1,44 419 117 117 1981 29
Ljungby 220 BOLLSTAD1:130 2024-12-01 1900 17117 1,16 1496 111 111 1991 30
Alvesta 220 LANGAKER3 2024-09-13 1600 13223 1,07 611 121 121 1981 29
Alvesta 220 STENSOPPEN 4 2024-08-16 1570 14404 1,16 708 119 109 1984 29
Almhult 220 MOCKELN 4:2 2024-04-30 1600 16000 1,05 948 100 100 1976 29
Vaxjo 220 FINGERSVAMPEN 10 2024-02-01 2350 20982 0,86 835 113 112 1973 31
Medel ovagt 2189 19208 1,09 749 115 114 1982 30

Medel vagt 19 242
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvéining
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

e A

Sovrum Sovrum

b Hall /

Tvittstuga Kok

Forrad | Vatrum utan
- /1 inredning ‘

. -'/'-

\ Groventré

—
[ — -

Vardagsrum
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



)’ | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Almhult Nansen 8 909a6a53-3849-90ec-e040- 070108602 delen
ed8f66444c3f "
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0765 Almhult 105010 inskrivningsdelen
2025-10-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Adress

Adress

Vallgatan 2
343 34 Almhult

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2020-09-14 D-2020-
00372461:1

Berért fang
D-2020-00372461:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkép):
2020-09-02

Kdpeskilling: 1 700 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-15, 1 691 026 sek jamte ranta och kostnader, 01- 2025-10-15 D-2025-00373017:1
524095-25

Anmadrkningar

Avser inteckning 80/1198

Avser inteckning 82/8265

Avser inteckning D-2020-00294347:2

Avser inteckning D-2020-00372461:2

Avser inteckning D-2020-00451664:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 1 800 000 SEK

Sida 1 av 3 2026-02-27



Nr Belopp

1 100 000 SEK
2 50 000 SEK
3 750 000 SEK
4 225 000 SEK
5 675 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Almhults képing

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning
Almhult,nansen 7-8

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Sméhusenhet, bebyggd (220) 268308-8

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 2 028 000 SEK

Taxerade dgare

Virderingsenhet smahus tomtmark 301861784 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

500 000 SEK 765007

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandndra mer  Kommunalt vatten

an 150 m Kommunalt avliopp

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301861786 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1 528 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Viardeyta

111 kvm
Virdear Under byggnad

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag
1980-02-13

1982-10-20
2020-07-17
2020-09-14
2020-10-29

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1959-01-09

1977-11-02

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1528 000 SEK

Andel
141

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjélvstéandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
31

Nybyggnadsar
1990

Antal lika

Akt
80/1198

82/8265

D-2020-00294347:2
D-2020-00372461:2
D-2020-00451664:1

Akt

07-ALS-186

0765-P7716

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
500 000 SEK

Juridisk form

Aktiebolag

Tomtareal
617 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
111 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2026-02-27



1990

Nej

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Almhult Nansen 7

Lage, Karta

Omrade
1

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
G-Almhult Nansen:8

Fastighetskarta liten

Typ

Markomrade

Totalareal
617 m?

Datum
1978-03-17

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6267384.5 446702.9

Darav landareal

617 m?

Omregistreringsdatum
1995-05-03

Akt

07-78/180

Darav vattenareal

0 m?

Akt
0781-95/6

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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