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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning

3(16)

BESKRIVNING OCH VARDERING

ALMHULT STENBROHULTS-KVARNATORP 1:98
Viaxjovagen 324, 343 71 Dio

Almhult

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Februari 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-02-27 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1351 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, staket, mur och trad.
Asfalterad uppfart. Uteplats av trdtrall pa plintar, ca 16 kvm.
Hojd ca 2m, enklare trddgardforrad darunder. Tratrappa upp
till uteplats pa 6stra sidan av huset, access dven via koksdorr.

Viarderingsobjektet dr beldget i Di6, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Fastighetsdgaren har informerat om att det manadsvis blir
stopp i avloppet ut till anslutningspunkt. Ny dragning av
avloppsror kan behovas.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Byggnadsplan fran 1968. Bebyggelsen beddms std i
Overensstimmelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktédr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning

Ovrigt
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2-plan med kdllare.

1948, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 160 kvadratmeter resp. 115
kvadratmeter enligt taxering.

Killarplan: Tvittstuga, 3 st. kédllarutrymmen samt 3 st.
kéllarforrad. (invéindi% och utvéandig access till kéllare)
Bottenvaning: Kok (i funktion), trapphus, ddrutéver 3 rum, 1
forrad och 1 vatrum under renovering. Balkong och uteplats
Overvaning: Trapphus, vardagsrum, 4 sovrum (varav
renovering i 1 sovrum), vatrum. Balkong.

Moran, skattat jorddjup 3-5m, ddarunder Granodiorit-granit
Betongsten

Betongplatta (kdllare)

Betong

Betong

Puts, normal

Betongtakpannor

Tvaglasfonster, treglasfonster

I betong

Plastmatta, laminat,

Malat,

gra sldta luckor och ladfronter, 4-pls hill med fldkt(kolfilter),
inbyggd ugn. Vitvaror beddms som dldre. I koket finns

utrymme for en matplats till ca 8 personer. Kok i normalt
skick.

Overvaning Bottenvaning
Plastmatta Betong
Plastmatta Betong

WC, tvittstill, dusch saknas

Ljust porslin

Aldre

I kéllare

Klinker

Malad betong

Tvattmaskin, Torkskap (ej inkopplad, funktionsstatus oklar).

Sjdlvdragsventilation

Direktverkande el genom radiatorer. Pa 6vervaning,
Byggnaden uppges innehalla blabetong. Radonmétning har ej
kunnat uppvisas. Osédkerhet foreligger avseende eventuell
forhojd radonhalt.

I princip ett helt vaningsplan dr under ombyc%gnation och kan
vid besiktningstillfdllet inte nyttjas for bostadsdndamal.
Ytskikt, installationer och inredning saknas i allt utom kok pa
vaningsplanet (bottenvaning).

Eldstad, oklart om godként for eldning eller e;j.



Garage

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Garage saknas. Det ligger ett garage som kan uppfattas
tillhora fastigheten, garaget ligger dock utanfor fastigheten
och tillhor enligt uppgift fran dgaren ej fastigheten.

Obf'ektet dr beldget langs genomfartsvég. I huvudsak
villabebyggelse i ndiromgivningen.

Ordindr

Acceptabel

Ordindr

Mindre god, trapphus mellan vaningarna.

Godtagbar

Normalt, och ett vaningsplan med pagaende renovering

Objektet som helhet Storre smahus med stort upprustningsbehov invéndigt

(bottenvaning).

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 771 000 kr
Byggnad 671 000 kr
Totalt 1442 000 kr

Pantbrev

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvérdet
bedéms som rimligt.

1 st. Totalt 166 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,1 for ett
urval av forsédljningar. Kdpeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 600 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehdll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 1 200 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvérdet for fastigheten ALMHULT
STENBROHULTS-KVARNATORP 1:98 har vid
vdrdetidpunkten februari 2026 bedomts till:

EN MILJON TVAHUNDRATUSEN KRONOR (1200 000 kr)

Kalmar 2026-02-28
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

WAL Kt

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

Skl

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Biarea Vardear Standardpoang
Almhult 220 KOLABODA3:12 2026-02-10 1200 8392 1,13 6969 160 143 86 1957 27
Osby 220 HUNSHULT 1:34 2026-02-02 1100 6962 122 1762 178 158 106 1947 27
Osby 220 VETERINAREN 8 2026-01-16 1065 6916 0,97 958 174 154 105 1946 30
Osby 220 TAPETSERAREN 5 2025-08-05 1225 765 1,20 985 176 160 80 1946 27
Markaryd 220 JUPITER28 2025-05-27 1000 6944 097 1400 164 144 109 1945 28
Osby 220 TOPPLOSAN 2 2024-07-16 1600 10596 1,28 1195 171 151 98 1960 30
Osby 220 GAMLEBY1 2024-06-07 1050 6325 092 1764 180 166 68 1945 30
Almhult 220 AXEL2 2023-06-14 1800 10588 0,91 431 187 170 85 1929 27
Osby 220 VETERINAREN 8 2023-06-01 1150 7468 1,05 958 174 154 105 1946 30
Almhult 220 DIHULT 4:26 2023-04-14 1300 8667 1,00 2100 168 150 90 1946 30
Markaryd 220 HJORTSBERGA 1:24 2023-03-27 1525 9472 126 3890 180 161 96 1951 30
Medel ovagt 1274 8181 1,08 2037 174 156 93 1947 29

Medel vagt 8191
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BILAGA 4: PLANSKISSER
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel
Almhult Stenbrohults-Kvarnatorp  909a6a53-40c3-90ec-e040- 070110772

1:98 ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod
0765 Stenbrohult 105024

Socken: stenbrohult

Adress

Adress

Véaxjovagen 324
343 71 Di6

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
11 2014-09-01

Berort fing

14/12517, andel 1/1

K&p (inklusive transportkép):
Kdpeskilling: 250 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmadrkningar

Beviljad 14/13645

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag
Utmatning 2025-10-29, 1 406 229 sek, beslutsnummer 12255361623 2025-10-31

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 166 000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag
1 Fastigheten har skriftligt pantbrev 166 000 SEK 2014-09-01

Anmadrkningar

Beviljad: 14/13648

Innehavare: D-2014-00386160:1 Oort Holding Aps, Villingerddvej 34, Villingerdéd, 3120 Dronningmélle,

Sida 1 av 3

038 Allmén Taxering

Senaste dndringen i allmanna
delen

Senaste dndringen i

inskrivningsdelen
2025-11-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Akt
14/12517

Akt
D-2025-00396773:1

Akt
14/12523

2026-02-27



Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Byggnadsplan
Di6 stationssamhaélle

Anmaérkningar

Genomfdérandetiden har utgétt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 269912-8

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1442 000 SEK

Taxerade dgare

Virderingsenhet smahus tomtmark 30216148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

771 000 SEK 765003

Strand Vatten och aviopp
Strandnéara hégst 75 m utan egen  Kommunalt vatten
strand Kommunalt avlopp

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 30217148 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp
671 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

115 kvm 180 kvm
Viardear Under byggnad
1948 Nej

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgéarder

Avstyckning

Ursprung

Sida 2 av 3

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1968-05-31

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
671 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéang
26

Nybyggnadsar
1948

Antal lika
il

Datum
1947-11-17

Akt
07-STE-1083

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
771 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1351 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
160 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

07-STE-648

2026-02-27



Almhult Stenbrohults-Kvarnatorp 1:3

Lage, Karta

Omrade
1

Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
G-Stenbrohult Kvarnatorp 1:98

Fastighetskarta liten

Typ

Markomrade

Totalareal

1351 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6277375.1 452234.4

Darav landareal

1351 m?

Omregistreringsdatum
1995-05-03

Dérav vattenareal

0 m?

Akt
0781-95/6

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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