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Kronofogdemyndigheten

Utgbrs av en fastighet om 850 m? beldgen i
Astorp.

P& fastigheten finns smahusbyggnad 1 1%*-plan
med delvis utgrdvd kdllare. Byggnaden har
byggts till med tva l-plansdelar. Totalt
inrymmer byggnaden fyra ldgenheter. Grovt
uppmdtt pa ritning, erhallen av kommunen,
bedéms byggnaden inrymma cirka 240 m? boarea.
Fastigheten dr sannolikt feltaxerad da bara
den dldre byggnaden dr taxerad, uppférd 1920
med en boarea om 141 m? och biarea om 56 m?.
Tva av ldgenheterna var outhyrda vid
vdrderingstillfdllet. Byggnaderna beddéms
6verlag hdlla normalt skick och standard.

Omgivningen utgdrs av smahus, industrier och
jdrnvéig.

Aganderéatt

Aktuellt marknadsvidrde infér exekutiv auktion.

Fastigheten inspekterades 2025-11-07 av Gustav
Forsberg tillsammans med &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sadan karaktdr att
den kan 1ldggas till grund fOr talan enligt
jordabalken 4:19.

Den utférda inspektionen utgdérs av enklare
okuldr syn av fastigheten.
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 850 m?.

Mellantomt X Hoérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt
TomTTYP - .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smaéhus Parhus Radhus X Centraltlige
OMGIVNING - ) -
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt lage
Tomten utgors av storre grusad parkeringsplats, stenlagda gangar samt gronytor.

Strandnéra tomt

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KOMMUNALT
Kommunalt avlopp
1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn
EGETVA ) . .
2-kammarbrunn Stenkista Markbadd Gravd brunn

Fran taxeringsuppgifter.

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1920 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
Tillbyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage

Byggnadstyp:

Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan med delvis utgravd kallare. Byggnadsar fran
taxeringsuppgifter. Tillbyggt i 1-plan med tva ldgenheter ar 2016 enligt dgaren.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra Trépanel Tegelpannor Kopplade
X |Platta pa mark Lattklinker X Lattbetong Lattbetong Tegel X |Betongpannor X Tvaglas
Grundsulor X Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X |Plat X Treglas
X |Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar X Puts X |Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
X Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfonster
Torpargrund
BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM
X Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna Solvdarme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats X Elpanna Jordvarme
X Dir. verkande Kamin Fast brénsle panna X Véarmepump (luft/luft)
X Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump (luft/vatten)
Golvvdarme X Varmvattenberedare Sjévarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation (FTX) Kombipanna Bergvarme

X Sjalvdragsventilation

enligt agaren. Luft/luftvarmepump i de uthyrda lagenheterna.

Huvudbostad med vattenburna radiatorer enligt uppgift kopplade till elpanna. Tidigare kopplat till gas
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgar byggnadens boarea till

141 m? samt biarea till 56 m?. Enligt uppmdtning av undertecknad fran
bygglovshandlingar, bedéms boarean till cirka 240 m?. Killardel har inte
dterfunnits pa ritningarna och antas till 56 m? enligt taxeringsuppgift.
Infér en eventuell fdrsdljning rekommenderas att en uppmdtning som
uppfyller svensk standard genomfors.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok Matsal Badrum Kontor WC Hall Bastu Tvattst Kladk. Allrum Forrad Pannr. Uterum Carport
Bv 4 6 4 3 1 2 1 1
Ov 1 1
Kv 1 2 1 1
S:a 4 7 4 4 1 5 1 1 1 1
Ovrigt: Tvattmaojligheter finns i/vid respektive badrum.

Kok 1

X Elspis Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin X Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med laminatgolv och mélade vaggar med kakel ovanfor diskbank.

Standard: Normal till dldre.

Underhallsstatus: Visst moderniseringsbehov.

Kok 2

X Elspis (Logik) Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall X Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin (Bosch) X Kyl/Frys (Gram)

Beskrivning: Kok med klinker pa golv och mélade vaggar med kakel ovanfor diskbank.

Standard: Normal till modern.

Underhallsstatus: Normal.

Kok 3

X Elspis Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin X Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med klinker pa golv och mélade vaggar med laminatskivor ovanfor koksbank.

Standard: Normal.

Underhallsstatus: Normal.

Kok 4

X Elspis Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt Diskmaskin X Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med plastmatta och malade vaggar.

Standard: Normal, saknas diskmaskin.

Underhallsstatus: Visst underhallsbehov.

Malmé/GF 2025-11-07
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BapruM 1

X W X Duschplats Badkar Handdukstork X Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt X Torktumlare

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum renoverat 2022 enligt dgaren.

Golv: Klinker. Standard: Normal.

Viggar: Kakel. Underhdllsstatus:  Normal.

BADRUM 2

X Wc X Duschplats Badkar Handdukstork X Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare

X Tvattstall X VvvB Bastu

Beskrivning: Badrum renoverat 2016 enligt dgaren.

Standard: Normal.

Golv: Klinker.
Viggar: Vavtapet/kakel.

Underhallsstatus: Renoveringsbehov.

BaDRUM 3

X Wc X Duschplats Badkar Handdukstork X Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt X Torktumlare

X Tvattstall X VvvB Bastu

Beskrivning: Badrum renoverat 2016 enligt dgaren.
Standard:

Underhallsstatus: Normal.

Golv: Klinker. Normal.

Viggar: Kakel.

BabruM 4 (KV)

X Wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvéattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum i kdllaren renoverat 2019 enligt dgaren.

Golv: Klinker. Standard: Normal till modern.

Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.

Wc (LeH 4)

X Wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Utrustat med wc och tvattstall.

Golv: Klinker. Standard: Aldre.

Vaggar: Malade.

Underhallsstatus:  Visst underhalls-/uppfraschningsbehov.

TVATTSTUGA (KV)
X Tvattmaskin Frys Tvattstall X Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare Centrifug Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu

Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvarmepump
Beskrivning:
Golv: Klinker/betong. Standard: Aldre.
Viggar: Malat. Underhéllsstatus: Underhéllsbehov.

Malmé/GF 2025-11-07
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
X Plastmattor Malad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat Gips
X Laminat Panel Vavspant
Sten Brostpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Kupoltakfonster
Betong Kakel Stuckatur
Ytskikt med normalt slitage.
Taxeringsvarde
220, Smahusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvirde: 1677 000 Byggnadsvérde: 1134 000 Markvérde: 543 000
OVRIGA BYGGNADER Férradsbyggnad

EL, FORSAKRING & FIBER

PANTBREV

PLANER

BYGGLOV

P& fastigheten finns en enklare forradsbyggnad
uppférd, sannolikt uppfdérd med trdstomme,
trdfasad och plasttak.

El till allmdnt né&t.

Férsdkring: okédnd.

Fiber ej indraget, finns framdraget 1 vidgen
utanfoér enligt &dgaren.

Totalt 12 inteckningar.
Belopp 2 620 000 SEK.

Fastigheten omfattas av tomtindelningsplan
frdn 1938-05-12 akt 1167K-181.

Stadsplan frén 1947-06-28 akt 11-AST-78/47.
Stadsplan fran 1956-09-08 akt 11-AST-354/56.

Naturvardsbestdmmelser
Vattenskyddsomrdde Astorps samhidlle, fran
1974-06-11 alt 1277-P01/24.

Den &dldre stadsplanen medger enbart en- och
tvafamiljsbostdder inom omradet.

Fér hdr aktuell byggnad finns dock ett tids-
begrdnsat bygglov fran 2024-09-02 som ger lov
att anvidnda huset som flerbostadshus (4 1gh)
mellan perioden 2024-09-16 till 2034-09-16.
Se vidare 1 bifogad fil eller hos kommunen.

Malmé/GF 2025-11-07
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OVRIGT

HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en f6rsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader).

Tva ldgenheter var outhyrda & tva ldgenheter
var uthyrda vid vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr
du som képare har rdtt att tilltridda

egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrdckning (av-
hysning) enligt 8 kap. 18 § utsbknings-
balken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri
fér kdparen ndr den behbvs for tilltrdde till
bostaden pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.
Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fé6r privatbil.
Képaren kan didremot f& betala fOr handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda foérradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gb6rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fé6r mer information om
handrdckning.

Védrdebedébmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddémda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna Overlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&dr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Som underlag f6r bedémningen anvidnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémfoérelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hidr aktuellt objekt stdlles
i relation till ortsprisunderlaget.

Malmé/GF 2025-11-07
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UNDERLAG

HYROR & YTOR

HYRESRISK

DRIFT-/UNDERHALLSKOSTNADER

2. Marknadsanpassad intdkts- och kostnads-
analys

Baserad pd normaliserade intdkter och
kostnader didr nettoavkastningen under ett ar
diskonteras pa odndlig tid.

B. Cash-flowanalys

Vilket &dr nuvidrdet av fastighetens forvédntade
Avkastningsférmaga. Harvid utférs marknads-
simulering i en ekonomisk modell som
analyserar och séker efterlikna marknadens
forvidntningar om framtida hyresutveckling,
hyrespotential, driftskostnadsutveckling etc.

Bedémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-11-07
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omradet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Astorps kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Hyror uppgar enligt mdklarprospekt vid full
uthyrning till 420 tkr/dr motsvarande ca 1 750
kr/m?/dr. Vid vdrderingstillfdllet var tva
ldgenheter tomstdllda och lgh nr 2 och 3 var
uthyrda till en hyresgdst fér 192 000 kr/&r
enligt dgaren motsvarande en hyra om 1 477
kr/m?/4r vilken bedéms som en mer marknads-
mdssig hyresniva.

Vid vdrderingstillfdllet var det tva outhyrda
ldgenheter. Vakansgraden beddéms vara 1ldg i
tdtorten, for att beakta viss omflyttnings-—
vakans m.m. beaktas 5 %.

Enligt mdklarprospekt utgdr driftskostnader
med 94 000 kr/dr (uppvdrmning, VA, renhallning
och F-skatt) motsvarande 392 kr/m?/ar.
Didrutéver tillkommer underhallskostnader, fér
hdr aktuell byggnad beaktas drift och
underhdallskostnaderna till 600 kr/m?/&r
motsvarande 144 000 kr/ar.

Malmé/GF 2025-11-07
Astorp Svanen 8



VirderingsInstitutet

DRIFTSNETTO

KALKYLKRAV

AVKASTNINGSVARDE

OMDOME ORTSPRIS

Hyror: 354 500 kr/ar.
Hyresrisk: 17 700 kr/&ar.
Drift/underhdllskostnader: 144 000 kr/ar.
Driftsnetto: 192 800 kr/A&r.

Mot bakgrund av objektets karaktdr och l&dge
beaktas kalkylkravet fér allt kapital till

Q

cirka 6,5 %.

Bedéms till ca 2 950 000 kr, motsvarande
12 292 kr/m?.

Objektet omfattas av byggnad i 1- och l*-plan
med delvis utgrdvd kdllare i Astorp. Byggnaden
inrymmer fyra hyresldgenheter varav tva var
uthyrda vid védrderingstillfdllet. Grovt
uppmdtt av undertecknad pa erhdllen ritning
fran kommunen omfattar byggnaden totalt ca

240 m? boarea samt 56 m? biarea.

Byggnaden bedéms 6verlag hdlla normalt skick
och standard. Fastigheten dr beldgen ndra
jdrnvédgen.

I fastighetens ndromrade har 10 kép avseende
smdahus och 4 kép avseende hyreshus med typkod
320 och 321 studerats efter 2022-01 med viss
gallring avseende byggnadsdr, storlek och
beldgenhet.

Hyreshus
Prisintervall: 9 722 — 14 114 kr/m?.
Genomsnitt: 11 954 kr/m?.

Smahus

Prisintervall: 8 115 - 16 915 kr/m?.
Genomsnitt: 13 847 kr/m?.
Prisintervall: 2 110 - 3 500 tkr.
Genomsnittlig képeskilling: 2 871 tkr.
K/T-vdrde: 1,57 (0,65 - 1,82).
Genomsnittlig boarea: 211 m?.

Malmé/GF 2025-11-07
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde per november 2025
bedéms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivdn 2 900 000 kr.

Bedémt osdkerhetsintervall 2 600 000
- 3 200 000 kronor.

Malmé 2025-11-18

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;a0

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta

Malmé/GF 2025-11-07
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Bottenvaning
i .
-l-li.! Kﬁk Sovrum
e
+  Uterum | | ]_ ' I | ‘I

Vardagsrum | EBadrum || Badrum

a | 3 Sovrum

— : " tjél%‘_ | Sovrum
1 | -
I

I
|
" ' = -
K&k e o #
1 | “ | :|
_l!:| Vardagsrum | Esk |
A 3
|
J |
|
|

Sovrum

4+
o
&
L
=

| Vardagsrum Vardagsrum

I - I =
1 —I-Halli |
| L ‘ i.’q;—ﬁ:g s S — e

- .
Wc:‘

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.



VirderingsInstitutet
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) | FaStIghEtSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste @andringen i allméanna
Astorp Svanen 8 909a6a60-4888-90ec-e040- 120708311 delen
ed8f66444c3f R
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1277 Bjornekulla 101322 inskrivningsdelen
2025-05-21

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-10-22

Adress

Adress

Kyrkogatan 8 A, 8 B, 8 C, 8D
265 31 Astorp

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel Inskrivhingsdag Akt
1/1 2016-05-20 D-2016-
00222822:1
Berort fang
K6p (inklusive transportkdp): 2016-
05-19
Képeskilling: 2 250 000 SEK
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-05-17, 2 474 314 sek jamte ranta och kostnader, 01- 2025-05-20 D-2025-00176532:1

278890-25
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmaérkningar

Avser inteckning 86/6206

Avser inteckning 86/6207

Avser inteckning 86/6208

Avser inteckning 91/604

Avser inteckning 95/1032

Avser inteckning 04/46896

Avser inteckning 11/22370

Avser inteckning 11/22681

Avser inteckning 12/14291

Avser inteckning D-2015-00413776:1

Avser inteckning D-2016-00222822:2

Avser inteckning D-2021-00204275:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 12
Totalt belopp: 2 620 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 105 700 SEK 1986-05-28 86/6206

2 15 500 SEK 1986-05-28 86/6207

3 18 800 SEK 1986-05-28 86/6208

4 15 000 SEK 1991-01-16 91/604

5 43 000 SEK 1995-01-27 95/1032

6 10 000 SEK 2004-12-16 04/46896

7 339 500 SEK 2011-09-29 11/22370

8 100 000 SEK 2011-10-03 11/22681

9 102 500 SEK 2012-06-28 12/14291

10 100 000 SEK 2015-09-17 D-2015-00413776:1
11 725 000 SEK 2016-05-20 D-2016-00222822:2
12 1 045 000 SEK 2021-05-17 D-2021-00204275:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar
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Plan

Plan

Tomtindelning
Svanen

Stadsplan

Anmérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan

Anmaérkningar

Genomférandetiden har utgéatt

Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Vattenskyddsomrade
Astorps samhalle

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Sméahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 25532264 (2024)

Taxeringsvarde
543 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer an
150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 25533264 (2024)

Taxeringsvarde

Sida 3 av 5

Taxeringsenhetsnummer

Taxeringsvarde
1677 000 SEK

Riktviardeomrade

Vatten och avliopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp

Datum

1938-05-21

1947-06-28

1956-09-08

Datum

1974-06-11

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1134 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang

Akt

1167K-181

11-AST-78/47

11-AST-354/56

Akt

1277-P01/24

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
543 000 SEK

Juridisk form

Aktiebolag

Tomtareal
850 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta

2025-10-23



1134 000 SEK

Biutrymmesyta
56 kvm

Vardear
1929

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Ursprung

Astorp Astorp 111:87, 113:33

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

L-Astorp Svanen:8

Sida 4 av 5

Friliggande

Vardeyta
152 kvm

Under byggnad
Nej

Typ

Markomrade

Totalareal

850 m?

29

Nybyggnadsar
1920

Antal lika
1

Datum

1947-08-14

1948-03-10

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6223174.6 373091.6

Darav landareal

850 m?

Omregistreringsdatum

1991-09-25

141 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

1167K-358

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1183-927

Kaélla: Lantmateriet
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