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BESIKTNING
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Handréckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

KARLSKRONA ASPO 4:115

Adress saknas

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Syd.

februari 2026.

Beskrivning och vardering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-02-04 av undertecknad.
Lagfaren dgare deltog ej.

Besiktning av tomtmark. Mycket sly pa fastigheten
noterades. Mojligheterna att ga runt pa fastighet var
begransade kopplat till bitvis tdat undervegetation av sly och
taggbuskar. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att den
ersdtter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handréckning dr kostnadsfri for koparen ndr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot £a betala for handréackning som behovs
tor tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

Fastigheten omfattar 2 112 kvadratmeter enligt uppgift i
fastighetsregistret. Tomten utgors av skogsmark med trad,
sly och taggbuskar i varierande omfattning. Tat orord
naturmark. Vegetationen &r bitvis sa tdt att hela tomten inte
har kunnat betrddas. Marken bedoms vara relativt platt.

Tradgédrdsanldggningar saknas.

I den norra delen finns en stenmur, vilken bedéms vara
beldgen i eller i ndra anslutning till fastighetsgrians. En
mindre back rinner i omradet kring fastighetens ostra del.
Staende (istdackta) vattenansamlingar noteras i fastighetens
nérhet.

Referenspunkter pa marken - utdver namnda stenmur och
back - utgors framst av ett mindre traskjul, vilket enligt
registerkartan dr uppfort omedelbart ster om bécken pa
angransande fastighet.

Varderingsobjektet &dr beldget pa Aspo, se bilaga.

Vatten saknas, avlopp saknas.

Karlskrona kommun har meddelat att det inte finns nagra
pdgdende planer pd att utoka Va-nitet i utbredning mot
varderingsobjektet. Till narmsta Va-anslutningspunkt ar det
ca 250m enligt uppgifter fran Karlskrona kommun

Elanslutning saknas till fastigheten. El dr inte framdragen.

For fastigheten giller varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrattslig karaktir se bifogat
FDS-utdrag.



Forhandsbesked

Undergrund
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Det finns inte nagon pagaende anstkan om forhandsbesked
for byggnation pa fastigheten.

Ar 2007 soktes forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten. Miljé och byggnadsnamnden
lamnade negativt forhandsbesked.

Ar 2009 soktes forhandsbesked for nybyggnad av tvé
enbostadshus pa fastigheten. Miljo och byggnadsnamnden
lamnade negativt forhandsbesked.

Positivt forhandsbesked for nybyggnation har lamnats i
nagra fall det senaste dret/dren pd andra fastigheter pa Aspo,
enligt uppgifter Karlskrona kommun. Det noteras att det i
samtliga fall funnits en narhet till bebyggelse och
anslutningspunkter dn vad som ér fallet for
varderingsobjektet.

Huvudsakligen sandig moréan, eventuellt mindre omrdde
med karrtorv i nordostra delen. Det skattade jorddjupet ar
0-1 meter, ddrunder granit. Uppgifter om jordart, skattat
jorddjup samt bergrundstyp inhdmtat fran SGU:s
kartmaterial och utgor oversiktlig information.
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OMDOME

Lage Objektet &r beldget i tdt orord naturmark. Omgivningen utgors
av skog. Ndrmaste bostadsbebyggelse finns inom ca 120-150m,
men da inte samlat.

Efterfragan Ringa

Allménservice Acceptabel

Objektet som helhet Fastigheten utgor obebyggd naturmark utan kidnda
by%gréittsliga orutsdttningar. Nagot férhandsbesked for
nybyggnation foreligger inte, och fastigheten saknar teknisk
forsorjning i form av el och VA. Anvandningsmojligheterna
bedoms darfor vara mycket begransade.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 210. Smdhusenhet, tomtmark
Mark 276 000 kr
Totalt 276 000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Det noteras att
taxeringsvéardet &r justerat med avseende pa att
tradgdrdsanldggningar helt saknas.

Taxeringsvardet bedoms inte tagit hansyn till forutsattningarna
kring om tomten, om den ej kan bebyggas med byggnad.

Pantbrev 3 st. Totalt 150 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden

En analys av ortsprismaterialet visar att den ﬁenomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskilling i forhallande till
taxeringsvarde) for ett urval av forsdljningar varierar kraftigt.
Detta bedoms sannolikt bero pa att flera av de forsalda objekten
varit bebyggda utan att detta fullt ut slagit igenom i
taxeringsvardet vid forsdljningstillfallet, alternativt att de haft
positiva forhandsbesked. Dessa forhallanden innebér att
objekten haft visentligt andra forutsattningar an
vdrderingsobjektet och darfor inte bor utgora relevanta
jamforelseobjekt.

Antalet jamforbara kop med liknande forutsdttningar som
vdrderingsobjektet bedoms vara for fa for att ortsprismetoden
ska kunna tilféimpas. Sedan ar 2020 har endast enstaka tomter
salts i lagen dér bostadsbebyggelse inte redan varit etablerad.
Forutsdttningarna vid dessa forvéarv dr inte tillrackligt klarlagda
for att mojliggora en tillforlitlig jamforelse. Ortsprismetoden
beddms déir%i)'r inte vara tillamplig i detta fall.

Vardebedomningen baseras huvudsakligen pa markens
karaktdr som ra naturmark, med beaktande av dess ldge.
Eventuellt framtida forvantningsvarde bedoms vara mycket
osdkert och har endast i ringa mén beaktats.
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Varderingsobjektet Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehdll, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvirdet vara 30 000 kronor.

Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigcheten KARLSKRONA ASPO 4:115
har vid vardetidpunkten februari 2026 bedomts till:

TRETTIOTUSEN KRONOR (30 000 kr)

Kalmar 2026-02-06
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

oV
AL Mt

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

A fe=

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A Mne

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsratter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahadllas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



) I FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Karlskrona Aspd 4:115 909a6a57-51f2-90ec-e040- 100017427 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1080 Aspo 102005 inskrivningsdelen
Socken: aspd 2025-10-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-01-28
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2010-06-24 10/7841
Berdrt fang
10/7841, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp):
2010-06-17
Kdpeskilling: 110 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Anteckningar
Innehall
Inskrivningsdag Akt
Utmaétning 2025-10-20, 199 931 sek (beslutsnummer 12255223922) 2025-10-22 D-2025-00383369:1
Anmarkningar
Avser inteckning 38/1524
Avser inteckning 97/5113
Avser inteckning 13/2233
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 150 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 500 SEK 1938-11-30 38/1524
Anmarkningar
Ny handling utfédrdad 11/13050
2 21 000 SEK 1997-06-24 97/5113
3 128 500 SEK 2013-03-05 13/2233

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 3 2026-01-29



Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, tomtmark (210)

Taxeringsenhetsnummer
210934-0

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 276 000 SEK

Taxerade dgare

Virderingsenhet smahus tomtmark 10089163 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

276 000 SEK 1080002

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandndra mer  Vatten saknas

an 150 m Avlopp saknas

Allméanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning
Ursprung

Karlskrona Aspd 4:19,23

Lage, Karta

Omrade Typ
1 Markomrade

® Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 2112 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
K-Aspd Aspd 4:115

Sida 2 av 3

Kontorbeteckning
Héssleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

dédrav byggnadsvirde

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgdr en eller flera sjélvsténdiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
1932-01-12

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6218139.4 534257.0

Darav landareal

2112 m?

Omregistreringsdatum
1994-03-02

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
276 000 SEK

Juridisk form

Aktiebolag

Tomtareal
2112 kvm

Justeringsorsak
Tradgardsanlaggning saknas helt

Akt
10-ASP-285

Darav vattenareal

0 m?

Akt
1080-93/104

Kalla: Lantmateriet

2026-01-29



Fastighetskarta liten
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