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Styrelsen for Brf Tumba Torg far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen dr ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttstorening).

Foreningens fastighet: Foreningen dger Tumba Centrum 2 i Botkyrka kommun. Den forvirvades
2011-07-01. Fastigheten dr en tredimensionell avstyckning fran Tumba Centrum fastigheter.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i vinkel mot varandra pa adress Tumba Torg 104-110.
De tva bostadshusen innehaller 41 ldgenheter, varav 4 for niarvarande dr hyresldgenheter och resten

bostadsritter.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 328 kvm, varav ldgenhetsytan uppgar till 2 303 kvim
(bostadsrittsyta 2 037 kvm och hyresréttsyta 265 kvm) och lokalytan till 25 kvm.

Liigenhetsfirdelningen av de 41 bostadsldgenheterna ar som foljer:

[ rok 2 rok 3 rok
12 st 19 st 10 st

Lokaler finns i form av en gemensam tvéttstuga och innanfor denna ett forradsrum som disponeras av
styrelsen. Ett stort soprum finns i samma byggnad och vigg i vigg med detta ett forrad som anviinds for
foreningens tridgardsredskap och tradgardsmabler.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat hos IF.

Underhallsplan upprittades under 2020 och visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601 kr per ar inkl

Mmoms. i
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Foljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tilltrddde fastigheten.

Ar Atgdrd

2012 Rengoring och mélning av tak

2013 Omfattande ny- och omplantering i trddgérden

2014 Genomgang och renovering av hissar

2014 OVK

2014 Ny tvittmaskin och stort torkskdp

2015 Spolning av avloppsstammar

2015 Malning av fonsterbleck och hissar

2016 Ny hiss i port 104

2017 Hogre staket och grindar med las

2018 Nytt lekredskap

2018 Byte av knappsatser vid dorrarna

2018 Atgirder for att fa fungerande utebelysning och byte av belysning i tvittstuga och
soprum

2018 Atgirder efter fuktskada i ldgenhet pga lickage frén taket

2018 lordningstédllande av forrad for tradgardsredskap och utomhusmobler

2019 Ny belysning som ér rorelsestyrd i alla trappuppgangar. Dérefter malning i
trapphusen pé de partier ddr det tidigare suttit vigglampor (2020)

2019 Malning av golvet i soprummet och uppséttning av kameror

2019 Utbyte av torktumlare i tvittstugan

2019 Genomgang och atgérder for att sdkerstilla funktion pa handdukstorkarna i
ldgenheterna

2020 Tétning runt gangbryggor pa taket och snorasskydd

2020 Framtagande av underhallsplan

2020 Energideklaration

2021 OVK

2021 Renovering av hyreslédgenhet

2021 Renovering av hiss i port 108

2021 Renovering av vattenldcka i port 106

2021 Atgirdat felaktig rérdragning i fyra badrum i port 106

2023 Stamspolning

2023 Underhall av tak

Planerade atgdrder/underhall
Reparation av taklucka pga lickage
Byte av hiss vid behov

Oversyn av omréde i tradgarden

Forvaltningsavtal avseende den ekonomiska forvaltningen har foreningen med Fastum AB. Den l6pande
fastighetsskotseln har ombesorjts genom att styrelsen sjdlva atgédrdat det eller bestéllt hantverkare.

Bostadsridttsforeningen registrerades 2010-06-23 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2011. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29.

LW

Foreningen har sitt sdte i Tumba. Botkyrka kommun.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

April: Omsittning av ett av foreningens lan till en rénta pé 3,7%.

Maj: Atgirder pa garden: Nya blomlador och byte av sand i sandladan

Maj: Reparation av grovtvittmaskin

Maj: Reparation av tak vid port 104 efter lackage

Juni: Fel pa el i hyresldgenhet som orsakade skador. Reparation gjordes och hyresgést ersattes for
skadorna.

Sept: Beslut att foreningens andra lan har rorlig rédnta tillsvidare.

Sept: Botkyrka kommun sdger upp sin hyresldgenhet. Lagenheten laggs ut till forsiljning efter
besiktning. Oktober: Hyresgést sdger upp lagenhet.

Under hela aret har det varit problem med automatik i pa portar och lasen i grindarna. Aterkommande
reparationer har skett men det aterstar fortfarande atgarder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 44 medlemmar. Under aret har 1 Gverlatelse med
tilltrade skett och 1 medlemmar har ddrav uttrétt och 2 personer beviljats intridde med nytt medlemsskap.
Vid arets slut uppgédr medlemsantalet till 45 medlemmar.

Foreningen har 41 ldgenheter varav 38 dr upplatna med bostadsritt och 4 med hyresritt per 2024-12-31.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantséttningsavgift debiteras bostadsrattsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2024-06-17 vid paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséattning:

Seren Kinali Ordférande

Kaan Amargan Kassor, tilltrddde i styrelsen 9 september 2024
Heléne Wahleman Ledamot

Marianne Peltonen LLedamot

Marlou Comendador Maramara Ledamot

Till ordinarie revisor har Hakan Werell, auktoriserad revisor vid Werell Revisionsbyra AB, valts och till
revisorssuppleant har Monica Ballin vid Werell Revisionsbyra AB valts.

Valberedning tillsattes inte pa senaste arsstimma.
Styrelsesammantriden som protokollforts under aret har uppgatt till 10, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2024-06-17. Ytterligare ett konstituerande méte holls 2024-09-18 da

styrelsen blivit komplett.

Fireningens firma har tecknats av ordforanden i foreningen med ndgon av styrelsens ordinarie /
ledamoter.
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Flerarsoversikt / Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning (tkr) 2 361 2273 2185 2118
Resultat efter fin. poster (tkr) -89 -25 216 -1 162
Soliditet (%) 57 54 54 54
Arsavgift per kvm uppléaten med

bostadsratt (kr/kvm) 921 908 868 842
Skuldsattning per kvim (kr/kvim) 8 985 9522 9526 93531
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9461 10 761 10 766 10771
Sparande per kvm (kr/kvim) 164 325 295 -57
Riéntekédnslighet (%) 10 12 12 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 284 251 256 233
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 81 78 79 51

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt,

I nyckeltalet drsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och vérme, kabel-TV, bredband och avfallshantering. For att kunna jimfora éver ar
ar dven tidigare ar omriknade.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsiittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten — visentliga intédkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekinslighet (%)
Foéreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i drsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgiftcrnas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. l’\/
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Upplysning om forlust:

Styrelsen arbetar aktivt for att sdkerstdlla en 1dngsiktigt stabil ekonomi i foreningen. Forvédntade ckade
rante- och underhallskostnader kommer att i forsta hand finansieras via hojda arsavgifter. Vi har énnu
inte faststéllt i vilken omfattning och i vilken takt som arsavgifterna kommer att behéva héjas i
framtiden.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Fond for )
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 26 549 4268 1 898 -6 272 -38 26 407
Disposition av
foregdende
ars resultat: 208 -246 38 0
Arets resultat -89 -89
Belopp vid arets utgang 26 549 4268 2106 -6 518 -89 26 317
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 517 747
arets forlust -89 434

-6 607 181
behandlas sa att
Avsittes till fond for yttre underhall enligt underhallsplanen 584 601
lanspréktas av fond for yttre underhall -42 964
i ny rikning 6verfores -7 148 818

-6 607 181

Avsiittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna géras enligt undrehallsplan. Nuvarande
underhéllsplan visar ett underhallsbehov om i snitt 584 601kr per &r inkl moms.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. &/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2360 596
18 704
2379 300

-1 328 525
-123 482
-98 565
-396 462
-1 947 034

432 266

55839

-577 539

-521 700

-89 434

-89 434

6(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2273 160
102 088
2 375248

-1 601 932
-166 608
-93 262
-396 462
-2 258 264

116 984
64 599
-219 129
-154 530

-37 546

-37 546
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 44 568 993 44 965 455
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 44 568 993 44 965 455
Summa anliggningstillgangar 44 568 993 44 965 455

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bankkonto hos forvaltare och ¢vriga fordringar 11 1252 966 1363172
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 400 124 776
Summa kortfristiga fordringar 1348 366 1 487 948

Kassa och bank
Kassa och bank 638 296 2301992

Summa omsittningstillgangar 1 986 662 3 789 940

SUMMA TILLGANGAR 46 555 655 48 755 395 L\/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

14

2024-12-31

30 817 826
2106 482
32924 308

-6 517 747
-89 434
-6 607 181

26 317 127

10 000 000

10 000 000
36 642
6382

0

195 504
10238 528

46 555 655

8 (15)

2023-12-31

30 817 826
1 898 465
32716 291

-6 272 184
-37 546
-6 309 730

26 406 561

0

21920 000
86411
8342
5363

328 718
22 348 834

48 755 395 l\/
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-89 433
396 462

307 029

29 780

-190 305

146 504

-1 920 000

-1773 496

3646 888
15 1873 392

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-37 546
396 462

358 916

-41 225

118 523

436 214

-10 000

426 214

3220674
3 646 888



Brf Tumba Torg 10 (15)
Org.nr 769621-6766

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och Bokforingsndmndens kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars drsredovisning med tillhérande vigledning(BFNAR
2023:1).

Latent skatteskuld

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvérde for fastigheten Tumba Centrum 2 uppgar till 19.140.000
kronor. Om foreningen séljer fastigheten, vilken inte dr sdrskilt troligt, kommer féreningen att beskattas
for mellanskillnaden mellan forsédljningspriset och det skatteméssiga anskaffningsvéardet.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 0,8% /125 ar

Inventarier 14,29 /7 ar l/\/
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider*
Reduktion for sjélvforvaltning
Avgift andrahandsupplételse
Hyresintdkter, bostader
Hyresintdkt bredband
Forsdkringserséttningar
Elprisstod

Ovriga intikter

* | arsavgiften ingar vatten och vidrme.

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stadning
Snorojning/sandning
Hiss

Not 3 Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation 1as

Reparation VA

Reparation elinstallationer
Reparation hissar
Reparation vdrme
Reparation tak

Reparation dorrar

2024
1947922
-10 750

0

392 690
28 487

0

0

20951

2 379 300

2024
36 876
70 780
16 929
25067

149 652

2024
30 052
36414

3398
11530

8113

4109
18 125
17 820

129 561

11(15)

2023

1 849 824
0

1 750

385 464
28 536
85000

17 088
4129
2371791

2023
43 907
64 521
34 544
31834

174 806

2023
16 667
34 816
19 741

26011
6930

0

0

104 165



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Underhall VA
Underhall tak

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Fjdarrvdarme

Vatten- och avlopp
Sophdmtning, sopsug, grovsopor
Fastighetsforsikring
Kommunikation

Kommunal fastighetsavgift
Skadedjurstilldgg

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Pant/6verlatelse (motsvaras av intdkt)
Méteskostnader styrelse och stimma
Juridiska atgérder

Kontorsmaterial och trycksaker

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier och material

2024

0

0

42 964
42 964

2024

43 087
461 729
126 983
106 828
68 501
113 256
66 829

19 135
1006 348

2024
69 044
14 062

0

3395

5907

0

16 050
15024
123 482

12 (15)

2023

19 084
42 500
315000
376 584

2023
58 054
419 623
99 969
94 047
82 655
109 108
65 149
17772
946 377

2023
65 149
14 062

5315

2450
47276

2669
17 344
12 343

166 608
g



Brf Tumba Torg
Org.nr 769621-6766

Not 7 Styrelsearvoden och dvriga ersiittningar

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelsearvoden

Sociala avgifter pa utbetalda arvoden
Not 8 Riintekostnader

Réantekostn for fastighetslan

Ovriga rintor och finansiella kostnader
Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Taxeringsvirdet faststdlls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvérdet pa

fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

2024
75 000
23 565
98 565

1833
577 539

2024-12-31
49 548 325
49 548 325

-4 582 870
-396 462
-4 979 332

44 568 993

36 000 000
12 600 000
48 600 000

44 568 993
0
44 568 993

13 (15)

2023
75 000
18262
93 262

2023
218 629
500

219 129

2023-12-31
49 548 325
49 548 325

-4 186 408
-396 462
-4 582 870

44 965 455

36 000 000
12 600 000
48 600 000

44 965 455
0
44 965 455
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Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Likvida medel pa skattekonto
Klientmedelskonto i DB hos ekonomisk forvaltare
Not 12 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare %o rinteiindring
SEB 0,50 2024-06-28
SEB 33771681 3,84 2027-04-28
SEB 33771711 3,13 2025-06-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter for kvartal 1 nya aret
Réntor

Revision

Ovrigt upplupna kostnader

Not 15 Likvida medel

2024-12-31
101 804
101 804

-101 804
-101 804

0

2024-12-31
17 870
1235096
1252 966

2024-12-31
0
0

Lanebelopp
2024-12-31

0

10 000 000
10 000 000
20 000 000

10 000 000

2024-12-31
84012

2 602

15 000

92 990

195 504

I likvida medel ingér dven klientmedelskontot hos ekonomisk forvaltare.

14 (15)

2023-12-31
101 804
101 804

-101 804
-101 804

2023-12-31

18 275

1344 897
1363172

2023-12-31

0
0

Lanebelopp
2023-12-31
1920 000
10 000 000
10 000 000
21920 000

21920 000

2023-12-31
185 037

53784
15000
80 261

334 082
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Not 16 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27270 000 27 270 000
27270 000 27270 000

Tumba 2025-05-27

///%/f/f 74

Seren Kinali Kaan Amarga

= Ue o
Heléne Wahleman arianne Peltonen

Marlou Comendador Maramara

visiopsberdtte]se har [amnats 2025-05-27

Héakan Werell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tumba Torg
Org. nr 769621-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen

uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information ecller dsidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaclse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tumba Torg for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat éir
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen. och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 27 maj 2024

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



