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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Ostra G&inge Frigg 7

Baldersgatan 7 & Frejagatan 27,
289 41, Broby

Privatperson
F-2228-25-12

Januari 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus 1 1*%-plan uppfért 1979 med
tillbyggnadsar 1981. Taxerad boarea 180 m? och
biutrymme 25 m?. HSrntomt om 878 m? med
trddgardsytor, asfalterad uppfart och tr&dick,
delvis under tak vid kéksutgang. Uppvdrmning
med direktverkande elradiatorer och luft-
Iuftvdrmepump. Pa fastigheten finns &ven ett
friliggande garage med férradsdel.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

Utférd av Gustav Forsberg den 9 januari 2026.
Lagfaren dgare deltog inte. Objektet var
snébetdckt vid vdrderingstillfdllet.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering 4r inte av en sadan karakt&r
att den kan ldggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:19§.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 878 m?*.

Hérntomt 1 villaomrade med grdsytor, asrfalterad
uppfart och trdddck delvis under tak i
anslutning till k&ksutgang.

Villaomrade 1 Broby, hérnldge utmed
Baldersgatan och Frejagatan. Omgivningen utgdrs
av typisk smahusbebyggelse.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Friliggande smahusbyggnad 1 1%-plan.
Nybyggnadsar 1979 med tillbyggnadsar 1981
enligt taxeringsuppgifter.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundldggning: platta pa mark.

Stomme: trdstomme.

Bjdlklag: tré&.

Fasad: stdende trdpanel

Tak: yttertak med papptak.

Fénster: treglasfdnster i tr&. Ett krossat
fénster noterades pa baksidan.

Uppvdrmning: direktverkande elradiatorer samt
luft-Iluftvdrmepump. Vid vdrderingstillfdllet
var el och vdrme avstdngt. Troligtvis har
vdrmen varit avstdngd under en ldngre period
vilket noterades med att golvytskikt hade lyft.
Ventilation: sannolikt enklare mekanisk
franluft.

Taxerad boarea 180 m? och biarea 25 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning: entréhall, vardagsrum 1 Sppen
planlésning med k6k och utgang till tr&dick,
tva sovrum, tvdttstuga, badrum, kliddkammare och
gadst-wcC.

Ovanvaning: allrum, tva sovrum, klddkammare,
badrum med bastu.

KOK

Bottenvaning: &ppen planlésning mot vardagsrum
med k8ksd. Utrustning: induktionsh&ll,
diskmaskin (Blomberg), inbyggd ugn och inbyggd
mikro (Bosch), ventilator (Bosch), kyl och frys
(Bosch) . Kakel ovanfér diskbdnk. Utgdng till
trdddck. Normal till modern standard dock sa
féreligger osdkerhet kring funktion pa
utrustning och golvet har lyft.

BADRUM

Badrum 1 - bottenvaning: helkaklat, utrustat
med dusch, WC och tvidttstdll. Normalt till
modernt utfdrande.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

Badrum 2 - ovanvaning: helkaklat, utrustat med
duschkabin, WC och tvdttstdll samt direkt
anslutande bastu. Aldre till normal standard.

wC

Bottenvaning: klinkergolv och bréstpanel,
utrustad med WC och tvdttstdll. Aldre skick och
standard.

TVATTSTUGA

Bottenvaning: tvidttstuga med groventré, ytskikt
av plastmatta och vadvtapet. Utrustat med
tvdttbdnk, tvdttstdll och skap samt tvdttmaskin
(Matsui), torktumlare (Cylinda) och torkskap.

Bottenvaning: plastmattor och laminatgolv,
vdggar malade och tapetserade.

Ovanvaning: Laminatgolv, tapetserade/malade
vdggar och linnertak av trdpanel/malade.

Notera att golvytskikt har rest sig/lyft i
flera delar av huset. Ytskikt beddéms vara I
behov av att tas bort fér att undersdka
omfattningen av eventuella fukt-/kdldskador.

Taxeringsdr 2024. Typkod 220 (smahusenhet,
bebyggd) . Taxeringsvdrde 1 440 000 kr, varav
byggnadsvdrde 1 247 000 kr och markvidrde

193 000 XKr.

Friliggande garagebyggnad med férradsdel.
Sannolikt uppférd med platta pa mark, trdstomme
och papptak.

Vid vdrderingstillfdllet var garageporten sned
och 6ppen, dr 1 behov av att bytas ut.

Bedémning: enkel till normal standard.

Stadsplan 11-BRO-269/72, antagen 1972-02-23
(genomférandetiden har utgétt).

Andring av detaljplan "Fo6r kvarteret Balder och
Frigg", akt 1256-P165, laga kraft 2017-02-06.

Naturvardsbestidmmelser
Vattenskyddsomrade ”Broby samh&dlle” fran 1974-
02-11 akt 1256-P00/11.

Inga uppgifter om samf&lligheter eller
gemensamhetsanldggningar redovisade i
underlaget.
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PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

Totalt antal inteckningar: 11 st. Totalt
belopp: 1 275 000 kr. Pantbrevsinnehavare:
okdnt.

E]l ansluten till allmdnt eln&t.
Férsdkring: ok&nt.
Fiber: oké&nt.

Giltig energideklaration fran 2019.
Energiklass: E. Primdrenergital 127 kWh/m? och
ar. Utgangsdatum 2029-03-11.

Huset var till stérsta del tomst&dlld vid
vdrderingstillfgllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér kSparen ndr den
behévs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f6r handrdckning som behdévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handr&dckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f&8r mer information om
handrédckning.

Vdrdebedbmningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fOr bedbmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN
Jimforelser med aktuella kép av likartade

fastigheter. Det vdrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.
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UNDERLAG

OMDOME

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande 1%-plans smdhus med en taxerad
boarea om 180 m? och biarea om 25 m? med
friliggande garage. Fastigheten utgdérs av en
hérntomt pa 878 m? och utgdérs av trddgardsytor,
asfalterad uppfart och trdddck, delvis under
tak.

Huset har statt ouppvdrmt en ldngre tid vilket
bl.a. noterades da golv har lyft pa flera
platser 1 huset, framférallt pa entréplan.
Status pa rér och andra byggnadstekniska
detaljer &r saledes osdker. Normal
utrustningsniva 1 k&k och badrum. Ett fénster
var krossat vid vdrderingstillf&dllet.
Garageporten 1 behov av att bytas ut. Stdérre
renoveringsbehov bedéms féreligga.

Utlistning har gjorts av férsalda fastigheter i
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m.

Prisintervall: 3 703 — 12 600 kr/m?.
Genomsnitt: 7 292 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 500 - 1 700 tkr.
Genomsnitt: 1 131 tkr.

K/T: 1,04 (0,38 - 1,85).

Genomsnittlig boarea: 155 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
januari 2026 efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget bedémts till 800 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall: 700 000 — 900 000 Kkr.

27 januari 2026

G

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning
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Ovanvaning
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) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Ostra Goinge Frigg 7 909a6a5e-e2dd-90ec-e040- 120616735 delen
ed8f66444c3f -
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1256 Ostra Broby 101360 inskrivningsdelen
Socken: Ostra broby 2025-09-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-08

Adress

Adress
Baldersgatan (7)

Frejagatan 27
289 41 Broby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2019-09-03 D-2019-

o 00382216:2
Berort fang

D-2019-00382216:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2019-08-30

Kopeskilling: 1 200 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2019-09-03 D-2019-

o 00382216:1
Berort fang

D-2019-00382216:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2019-08-30

Kopeskilling: 1 200 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-09-17, 1 429 769 sek, beslutsnummer 12254746071 2025-09-22 D-2025-00337815:1
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Innehall

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 1 275 000 SEK

Nr
1

10

11

Anmarkningar

Avser inteckning 80/3150
Avser inteckning 80/3151
Avser inteckning 89/9432
Avser inteckning 89/9433
Avser inteckning 94/5716
Avser inteckning 05/11758
Avser inteckning 07/4554
Avser inteckning 10/11187

Avser inteckning 11/13884

Anmarkningar

Avser inteckning 80/3150
Avser inteckning 80/3151
Avser inteckning 89/9432
Avser inteckning 89/9433
Avser inteckning 94/5716
Avser inteckning 05/11758
Avser inteckning 07/4554
Avser inteckning 10/11187

Avser inteckning 11/13884

Avser inteckning D-2019-00382216:3

Avser inteckning D-2021-00210629:1

Avser inteckning D-2019-00382216:3

Avser inteckning D-2021-00210629:1

Belopp
207 200 SEK

74 000 SEK
67 000 SEK
89 000 SEK
118 000 SEK
185 000 SEK
11 000 SEK
134 000 SEK
115 000 SEK
20 000 SEK

254 800 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Sida 2 av 5

Inskrivningsdag

Utmatning 2025-09-17, 1 429 769 sek, beslutsnummer 12254745750 2025-09-22

Inskrivningsdag

1980-04-16
1980-04-16
1989-07-05
1989-07-05
1994-03-31
2005-07-22
2007-03-21
2010-07-14
2011-11-01
2019-09-03

2021-05-20

Akt

D-2025-00337822:1

Akt
80/3150

80/3151

89/9432

89/9433

94/5716

05/11758

07/4554

10/11187

11/13884
D-2019-00382216:3

D-2021-00210629:1

2025-12-09



Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andring av detaljplan
For kvarteret balder och frigg

Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Vattenskyddsomrade
Broby samhalle

Anmarkningar

Beslutande myndighet: lansstyrelsen i skane lan

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 185394-7

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1 440 000 SEK

Taxerade agare

Véarderingsenhet smahus tomtmark 59019265 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
193 000 SEK 1256003

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 59020265 (2024)

Sida 3 av 5

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1972-02-23 11-BRO-269/72

2017-01-11 1256-P165
Genomf. start: 2017-02-07

Genomf. slut: 2022-02-06

Laga kraft: 2017-02-06

Datum Akt

1974-02-11 1256-P00/11
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsvirde darav markvarde

1 247 000 SEK 193 000 SEK
Andel Juridisk form
172 Fysisk person
1.2

Fysisk person

Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal
Utgor en eller flera sjalvstandiga 878 kvm
fastigheter

Antal lika
1

Justeringsorsak

2025-12-09



Taxeringsvarde
1247 000 SEK

Biutrymmesyta
25 kvm

Vardear
1980

Allménna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder

Avstyckning

Ursprung

Ostra Goinge Broby 6:90

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

L-Ostra Broby Frigg:7

Sida 4 av 5

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
185 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomrade

Totalareal

878 m?

Total standardpoéng
33

Nybyggnadsar
1979

Antal lika
1

Datum
1973-10-26

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6235034.6 441771.7

Darav landareal

878 m?

Omregistreringsdatum

1990-03-07

Bostadsyta
180 kvm

Tillbyggnadsar
1981

Justeringsorsak

Akt

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1180-1180

Kalla: Lantmateriet
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Fastighetskarta
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