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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Borgholm Hunderum 1:21

Enerums Gamla Bygata 7, 387 75 Byxelkrok
Borgholm

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.
Januari 2026.

Beskrivning och vardering infor exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2026-01-20 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktér att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begara hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen néar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sérskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Agandertt

1 895 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgéardstomt med grasmatta, buskar och trad. Stenmur,
trastaket, gunnebostangsel.

Varderingsobjektet dr beldget i Hunderum, ca 3 km sdder om
Byxelkrok, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp saknas, enligt
taxering. Enligt handlédggare pa kommunen finns inga
uppgifter om avlopp pa fastigheten, men dispens for att ta
hand om latrin sjédlva pa fastigheten finns. Beslutet togs 2017-
03-10. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Borgholm
Hunderum GA:1, vars &ndamal &r vag. Forvaltningen skots
av Hunderum samfallighetsforening.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Bygegnadstyp
Viardear

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Ventilation
Uppvarmning

Ovrigt

Uthus

Uthus

1% -plan .

1929, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 70 resp 70 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, kok, tre rum, groventré, toalett.
Overvaning: Rum.

Ej ként

Betongsten

Torpargrund

Tra

Tra

Tra

Egen gjutna takpannor, enligt uppgift
Englasfonster, vissa med fonstermarkiser

I tra

Tr4, klinker,

Malat, tra

Ljusa spéarade luckor och ladfronter, 4-pls spis med héll och
ugn, vedspis och kyl. I koket finns utrymme for en matplats
till ca 4 personer. Koket renoverades 2010 med Ikea stommar,
enligt uppgift.

Bottenvaning

Klinker

Brostpanel och tapet

Separett Villa Modell 9000, tvattstéll utan blandare
Ljust porslin

Normalt

Sjalvdragsventilation
Elradiatorer och luft/luftvarmepump

Flera olika eldstdder, samtliga godkénda for eldning enligt
uppgift. Overvaning ej isolerad. Vatten fran tvittstall pa toa
och 1 koket gar till stenkistor enligt uﬂzgift. Ute finns
duschbas, som med slang kopplas till kran i koket.
Varmvattenberedare och vattenpump finns.

1 %2-plans géaststuga med delvis kallare och tréfasad samt
takpannor. Englasfonster, tragolv delvis med plastmatta och
malat tak. Vedspis finns, ej godkand for eldning enligt
uppgift. Byggnad bedoms ndgot eftersatt.

Komplementbyggnad med trdfasad och plattak. Bedoms
delvis sta direkt pd mark delvis pa gjuten platta.
Forradsutrymmen och holoft. Byggnad i sémre skick.

Utedass pa plintar med tréfasad och papptak.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall

6(7)

Objektet dr beldget i landsby dsmilIib och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Ordinédr

Délig

Mindre god
Mindre god
Mindre god
Négot eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus med underhéllsbehov.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -24 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 485.000 kr
Byeonad 338.000 kr

Totalt 823.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

Pantbrev 0 st. Totalt 0 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,6 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 1 300 000 kronor for varderingsobjektet.

Viarderingsobjektet bedéms motsvara genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med h'einslyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvéardet vara 1 300 000 kronor.



7(7)

Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Borgholm Hunderum 1:21 har
vid vardetidpunkten januari 2026 bedomts till:

ENMILJON TREHUNDRATUSEN KRONOR (1 300 000 kr)

Kalmar 2026-02-02
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

Aot i

Andreas Ylipaa
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller f6r de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan &nda redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréaver sédrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krdvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebeddmningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsidttningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR

Karta 1:
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Karta 3:




metria

Beteckningar

Beteckning
Borgholm Hunderum 1:21

Léan- och kommunkod
0885

Adress

Adress

Enerums Gamla Bygata 7
387 75 Byxelkrok

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berort fang
D-2021-00070433:1, andel 1/2
Bouppteckning: 2020-12-01
Ingen kopeskilling redovisad

Omfattar aven

Hassleholm Dornen 1

Anteckningar

Innehall

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

» | FastighetSok

uuIiD
909a6a53-859a-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Bdda
Socken: bdda

Andel
1/1

Berort fang

01/28501, andel 1/2

Géva: 2001-12-10

Ingen kdpeskilling redovisad

Utmatning 2025-10-01 1 218 290 sek beslutsnummer 12254901148

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Fastighetsnyckel
080005971

Distriktskod
103034

Inskrivningsdag
2001-12-28

Inskrivningsdag
2025-10-03

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Borgholm Hunderum GA:1

Sida 1 av 3

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2022-11-08

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-10-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-15

Akt
01/28501

Akt
D-2025-00355424:1

2025-12-16



Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
473432-5

Taxeringsvéarde
823 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 47298158 (2024)

Taxeringsvarde
485 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 47299158 (2024)

Taxeringsvarde
338 000 SEK

Biutrymmesyta
70 kvm

Vardear
1929

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Borgholm Hunderum 1:12

Lage, Karta

Omrade
1

Riktviardeomrade
885003

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Avlopp saknas

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
84 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomréde

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Sida 2 av 3

Totalareal

1 895 m?

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsviérde
338 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstéandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
15

Nybyggnadsar

Antal lika
1

Datum
1974-12-19

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

620394.5

6352652.4

Darav landareal

1895 m?

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
485 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1895 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
70 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

08-BOD-1258

Darav vattenareal

0 m?

2025-12-16



Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Bdda Hunderum 1:21 1987-09-09 0880-113
Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

-

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2025-12-16



BILAGA: ORTSPRISMATERIAL

VéarderingsData @@ ® Sméhusfastiaheter Datum: 2026.01-23

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |[Areal Boarea [Virdeyta Nyar Viardear Stdp  [Strand Pris Koépedatum |Kr/Kvm [KIT
1 Borgholm 0885003 DODEVI 13:1 220 2400 63 65 1909 1940 25 04 1500 2025-12-02 23810 1.42
2 Borgholm 0885003 ENERUM 6:4 220 1854 95 100 1975 1975 22 04 2000 2025-09-30 21053 1.57
3 Borgholm 0885003 ALVEDSJO 7:41 220 1208 50 60 1940 24 04 1700 2025-09-19 34000 1.81
5 Borgholm 0885003 HOGBY-VEDBY 3:5 220 2125 51 52 1929 25 04 1800 2025-07-07 35294 1.81
6 Borgholm 0885003 GLABO 1:15 220 1930 75 75 1934 1934 22 04 1825 2025-06-05 24333 1.77
8 Borgholm 0885003 KYRKETORP 6:6 220 1005 50 52 1923 1929 17 04 1350 2024-08-15 27000 1.85
13 Borgholm 0 VASTRA HONUNGSTORP 1:5 220 2497 100 100 1934 1941 22 04 1500 2023-06-02 15000 1.06
14 Borgholm 0 SJOSTORP 1:65 220 1301 51 51 1977 1977 23 04 1600 2023-05-17 31373 1.69
16 Borgholm 0 SJOSTORP 1:49 220 1074 54 55 1980 1980 24 04 1000 2022-11-15 18519 0.96
17 Borgholm 0 BODA KRONOPARK 2:124 220 1385 57 58 1979 1979 20 04 1500 2022-10-26  |26316 1.67
Kalla: Lantméateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 1

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-01-23 08:11



Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan forekomma

Bottenvaning

Overvéning
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