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Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Virdetidpunkt

Férutsdttningar

SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Krokom Ytteran 1:49 utgors av en

bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten bestar av 2 skiften som inne-
haller ett bostadshus, ekonomibyggnader och komplementbyggna-
der samt indago- och skogsmark. Enligt digital matning omfattar fas-
tigheten totalt ca 3,2 ha.

Av totalarealen berdknas ca 1,1 ha utgoras av produktiv skogsmark,
ca 1,8 ha betesmark och ovrig mark ca 0,3 ha.

Skogsmarken utgors till viss del av igenvdaxande hagmark eller betes-
mark samt lite dldre gallringsskog. Skogen har en medelbonitet om
3,8 m3sk ha/ar

Brukningscentrum ar beldget i Ytteran, ca 16 km vaster om Krokom.

Marknadsvirdet for Krokom Ytteran 1:49 bedéms vid vardetid-
punkten till 2 200 000 kronor.

UPPDRAG

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

bedoma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for
forsaljning.

Ytteran 1:49 i Krokoms kommun.
2026-03-03

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa
uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
beddmningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se dven bilagda ”"Allmanna villkor for vardeutlatande”.(bi-
laga 4).
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Underlag - Besiktning av varderingsobjektet 2026-02-16 tillsammans med
markdgaren. Besiktningen skedde pa sno.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Marknadsinformation
Laserdata
BESKRIVNING
Lagfaren Privatperson.
Fastighetstyp Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet,
typkod 120.
Lage Fastigheten ligger ca 16 km vaster om Krokom inom Naskotts

Servitut, samfdilligheter,
Rdttigheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

Areal

socken som inte ar klassad som glesbygd. | glesbygd kravs for-
varvstillstand for kop av jord och skogsfastigheter.

Se Bil 1 FDS
Laster: Elledning, servitut. Se Bil 1 FDS

4 inteckningar om totalt 1 200 000 kr. Se dven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Fastigheten ligger i Krokoms kommun, Naskotts socken och ar inte
utpekad som glesbygd enligt jordférvarvslagen. Du behover darfor
inte ansdka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid an-
soka om forvarvstillstand.

Grafisk matning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till
ca 3,2 hektar.
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Ovrigt

Agoslag

Taxeringsvirde

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sGdan handrdckning ér kostnadsfri fér
képaren ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till
I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala fér handréckning som be-
hévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ¢r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden
tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrdckning.

Per agoslag sammanslaget fordelar sig objektet enligt foljande:

SKOGSMARK 1,1 ha
AKER- OCH BETESMARK 1,8 ha
OVRIG MARK 0,3 ha
SUMMA | 3,2ha

Fastighetens taxeringsvarde Ytteran1:49 (2023) fordelar sig enligt
foljande:

FASTIGHETENS
TAXERINGSVARDE
(2023)
BETESMARK 17 000 SEK 2 ha
JORDBRUKSMARK 17 000 SEK 1 ha
TOMTMARK 155 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 906 000 SEK
EKONOMIBYGGNAD 324 000 SEK
SUMMA 1419000SEK 3 ha
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BESKRIVNING BOSTADSHUS

Smadhus: 2 plans hus

Byggnadsar: Nybyggnadsar 1933, tillbyggnad 1996, vardear 1952 enligt taxe-
ringen vilket beddoms som rimligt.

Grundlédggning: Grundlaggning var skymd da snédjupet var stort — till ny och ut-
byggnaderna var det cementsten. Aldre delen sag ut att vara tor-
pargrund.

Stomme: Tra/timmer.

Fasad: Tra-staende trapanel.

Yttertak: Plattak i form av takpannor, hangrannor och stupror.

Fénster: Kopplade tvaglasfonster.

Boarea: Enligt taxering 185 kvm.

Anslutningar: Enligt taxering, el, enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Uppvérmning: Vedeldad kdkspanna, albin ackumulatortank samt elpatron. Vat-

tenburen varme. Huset ar delvis kallstallt vilket har orsakat pro-
blem i det 6vre badrummet. All enligt uppgift fran fastighetsaga-
ren.
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Rumsbeskrivning

Entréplan

Entré/Inbyggd veranda:

Hall: Plastmatta, malade vaggar samt plattor i tak. Tvattstuga
och duschrum i fil samt kallskafferi rakt fram.

Tvattstuga: plastmatta, delvis tapet samt malade plattor i tak.
Tvattho, tvattmaskin och torktumlare samtliga av adldre slag.
WC/duschrum: Vatrumstapet samt vatrumsmatta, malade
plattor i tak, toalett, handfat, duschkabin.

Kallskafferi.

Trapphall med ackumulatortank under trapp.

Rum: Aldre trigolv, delvis tapet samt tritak.

Kok: Plastmatta pa golv, delvis tapetserat, delvis kaklat i an-
slutning till murstock samt ovanfor diskbank. Malade plattor i
tak. Koksinredning med vitvaror av varierande alder, marke
och skick. Vissa delar utbytta emedan vissa kvar fran ombygg-
nation. Kyl och frys av nagot yngre argang dock aldre an 5 ar.
Om spishallen finns det funderingar om funktion. Ovanfér ugn
ser det ut att funnits en mikrovagsugn, idag ett tomt hal. Stor
kokspanna vedeldad som forser ackumulatortank med varm-
vatten for uppvarmning av huset.

Matrum: Klickgolv, tapet samt plattor i tak. Bursprak mot syd-
ost.

Rum innanfor kok: Tapet pa vaggar, plastmatta, trapanel i tak.
Inglasad veranda i sydligt horn:

Overvdning

Allrum/hall: Trappen kommer fran hallen pa nedervaningen till
ett stort allrum, tragolv, tapet samt trapanel i tak.

Rum: Plastmatta, tapet samt platta i tak.

Rum: Plastmatta, tapet samt platta i tak.

Kattvind: Aldre trdgolv samt tapet.

Forrum med bastu och duschrum samt ingang till tva rum.
Aldre tragolv, trapanel i tak, viggarna ar inte fardigstillda.
Bastu: Bastu inredd med plastmatta, bastupanel och bastula-
var.

Duschrum: Inrett med vatrumsmatta, vatrumstapet samt plat-
tor i tak. Toalett, handfat samt dusch, handfatet frusit sénder
enligt fastighetsagaren.
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Standard och skick

Tomt till bostadshus

Maskinhall

Stall - Vindskydd

Carport

e 2 rumiriktning sydost plastmatta, tapet samt plattor i tak. An-
tydan till lackage fran element med missfargning pa golv.

Utvandigt ar det behov av underhall da fonster samt ytterpanel ar
i stort behov av ny farg samt eventuellt utbyte av ruttna tradetal-
jer.

Invandigt ar det ett stort behov av underhall, ytskikten ar slitna
och i vissa fall till viss del borta. Vitvaror samt ytskick mer an 10 ar
gammalt. Toalett och duschrum mer @n 10 ar sedan senaste reno-
veringen.

Det finns ingen avstyckad tomt, i stallet anvands en “tdnkt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshusen samt ekonomibyggnad
ligger. Tomten bestar av grasytor samt buskar och trad.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER OCH

KOMPLEMENTBYGGNADER

Byggnad enligt taxeringen ca 108 kvm byggnadsyta. Uppfordi 1
1/2 plan. Uppfort i tra med plattak. Vissa delar kan vara isolerade
och majliga till att halla varma. Elanslutning finnes, anvands idag
som stall, vindskydd for hast, forrad, garage samt verkstad. Bygg-
naden beddoms ha ett storre underhallsbehov. Enligt taxeringen ar
byggnaden taxerad till 196 000 kr. | det skick byggnaden ar idag ar
vardet betydligt lagre.

Djurstall oisolerad i tra med plattak i behov av underhall. Enligt
taxering ar byggytan pa 105 kvm samt vardet 128 000 kr. Byggna-
den ar i behov av underhall samt att det skick byggnaden &riidag
sa ar vardet betydligt lagre an det taxerade vardet,

Komplementbyggnad: Carport i trdpanel med plattak. Enligt fastig-
hetsagaren finns det el indraget.
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Maskinhall — Vindskydd for hastar

Carport
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Stall Vindskydd

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK
Besiktning Okular besiktning av jordbruksmarken (betesmark) ger att den be-
doms som normal vad géller produktion. Marken uppgar till ca 1,8
hektar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Skogsmarken har besiktats i falt med stod av ortofoto samt laser-
data.
Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av

ca 1,1 hektar produktiv skogsmark.

Skogstillstand Fastigheten har 2 skiften och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum samt i sydvastlig riktning fran
brukningscentrat. Tillgangen pa narbeldgna vagar ar god. Bonite-
ten ar normal for omradet.

Skogliga nyckeltal

MEDELBONITET 3,8 m3sk/ar

LOPANDE TILLVAXT 3.8 m3sk/ha, ar

VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 115 m3sk/ha

VIRKESFORRAD, TOTALT 127 m3sk

PRODUKTIV AREAL 1,1 ha

TRADSLAGSFORDELNING Tall 33%
Gran 50 %
Lov 8%
Bjork 9%
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Syfte

Ingagende byggnader

VARDERING

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets
marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.

Av praktiska skal gors infor vardebeddmningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Smahusenhet och tomt
11 Ekonomibyggnader

111 Jordbruksmark

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten viarderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.

I Smahusenhet och tomt

Bostadshuset har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som
salts inom ett begrénsat geografiskt omrade fran 2020-01-01 fram
till vardetidpunkten. Urvalsomradet ar inom naromradet till Yt-
teran och ej strandnéra.

Utfallet av sokningen gav 15 jamférbara kdp. Kopeskillingarna
varierar mellan 200 000 och 3 075 000 kr med ett medeltal om ca
1443 000 kr eller 12 000 kr/kvm.
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Sokomrade smahus.

Om ortsprismaterialets genomsnitt 12 000 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjektet (12 000 x 185) erhalls 2 220 000 kr.
Genomsnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 1,6. Applicerat pa varderingsobjek-
tets taxeringsvarden for tomt (155 000 kr) och bostadshus (906
000 kr) ger en marknadsvardeniva om 1 698 000 kr.

Varderingsobjektets ldge beddms som normalt jamfort med ge-
nomsnittet i ortsprismaterialet med hansyn tagen till l1dge samt av-
stand till ndrmsta samhalle. Bostadshuset beddms ligga lagre avse-
ende standard och samre vad géller skick da bostadshuset har
storre underhalls och renoveringsbehov. Detta bedéms som var-
desankande.

Samlat marknadsvarde for bostadshuset och tomt bedéms utifran
ovanstaende resonemang till 1 900 000 kronor.
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Ortsprisunderlag bostadshus

Beteckning v Datum ~ Boa ~ St ~ By ~ Tomta = Kopesun = Kvmpr = K/1~
YTTERAN 9:5 2025-10-01 110,0 27 1979 2010 1300000 11818 1,0
YTTERAN 9:35 2025-09-15 96,0 25 1909 4240 1000000 10416 1,4
YTTERAN 1:55 2025-05-25 125,0 44 1909 17751 2200000 17600 1,8
YTTERAN 9:29 2024-09-16 112,0 24 1918 3850 2075000 18526 2,7
YTTERAN 4:41 2024-03-20 160,0 33 1981 1666 2000000 12500 1,6
YTTERAN 10:2 m.f. 2024-01-04 120,0 23 1909 4888 500000 4166 0,9
YTTERAN 2:13 2023-02-03 65,0 29 938 1767 725000 11153 1,5
YTTERAN 10:13m.f.  2022-01-11 149,0 32 2013 1214 3075000 20637 1,6
YTTERAN 4:16 2021-11-26 82,0 24 1953 12098 200000 2439 0,4
YTTERAN 4:41 2021-10-06 160,0 33 1981 1666 1875000 11718 1,5
YTTERAN 7:9 2021-07-29 134,0 34 2000 7413 2300000 17164 1,6
YTTERAN 2:13 2021-01-28 65,0 20 1938 1767 650000 10000 2,0
YTTERAN 9:29 2020-11-26 112,0 24 1918 3850 1850000 16517 3,7
YTTERAN 4:41 2020-01-31 160,0 33 1981 1666 1575000 9843 1,6
YTTERAN 1:114 2020-01-13 47,0 23 1978 1066 320000 6808 1,1

4461 1443000 12087 1,6

I Ekonomibyggnader o Komplementbyggnader
Ekonomibyggnaderna ar taxerade till ett gemensamt varde om
324 000 kr vilket kan vara korrekt i ett Iage dar de befann sig i ett
battre skick. | dagslaget ar maskinhallen utnyttjad for hasthallning
och ser ut att behdva en hel del underhall.

Med tanke pa skick och anvandningsomraden sa bedéms ett
sammanlagt marknadsvéarde for samtliga ekonomibyggnaderna till
250 000 kronor.

111 Jordbruksmark

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter,
Skatteverkets allménna rad for vardesattning av lantbruksenheter
och Jordbruksverkets prisstatistik. Aktuellt omrade har aktivt nytt-
jats som bete under de senaste aren. Arealen ar flerdelad och liten
for aktivt brukande med moderna ekipage.

Marknadsvardet bedéms till 32 000 kronor.
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Bestdndsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvdrde

IV Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en
intakts-/kostnadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det
simulerade avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig
pa behovet av intakter for en sannolik kopare. Det betyder inte att
det ur skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar ndstan uteslutande av
gallringsskog och skog i slutavverkningsbar alder.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kop pa den 6ppna marknaden, varvid berak-
nats vilket realt avkastningskrav koparna haft. En glidande
kalkylranta pa 2,7- 4,0 % har anvéants i berakningen. Vid
framtagandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet
inte ingar.

Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmassigt.

Vald avverkningstakt beddms i vardehanseende spegla
marknadens syn vid budgivning.

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor for timmer och
massaved fran SCA har anvants i samband med vardeberakning.
Ett paslag har gjorts med 50 kr/m3™® fér tall- och grantimmer och
20 kr/m3fub for massaved.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken under-
stiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Varde av skog, impediment och hiansynsmark bedéms enligt
avkastningsmetoden till 51 159 kr.

Det bedémda jaktvardet uppgar till 60 kr/hektar och ar. Kapitali-
serat med 4 % kalkylrénta ger vardet 1500 kr/hektar. Applicerat
pa omradets produktiva skogsmarksareal om 1,1 ha bedoms det
totala jaktvardet till 1650 kr for all framtid.
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Avkastningsvdérden

Ortsprismetoden

Enligt bilaga 3 beddms marknadsvarde (skog och jakt) enligt
avkastningsmetoden till 52 800 kr eller motsvarande ca 416 kr/
m3sk produktiv skogsmark.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till
varderingstidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bér de
viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga granser,
stamma 6verens med varderingsobjektet. Korrigering gors for
tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Beddmning av varde enligt ortsprismetoden
har skett genom en analys av férsaljningar av skogsdominerade
fastigheter i Ostersunds, Krokom och Are kommuner i Jamtlands
lan. Som underlag for ortsprisanalysen har fastigheter salda fran
2022-01-01 och framat. Utfallet ger 50 kop.

Ortspris skog kr/m3sk
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Kopedatum

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden.
Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesforrad ar 125 m3sk/ha
och boniteten ar 4,4 m3sk/ha och ar.

Varderingsobjektet har nagot sdmre bonitet jamfort genomsnittet
i ortsprismaterialet. Virkesforradet/ha ar i paritet med jamférelse-
materialet.

Varderingsobjektet beddms sammantaget ligga nagot lagre an
jamforbart med jamforelsematerialet.
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Samlat marknadsvirde

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om 431 kr/m3sk respektive 52 000 kr/ha inkl. jaktvarde.
Marknaden har under den senare delen av jamforelseperioden
varit svagt stigande, vilket visas i grafen ovan. Vardenivan sett till
kr/m3sk bedéms vid vardetidpunkten darfér vara

ca 431 kr/m3sk.

Med beaktande av vdarderingsobjektets speciella egenskaper,
generell prisutveckling och képeskillingarna for
jamforelseobjekten pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde
om avrundat; 54 700 kr inkl. jaktvarde, motsvarande

ca 431 kr/m3sk.

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt och ungefar lika stor vikt laggs vid dem.
Med stdd av ovanstaende utfall for avkastningsmetoden och orts-
prismetoden beddms att marknadsvardet for skogsmarken uppgar
till; 54 000 kronor. Det bedémda marknadsvardet for skogsmar-
ken motsvarar

ca 425 kr/ m3sk.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 2 236 000 kr.

Bostadshus m tomt 1 900 000 kr
Ekonomibyggnader 250 000 kr
Jordbruksmark 32 000 kr
Skog och jakt 54 000 kr
MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten brukar inte kunna erhallas
genom en enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Ef-
tersom delobjekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en
storre enhet. | detta fall bedoms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara i paritet med summan av delvdrdena.
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Ytteran 1:49 2026-03-03 Sida 17 av 17
Krokoms kommun

MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, bedoms marknadsvardet for
fastigheten Ytteran 1:49, i Krokoms kommun, vid
vardetidpunkten 2026-03-03 till:

[2 200 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning ddremot, kan priset hamna over eller under det
beddomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2026-03-03

Per-Anders Hedstrom
Skogs & lantbruksviirderare

BILAGOR
1. Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
2. Skogstillstand
3. Kartor
4. Allmanna villkor fastighetsvardering
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BIL. 1-FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER

) | FaStig hetSok 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dandringen i allmdnna
Krokom Ytteran 1:49 909a6a83-98ac-90ec-e040- 230057362 delen
ed8f66444c3f 2018-10-04
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
2309 Naskott 322034 inskrivningsdelen
Socken: naskott 2025-10-30

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-02

Adress

Adress

Sjovik 426
835 95 Nilden

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2014-05-09 14/6711

Berdrt fang

14/6711, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):

2014-04-30

Kopeskilling: 1 500 000 SEK

(avser hela fastigheten)
Anmaérkningar

Tvist d-2025-00087656:1

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-10-24 328 723 sek jamte rénta och kostnader 01- 2025-10-27 D-2025-00388952:1
550392-25

Anmaérkningar

Avser inteckning 89/3143
Avser inteckning 89/3144
Avser inteckning 89/3145

Avser inteckning 14/6712

Utmatning 2025-10-27, 387 308 sek jamte rénta och kostnader, 2025-10-29 D-2025-00392829:1
beslutsnummer 01-557279-25




Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 89/3143
Avser inteckning 89/3144
Avser inteckning 89/3145

Avser inteckning 14/6712

Utmatning 2025-10-27, 387 642 sek jamte ranta och kostnader,

beslutsnummer 01-557883-25
Anmarkningar

Avser inteckning 89/3143
Avser inteckning 89/3144
Avser inteckning 89/3145

Avser inteckning 14/6712

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 1 200 000 SEK

Nr Belopp

1 425 000 SEK
2 152 000 SEK
3 340 000 SEK
4 283 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar

5 Avtalsservitut elledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt

2025-10-29 D-2025-00392833:1

Inskrivningsdag Akt

1989-05-03 89/3143
1989-05-03 89/3144
1989-05-03 89/3145
2014-05-09 14/6712
Inskrivningsdag Akt

2018-09-18 D-2018-00458227:1

Kontorbeteckning
Harnésand
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Krokom Ytteran GA:1

Réttigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande

Réttighetstyp Beteckning




Elledning Last

Beskrivning
Elledning

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Ostersund Elkraften 2

Last
Krokom Ytteran 1:49
Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 236230-2
Taxeringsar

2023

Ingdende vérden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet akermark 96474 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
17 000 SEK 23001

Dréanering
Otillfredsstéllande (2)

Varderingsenhet betesmark 96473 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
17 000 SEK 23001

Varderingsenhet ekonomibyggnad 96471 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

196 000 SEK 23001
Beskaffenhet Vardear
1996

Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
1419 000 SEK

155 000 SEK
906 000 SEK
0 SEK

0 SEK

0 SEK

17 000 SEK
17 000 SEK

324 000 SEK

Andel
1/1

Areal
1 ha

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
108 kvm

Under uppférande
Nej

D201800458227:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
3 ha

0 ha
0 ha
0 ha
1ha
2 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet
Mycket samre produktionsférmaga

Beskaffenhet
30 % lagre avkastning och
kvalitet, ev. skogsmark i framtiden

Byggnadskategori

Maskinhall, gardsverkstad och
liknande, vardear 1980




Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Véarderingsenhet ekonomibyggnad 300511537 (2023)

Taxeringsvérde
128 000 SEK

Beskaffenhet

Riktvirdeomrade
23001

Vérdedr

Enklare utformning samt i mindre 2006

gott skick (3)

Vérderingsenhet smahus bostadsbyggnad 96476 (2023)

Taxeringsvérde
906 000 SEK

Biutrymmesyta

Vérdear
1952

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
185 kvm

Under byggnad
Nej

Vérderingsenhet smahus tomtmark 96475 (2023)

Taxeringsvarde
155 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer
an 150 m

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder

Avsondring lagfart
Fastighetsreglering

Anlaggningsatgéard

Ursprung

Krokom Ytteran 1:46

Avskild mark

Krokom Ytteran 1:19,116

Lage, Karta

Omrade
1

2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Riktvirdeomrade
2309040

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Typ

Markomrade

Markomrade

Byggnadsyta
105 kvm

Under uppférande
Nej

Total standardpoédng
29

Nybyggnadsar
1933

Antal lika
1

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
i §

Datum
1891-03-11

2004-03-12

2007-01-15

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 T™)

7021934.5 458360.5

7021619.6 458358.4

Byggnadskategori

Djurstall for far, getter och strutsar,
vardear 1980

Bostadsyta
185 kvm

Tillbyggnadsar
1996

Justeringsorsak

Tomtareal
1000 kvm

Justeringsorsak

Akt

23-NAT-AVS266
2309-04/15

2309-06/37




Omrade Totalareal

Total 33191 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

Z-Néskott Ytteran 1:49

Z-Néskott Yttera Myra Och Avradsland 1:49

Darav landareal

33191 m?

Omregistreringsdatum

1992-06-03

1945-12-20

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Ddérav vattenareal

0m?

Akt

2380-92/20

23-AD35/1946

Kalla: Lantmateriet




BILAGA 2 - SKOGSTILLSTAND

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning 6ver fastigheten: R12A
FORUM Ytteran 1:49 Datum:  2026-02-25
OSTERSUND Kérningsnr:23-5-0025/49
Lan: Jamtlands lan Kommun: Krokom
Férsamling: Féltarbete: 2026-02-16
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 1.1 34 Tall 42 33
Hansynsmark 0,0 0 Gran 63 50
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 10 8
Akermark 0,0 0 Bjork 12 9
Betesmark 1.8 57 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,3 9 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 32 Totalt forrad 127
Forrad per ha 115
I skog [ RN
Hansyn I Gran
Imp. B Lov
Aker [ Biork
B Bete [l Contorta
Ovrig Ek
B vatten - B Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt

Medelbonitet:
Tillvéxt per ar:
Ideal prod.férméaga:

Medeltransportavstand
Slutavverkning:

Gallring:

Medel:

Alderklassférdelning

o
% 50—

Kalm

|
-0 11-20

3,8 m3sk per ha
3,8 m3sk
4,2 m3sk

100 m
100 m
100 m

21-30 31-40

IFéreslagen avverkn. under tio ars perioden |

20—
§ I .
0 I I 1 [ [ [ I 1

Slutavverkning 0 m3sk

Gallring 9 m3sk

Totalt 9 m3sk

|Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning 0 m3sk

Gallring 9 m3sk

Medel ttrp.avst 100 m

41-50 51-60 81-70 71-80 81-80 21-100

101-110 1M1+

Alder




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1

FORUM férdelning pa aldersklasser Datum: 2026-02-25
OSTERSUND Koérningsnr: 23-5-0025/49
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
FASTIGHET: Ytteran 1:49 (exkl. hédnsynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Tall 42 33 48 32
Kommun: Krokom Gran 63 50 71 47
Lan: Jamtlands lan Lov 10 8 12 8
Varderare: Bjork 12 9 20 13
Faltarbete: 2026-02-16 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2026-02-25 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
B Virkesférrad m3sk 127 151
AGOSLAG Virkesférrad m3sk/ha 115 137
Produktiv skogsmark 1.1 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.8
Akermark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.8
Betesmark 1.8 ha
Ovrig mark 0.3 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 3.2 ha
SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING
ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 04 36 3.3 22 55 0.0 0 0 0.0 0 9
11-20 0.1 9 3.1 12 120 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 03 27 4.1 45 150 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 03 27 43 48 160 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 -1 ( 0.0 0 -
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 -1 ( 0.0 0 -
SUMMA 1.1 100 --- 127 - 0.0 0 0 0.0 0 9
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

FORUM férdelning pa huggningsklasser Datum: 2026-02-25
OSTERSUND Kérningsnr: 23-5-0025/49
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Ytteran 1:49 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Tall 42 33 48 32
Kommun: Krokom Gran 63 50 71 47
Lan: Jamtlands lan Lév 10 8 12 8
Varderare: Bjork 12 9 20 13
Faltarbete: 2026-02-16 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2026-02-25 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesférrad m3sk 127 151
Produktiv skogsmark 1.1 ha Virkesférrad m3sk/ha 115 137
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.8
Betesmark 1.8 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.8
Ovrig mark 0.3 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 3.2 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR 1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON [ FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.2 18 3.1 0 0 0 0.0 0.2 0 0.0 0.0 1.2
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 09 82 3.9 127 141 0 0.0 0.0 9 0.2 0.0 4.4
G2 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
_(_5F ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 1.1 100 - 127 -- 0 0.0 0.2 9 0.2 0.0 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk




BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10

FORUM Sida: 1
OSTERSUND Ytteran 1:49 Datum: 2026-02-25
Kérningsnr: 23-5-0025/49
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
A- RO Aeal A A/ Hd S  Temang SI Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv St Ti D Kvalitet ~ Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gm k transp. skog | for slag y- % t mer nings tur T A K n
ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % i t o m
N n e sl k  Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just P t
0001 0O 0,30 PG G1 1 T20 65 160 48 T 45 22

G 40 21

L 15 22
0002 0O 0,20 PG G1 1 G18 5 110 22 T 25 20

G 70 19

L 5 18
0003 0O 0,30 PG G1 1 G20 60 150 45 T 30 22

G 65 21

L 5 21
0910 0 0 0,30 42

0950 0 0 0,30 51




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11

FORUM

OSTERSUND Datum: 2026-02-25
Kérningsnr: 23-5-0025/49

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Ytteran 1:49 Varderare
Férsamling
Kommun : Krokom Kartunderlag : Orto
Lan V4 Faltarbete : 2026-02-16
Lansdel :J Varderingstidpunkt : 2026-02-25
Totalareal : 1,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista 1 270426
Huggningskostnadstabell . 260224
Terrangtransportkostnadstabell : Z 50224
Indirekta avverkningskostnader : 22 kr/m3f R&jningskostnad : 3500 kr/ha
Kulturkostnad : 12000 kr/ha R&jningskostnad adellév > 0 kr/ha
Kulturkostnad adellév : 0 kr/ha Allmanna omkostnader : 70 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad : 3500 kr/ha Impedimentmarksvarde : 1500 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad adellév : 0 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 50 kr/m3fub Tallmassa : 20 kr/m3fub
Grantimmer E 50 kr/m3fub Granmassa : 20 kr/m3fub
Lévtimmer : 0 kr/m3fub Lévmassa : 20 kr/m3fub
Bjorktimmer : 0 kr/m3fub Bjorkmassa : 20 kr/m3fub
Contortatimmer : 50 kr/m3fub Contortamassa : 20 kr/m3fub
Ektimmer : 0 kr/m3fub Ekved : 0 kr/m3fub
Boktimmer : 0 Kr/m3mi Bokmassa : 0 kr/m3fub
Grot : 0 Kr/m3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell : Z2J0124 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 0 Ransonering : Nej
Adelldv ( justering antal ar +/- ) : 0 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? . Nej
Adellsv ( justering antal % ) 0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1:2,70 %
2:4,00 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 105 105 100 100
Grantimmer 105 105 100 100
Lévtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 105 105 100 100
Granmassa 105 105 100 100
Lévmassa 105 105 100 100
Bjorkmassa 105 105 100 100
Contortamassa 105 105 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)

OSTERSUND Ytteran 1:49 Datum: 2026-02-25
Kérningsnr:  23-5-0025/49

Férsamling: Varderare:

Kommun: Krokom Faltarbete: 2026-02-16

Lan: Jamtlands lan Varderingstidpunkt: 2026-02-25

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hdnsynsmark) m3sk % m3sk %

Produktiv skogsmark 1.1 ha Tall 42 33 48 32

Hansynsmark 0.0 ha Gran 63 50 71 47

Skogsimpediment 0.0 ha Lov 10 8 12 8

Akermark 0.0 ha Bjork 12 9 20 13

Betesmark 1.8 ha Contorta 0 0 0 O

Ovrig mark 0.3 ha Ek 0 0 0 0

Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O

Totalareal 3.2 ha Virkesférrad totalt 127 151
Virkesférrad per ha 115 137

Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.8
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 3.8

ALDERSKLASSFORDELNING

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110] 111+
Areal, ha 0.0 0.4 0.1 0.0 0.0 0.0 0.3 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 36 9 0 0 0 27 27 0 0 0 0 0
Foérrad, m3sk 0 22 12 0 0 0 45 48 0 0 0 0 0

VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LoV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 810 56 420 986 54 420 0 0 340 474
11-20 794 63 420 976 61 420 0 0 340 458
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 420 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 420 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

OSTERSUND Ytteran 1:49 Datum: 2026-02-25
Kérningsnr:  23-5-0025/49

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 182 22 204 0
11-20 119 0 22 141 0
21-30 205 0 22 227 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER . NATURVARDSHANSYN
Foéryngring Réjning Ovriga
barr, 16v adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 3500 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 12000 0 0 0 0 3
21-30 12000 0 3500 0 0 0

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,70% Diskonteringsprocent 2: 4,00%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 0 0 0 0 700 0 -700 -700
1-3 0 0 0 0 0 231 -231 -216
4-10 9 0 2814 0 0 539 2275 1895
11-20 164 0 57348 0 7964 770 48614 27483
21-30 20 0 2972 0 4725 770 -2523 -1328
31-40 9 0 3148 0 700 770 1678 692
41 + - -- - - - -- -- 23333
SUMMA NUVARDE 51 159 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesférrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 51 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvéarde per ha 46 508 kr
Markvérde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 403 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 51 159 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 51 000 kr
Ort & Datum

Varderare
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BILAGA 4 - ALLMANNA VILLKOR FASTIGHETSVARDERING
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfattning

Vitrderingsobjektet omfattar i viirdeutldtandet angiven fast
dom eller mo de med tillh de rittigheter och

sLyldlghetcr i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter

och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-

drag frin Fastighetsregistret hinfbrligt till viirderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, tll
vitrderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning #n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varﬁsr yﬁerlxgare utredning av legala forhallanden och

positionsritt ej vidtagi Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfamung mfotmanon dirom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna serv:tut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nagot fastigh
dgarens radighet dver egendomen samt att vardenngsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det fSrutsatts att viirderingsobjektet
inte #r fdremal for tvist i nagot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i deutlatandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillfdrlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdmgsngaren/agm eller
dennes ombud och vare,
forutsatts vara korrekta. Uppg,lﬁema har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbeddmning. Vidare har fSrutsatts
att inget av relevans for virrdebeddmningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for vitrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte mitt upp dem
pa plats eller pa ntningar, men areoma har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har fbrutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och anendclbrhéllanden eller andra
nyttjanderitter, har viirdebed de fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt dvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

1 forek

Vardenngsob]ektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sasom
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Dessa allmiinna villkor #r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt frin God Virderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsviirdering inom ASPECT och ir avsedda for auktoriserade vitrderare inom ASPECT. Villkoren galler fran 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j
annat framgar av viirdeutlatandet giller fljande;

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebeddmningen #r
felaktig pa grund av att viirderingsobjektet #r i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljdmissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos dc imlaggmngar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatand d pa oversiktlig okulidr
besiktning. Utford beslknung har ¢j varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulir-
besiktningen indikerade vid besiktningstill fillet.

Virderaren tar inget ansva: for dolda fel eller icke uppenbara

for paeg under marken eller i byggnaden,
som skulle péverka viirdet. Inget ansvar tas for

+ sadant som skulle kritva specialistk eller speciell
kunskaper for att uppticka.
. ﬁmktlonen (sLadefnheten) och/eller konditionen hos bygg-
g, rorledningar eller
elekmska komponenler‘
Ansvar

Eventuella skadestandsansprak till fljd av pavisad skada till
folid av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
viirderingstidpunkten (datum fSr undertecknande av vitrde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
fulid av fel i virdeutlatandet #r 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras dver tiden #r den virdebeddmning
som aterges i utlatandet gillande endast vid viirdetidpunkten
med de fSrutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i fsrekommande ﬁall har jyoﬂs uuﬁﬁn
ett scenario som, enligt vitrd ng.

fastighetsmarknadens fSrviintningar om framtiden. deebe-
dsmningen innebir inte nagon utfistelse om faktisk framtida

kassaflddes- och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anvindande

Innehallet i virdeutlitandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

planforhallanden ete, delshaerhélh! alla erforderliga myndig
hetstillstind for dess anviindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebeddmningen giller under forutsiittningen att mark eller
byggnader inom viirderingsobjektet inte #r i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljomissig
belastning.
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Anviinds virdeutlatandet for liga forfoganden, ansvarar
d endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anviinds enligt 7.1.

Virderaren #r fri fran allt ansvar f5r skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anviint sig av viirdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot annat skriftligt dokument, maste viirde-
ringsforetaget godkinna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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