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Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt &vriga
byggnader

Totala arealer samt
fordelning dgoslag

Sarskilda
forutsattningar

Marknadsvdrde

Bostad uppford 1945 i 2 plan samt kdllare 115 kvm Boarea, 54 kvm
biarea (enligt taxerade uppgifter) fordelat pd ca 4 rum och kok.
Delvis ej invéndigt besiktat d& murkna innertak samt golv begrdnsat
tillgangligheten.

Totalt 2 000 kvm. Obebyggda delar utgdres av igenvaxt tradgdrd

Varderingsobjektet dr beldget vid Svardstorp ca 6 km nordvést om
centrala Norrkdping, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdhusbebyggelse. Forskola, skola finns i Svartinge ca 5 km bort.
Ytterligare utbud med service finns i Norrk&ping.

1 ekonomibyggnad totalt 300 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter).

Totalt 4 3864 kvm areal varav 4 3864 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 4,3 ha féordelat pd 1,3 ha skogsmark, 1,9
ha dkermark samt 1,1 ha évrig mark (enligt analys).

[ beddmningen har ett vardetilldgg beaktats for tillkommande
rémarksvérde utdver nuvarande markanvéndning enligt
oversiktsplan Norrkdpings kommun 2025.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

5 400 000 kronor

Beddmt vardeintervall 5 000 000 — 5 700 000 kronor
Kr per kvm areal 1231 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,98

Katrineholm 2026-03-20
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, ovrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intdkter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter frén skogsallmdnning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker dven normering fill
drifftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra virdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frén
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Erik Hernblom i nérvaro
av representant for fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markégoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren

noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allmé&nt nat. Avstangd vid besiktningstillfallet.
Vidare tekniskt undersékning rekommenderas.

Enskilt vatten. Avst@ngd vid besikiningstillfallet. Teknisk
funktion ej verifierad. Vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Enskilt aviopp. Avstangt vid besiktningstillfallet. Godkéand
funktion ej verifierad. Kontakt med kommun samt vidare
teknisk undersdkning rekommenderas.

Nej
Vattenskyddsomrdde Glan 2031371

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 4 3864 kvm areal varav 4 3864 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
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beddms den totala arealen till 4,3 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Skogsmark: 1,3 ha

Akermark: 1,9 ha

Ovrig mark: 1,1 ha

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad
Byggdr/om- & tillboyggnadsér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Véarme
Ventilation
Ovrigt
Planlésning Véning 1
VAning 2
Vaning 3
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare
1945

k&llargrund

Tré

Puts

2-glas kopplade dldre. bruna
Tegelpannor

Vattenburen via radiatorer, vérmekalla ej identifierad. Eji
funktion vid besiktningstillf&llet. Vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Sjélvdragsventilation

Kallare ej invandigt besiktad

Entréplan 1 kdk, 1 wc, 2 rum, delvis g invandigt besiktad
Ovre plan 2 rum, delvis ej invéndigt besiktad

Vinkelk&k éldre i sémre skick.

ljusbbruna skdpluckor. Vitvaror av okdnt marke i obrukbart
skick.

Aldre WC/dusch i sémre skick. Vagg med plastmatta. Golv
med plastmatta

Tvattstall, toalett och dusch
plastmatta

Tapet, malat

Malad skiva

Aldre byggnad med obefintlig standard. Har st&tt tomstélld
under langre tid med delvis tydliga vattenskador och delvis
murknade bjalklag. Ej beboligt vid besiktningstillfallet.
Vidare teknisk undersdkning rekommenderas.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad

FD ladugdrd med loge, byggnadsér okdnt med en total
BYA p& 300 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten
betongplatta med fasad i trépanel under tak av eternit.
Nyttjas idag som forrdd Byggnadens skick ar sémre saval
invandigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.
Anslutningar saknas.
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Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Virkesforrdd

Férdelning tradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder

Jakt

Skogsallmanning

Ovrigt

Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

TaxeringsdAr

Pantbrev

Infeckningshavare

Norrképing
Ostra Eneby 9:15
Mars 2026

Enligt I&mnade uppgifter av representant for
fastighetséigare samt analys av skogliga grunddata med
referens@r 2020-02 samt besiktning i falt, beddms
skogsmarken ha normal produktionsférméga med en
normal &ldersférdelning. Samlad &gobild. Skogsmarkens
drivningsférhdllanden beddms normala med
kortare/l&ngre avstand ftill skogsbilvég. Virkesforrddet
beddms ligga under medel fér omrddet. Planerade
atgarder for skogsvard beddms enligt
skogsbruksplan/besikining till xx ha plantering samt xx ha
rojning. Nyckelbiotoper finns e] registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

1.3 ha
160 m3sk motsvarande 128 m3sk per ha
Tall 10%, 16v 90%

Intakter frén skogsallmé&nning saknas

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga fér omrédet
och ej fillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

1,9 ha'i 1 skifte. Akermarken ér inte beréttigad till gérdsstéd
enligt samansdkan internet.

Brukas ej

Utgdres av 6vrig igenvaxt mark, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 1,1 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

2 722 000 kr darav byggnadsvarde 1 431
000 kr darav markvarde 848 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 10 pantbrevsinteckningar om totalt
27 610 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
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Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Norrképing
Ostra Eneby 9:15
Mars 2026

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Norrkdping Ostra Eneby GA:3. Andamdl: Vag
Avtalsservitut. Akt: 05-IM1-20/1905.1, Andamadl: Kraftledning
mm, last

Avtalsservitut. Akt: 05-IM1-70/3741.1, Andamdl: Kraftledning,
last

Ledningsratt. Akt: 0581K-02/92.1, Andamal: Starkstréom, last

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handrdckning

Jordférvarvslagen

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.
Vid besiktningen var byggnaderna utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om ftillstdnd hos Idnsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har forvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhéllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &Gter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornéllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | frédga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.
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Forvarvstillsténd Vérderingsobjektet ar beldgen i Svartinge Distrikt,
Norrképing kommun.
Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomréde. For
privatperson kommer darfor forvarvstillstdnd inte krévas
infér kbp. Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information.
Juridisk person behover alltid ansdka om forvarvstillstdnd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. Halvarsrapporten 2025 visar att frenden 2024 dd
prisdkningen dadmpandes har brutits och medelpriset f&r Sverige har ékat till 566 m3sk
motsvarande 5,7 %. Stérsta uppgdng noteras for skogsfastigheter i sédra Sverige.
Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrdd, beldgenhet,
arrondering och maéjlighet fill jokt och annan rekreation.

Orisprisanalys

| fillganglig prisstatistik for skogsfastigheter fréin Lantmdateriets minienkdt nr 60 ligger
medelnivdn i omrdde | p& 97 000 kr/ha motsvarande 625 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade |Hill i snitt 159 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omrédde 3 under &r 2025 ligger medelpriset pd 846 kr/m3sk, vilket dr en 6kning med

25 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvéxt samt ett kubikinnehdll runt medel.
Med ledning av tillg&nglig prisstatistik och med beaktande objektets areal, virkesforrdd,
skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 1,3 ha beddms till 69 230 kr/ha motsvarande 562 kr/m3sk.

Marknadsvdrde produktiv skogsmark 90 000 kr
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Marknadsvardebeddmning akermark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2025 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2025 har under de senaste fem &ren har priset dkat med 18 % i
medel for riket som helhet motsvarande 165 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
Akermarkens avkastningsférmdaga och évriga forutséttningar.

Ortsprisanalys

Region 2 ddr Norrképings kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem éren
p& 23 % viket motsvarar ett medelpris p& 243 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for
betesmark frédn Lantmdateriets minienkdt nr 60 ligger medelnivén i Gétalands norra
slattbygder pd 66 000 kr/ha.

Akermark med sémre produktionsférmdaga och ej tillfredstallonde drénering. Samlad areal
vid gdrdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 1,9 ha. (80 000 kr/ha x 1,9 ha).

Marknadsvarde akermark: 150 000 kr

Ovrig mark bestdr av évrig igenvaxt mark, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr fill 1,1 ha. (30 000 kr/ha x 1,1 ha).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 33 000 kr
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Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag for foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt fér samtliga ekonomibyggnader beddms Ibnsamheten vara begransad for
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en s&émre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD ladugard med loge
Beddomt marknadsvarde: (300 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 100 tkr

Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 100 000 kr
Kr/kvm: 333

Marknadsvéarde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 100 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostdader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess férsdljiningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som salts har sékningar gjorts i Svardstorp séder
om Svartinge under perioden 2023-01-01 och framat. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220 samt en képeskilling som dverstiger taxeringsvardet. S&kningen genererade 7
lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger p& ca 29 591 kr/kvm BOA samt
K/T (k6peskilling/taxeringsvarde) 1,3. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hdgre kdpeskilling radknat per kvm boarea.

OSTRAENEBY 6:99  2025-08-28 60,0 Ej strand, mer an 150 m ,3 Lagfart Saknas Sommarvatten 2024 220
OSTRAENEBY 6:87  2025-08-15 50,0 0,0 Ej strand, mer an 150 m ,0 Lagfart Saknas Enskilt 2024 220

OSTRAENEBY 6:100 2025-08-04 100,0 20,0 Ej strand, mer an 150 m ,3 Lagfart Saknas Sommarvatten 2024 220
OSTRAENEBY 9:12  2025-07-23 36,0 " Ej strand, mer &n 150 m ,2  Lagfart Saknas Saknas 2024 220
OSTRAENEBY 6:116 2024-09-16 80,0 0,0 " Ej strand, mer &n 150 m ,3 Lagfart Saknas Enskilt 2024 220
OSTRAENEBY 7:52  2024-06-24 141,0 0,0 Ej strand, mer &n 150 m ,7 Lagfart Kommunalt Kommunalt 2023 220
OSTRAENEBY 9:36  2023-07-04 156,0 88,0 Ej strand, mer an 150 m ,6 Lagfart Enskilt Enskilt 2021 220

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1945. 115 kvm boarea samt 54 kvm biarea.

Bostaden ar fomstdalld. Taxeringsvarde bostad 1 431 tkr, fomtmark (2 000 kvm) 848 tkr, totalt 2
279 tkr. Taxerat vérdedr 1945 och standardpodng 28.

Marknadsvdrde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 1 800 000 kr
Kr/kvm BOA 15 652, K/T 0,79
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Vardetillagg ramark utéver nuvarande markanvdndning

| beddmningen har ett separat vardetilldgg beaktats for tillkommande rémarksvarde utdver
nuvarande markanvandning enligt Oversiktsplan Norrkdpings kommun, antagandehandling
2025, (Diarienummer: KS 2025/0814).

Forutsattningar:

Enligt delegationsbeslut per 2025-03-31 (diarienummer BMN 2024-002467) meddelades eft
positivt férhandsbesked enligt nedan:

Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus och
parhus pa fastigheten OSTRA ENEBY 9:15 (HILLERSTAD
ERIKSTORP 1), férhandsbesked

Enligt delegationsbeslut per 2025-11-20 (diarienummer BMN 2025-000693) meddelades ett
startbesked enligt nedan:

Beslut om startbesked

Arendet avser: Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
Fastighet: OSTRA ENEBY 9:15 (HILLERSTAD ERIKSTORP 1)
Enligt underrattelse om beslut per 2026-02-20 (Arendenummer E266028) meddelades ett

forratiningsbeslut enligt nedan:

Forrattningsbeslut Lantmiterimyndigheten har den 20 februari 2026 beslutat att
vilandeforklara ovanstaende drende.

Beslutom Forrattningen med drendenummer E266028 férklaras vilande till dess

vilandefariiaring att Lansstyrelsen Ostergétlands lén, och eventuellt hégre instans, har
meddelat beslut i fragan om bygglov géllande omradet som ska
avstyckas, och beslutet har vunnit laga kraft.

Mot bakgrund av ovan har vi valt att inte beakta nybyggnation av flerbostadshus i
beddmningen vid vardetidpunkten.
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Norrképing
Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Enligt delegationsbeslut per 2025-11-20 (diarienummer BMN 2025-000700) meddelades ett
startbesked enligt nedan:

Beslut om startbesked

Arendet avser: Bygglov for nybyggnad av parhus (sammanbyggda smahus i mellanliggande
tomtgrins)

Fastighet: OSTRA ENEBY 9:15 (HILLERSTAD ERIKSTORP 1)

Enligt delegationsbeslut per 2025-11-20 (diarienummer BMN 2025-000739) meddelades ett
startbesked enligt nedan:

Beslut om startbesked

Arendet avser: Bygglov for nybyggnad av parhus (sammanbyggda smahus 1 mellanliggande
tomtgrans)

Fastighet: OSTRA ENEBY 9:15 (HILLERSTAD ERIKSTORP 1)

Enligt protokoll per 2026-03-03 (Arendenummer E256079) meddelas om pdgdende férrdttning
enligt nedan:

Arende Fastighetsbestdmning berdrande Ostra Eneby 9:14-15, 9:23-24 och 9:28,
avstyckning fran Ostra Eneby 9:15 samt anldggningsdtgard berérande
stamfastigheten och styckningslotterna

Kommun: Norrkoping Lan: éstergdti‘cmd

Yrkande Ansokan avser avstyckning av fem fastigheter for bostadsindamal
fran fastigheten Ostra Eneby 9:15, se anstkan, aktbilaga Al.
Avstyckning av en av lotterna, som ska bebyggas med ett
flerbostadshus, har brutits ut till ett separat d&rende med
arendenummer E266028.

Bakgr _UnC!HDCh Flm inleder sammantrddet med att redogora for ansokan och
:tggtala;;]\;tt; bakgrunden till drendet. En anskan om avstyckning av totalt fem
bestamning styckningslotter fran fastigheten Ostra Eneby 9:15 inkom fran

fastighetens dgare den 17 april 2025, aktbilaga Al. Fyra av lotterna ska
bebyggas med parhus och ett med ett flerbostadshus. Avstyckning av
styckningslotten for flerbostadshus har brutits ut till ett separat
drende, drendenummer E266028. Denna férréttning innebér alltséa
avstyckning av totalt fyra styckningslotter fér parhus. Bygglov for
uppforande av parhusen har beviljats av Bygenads- och
miljéskyddsndmnden i Norrképings kommun, aktbilagor MM1-2.
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n Norrképing

Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

fFérraFtnipgens Protokoll frén dagens sammantrdde kommer att skickas ut till
ortsattning sakidgarna samt dgaren till Ostra Eneby 9:10, med e-post.

Nya grianser kommer att stakas ut och markeras i behvlig omfattning
i anslutning till sammantridet. Aven grianserna som ska bestémmas
kommer att markeras férutom en granspunkt i anslutning till vigen
som ldmnas omarkerad.

Beslut kommer att fattas pa lantméterimyndighetens kontor nér de
kompletteringar som behovs i drendet dr klara och slutliga
beslutshandlingar ar fardigstillda.

Underrittelse om avslutad forrdttning kommer att skickas till
sakdgarna tillsammans med kopia pa beslutshandlingarna.
Overklagande kan se inom fyra veckor fran beslutsdagen.

Mot bakgrund av ovan har vi valt att beakta nybyggnation av 2 parhus (4 bostdder) och 4
smdhustomter i beddmningen vid vardetidpunkten. Se ndrmare omrdde B (2 smd&hustomter)
och omréade C (2 smdhustomter) enligt karta nedan.

/ e & N //,,//,/

N

Karta varderingsobjekt, Arendenummer: E256079 omrdde B, C
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2% Norrképing
Ostra Eneby 9:15

PROPERATE neby 719

Vardetillagg ramark utéver nuvarande markanvdndning

| beddmningen har ett separat vardetilldgg beaktats for tillkommande rémarksvarde utdver
nuvarande markanvandning enligt Oversiktsplan Norrkdpings kommun, antagandehandling
2025, (Diarienummer: KS 2025/0814).

For beddmning av rémarkvdrdet har vi simulerat en exploateringskalkyl baserat p& det
forvantade forsaljningspriset for byggklar tomtmark.

Enligt uppagifter fran representant for fastighetsdgaren
Beddms Kostnad fér Bygglov mm fill 600 000 kr.

Fér del av Norrképing Ostra Ekeby 9:15 totalt 3 662 kvm forutsatts 4 tomtmarker fér smahus
(875 kvm per tomtmark), tid till Laga kraft Bygglov 0 &r samt exploateringstid 2 &r

Exploateringskostnader som beaktats ar

Fastighetsbildning / kostnader laga kraft Bygglov

Mark / markanlGggningar inom / utom kvartersmark

Forsaljningskostnader samt projektvist.

Tid for exploatering

Vi har dven beddmt nuvérdet av kapitalkostnaden med en real kalkylrénta pd 3,0 for
Tid for exploatering efter laga kraft Bygglov

Tid till laga kraft Bygglov

Projekirisk

Risken bestar av tva delar tid- och planrisk. Normalt réknar en investerare fér dessa typer av
objekt pd en risk mellan ca 20 — 70 procent. Projektrisken grundar sig frémst pd& sannolikheten
for exploatering, exploateringsgrad och ndr i tiden den kan komma ske. For aktuellt projekt
beddms planrisken beddmts till 10 %.
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( Norrképing
Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Ortsprisanalys typkod 210

| va@r ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljiningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i ndromrédet runt
Glan under perioden 2023-01-01 och framdat. Materialet omfattar fastigheter med typkod 210
samt en kdépeskilling som &verstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade 10 lagférda kdp
efter gallring. Materialet varierar frén 486 till 1 735 kr/kvm. Medelvarde for materialet ligger pd&
ca 1 224 kr/kvm total areal samt K/T 2,0. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en
hogre kdpeskilling per kvm total areal.

SVARTINGE 10:34 2026-03-02 Ejstrand, meran150m 802 1075000 1340 1,5 Lagfart Friliggande Norrképing 2025 210
SVARTINGE 22:4 2025-10-30 Ejstrand, merdn150m 1368 1225000 895 1,6 Lagfart Friliggande Norrkdping 2024 210
SVARTINGE 58:23 2025-07-07 Ejstrand, meran150m 907 1000000 1103 1,4 Lagfart Friliggande Norrkdping 2025 210
SVARTINGE 41:3 2024-11-07 Ejstrand, meran150m 884 1150000 1301 1,6 Lagfart Friliggande Norrkoping 2024 210
SVARTINGE 52:21 2024-11-04 Ejstrand, meran150m 1016 1545000 1521 2,1 Lagfart Friliggande Norrképing 2024 210
SVARTINGE 19:24 2024-07-26 Ejstrand, merdn 150 m 938 995000 1061 1,4 Lagfart Friliggande Norrkdping 2024 210
LJUSFORS 4:45 2023-11-30 Ejstrand, merdan150m 720 350000 486 1,2 Lagfart Friliggande Norrkdping 2021 210
SVARTINGE 9:20 2023-08-14 Ejstrand, meran150m 951 1650000 1735 3,7 Lagfart Friliggande Norrkoping 2022 210
SVARTINGE 19:23 2023-03-03 Ejstrand, meran150m 945 1395000 1476 2,4  Lagfart Friliggande Norrképing 2022 210
SVARTINGE 19:25 2023-01-13 Ejstrand, meran150m 1203 1595000 1326 2,7 Lagfart Friliggande Norrképing 2022 210

Tomternas lage i Svardstorp medfor att marknadsvardet byggklar tomt beddm:s fill 1 500 000
kr motsvarande 1 714 kr/kvm och K/T 2,1.
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PROPERATE

Exploateringskalkyl Ramark

Norrkoping del av Ostra Eneby 9:15, 2026-03-20
Omrade

Arealkvm

Andamal

antaltomt

Tomtstorlek kvm

Exploateringsgrad kvartersmark %

Kostnad Bygglov mm

Bedomt markandsvarde byggklar tomt
Kostnader fastighetsbildning

Kostnader bygglov mm

Kostnader mark , anlaggningar inom kvarter
Rivningskostnader

Forsaljningskostnader

Summa kostnader byggklar tomt kr/tomt
Projektvinst 10 %

Bedomt byggrattsvarde

Bedomd exploateringstid efter Laga kraft Bygglov (ar)
Real kalkylranta %
Nuvarde

Bedomd tid till Laga kraft Bygglov (ar)
Real kalkylranta %
Nuvarde

Kostnader mark , anlaggningar utanfor kvarter
Beddomd planrisk (%)

Bedomt ramarksvarde per tomt

Bedomt rdmarksvarde per kvm tomt

Bedomt forvantansvarde projekt totalt
Motsvarande total areal utom/inom kvarter per kvm
Motsvarande total areal utom/inom kvarter per Ha

Norrképing
Ostra Eneby 9:15
Mars 2026

Del av Ostra Eneby 9:15
3662
Smahus/parhus
4

875

95,6%

600000

Kronor per tomt
1500000

-60 000

-150 000

-200 000

0

-10000

-420 000

-108 000
972000

2
3,0%
916 203

0
3,0%
916 203

-20 000

-89620 10%
806 583

922

3226332 kr
881,0 kr/kvm
8810299 kr/ha

Vardetillagg ramark utéver nuvarande markanvdndning

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, lage, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts beddms rdmarksvardet utdéver nuvarande markanvéndning enligt

foljande:

Del av Osira Eneby 9:5 totalt 3 662 kvm x 881 kr / kvm

3226 332 kr
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n Norrképing

Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, lége, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Skogsmark 90 000 kr
Akermark 150 000 kr
Ovrig mark 33 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 100 000 kr
Bostdader inklusive tomtmark 1 800 000 kr
Del av Ostra Eneby 9:5 totalt 3 662 kvm 3226 332 kr
Summa: 5399 332 kr
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m Norrképing

Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Svardstorp séder om Svdartinge under perioden 2023-01-01 och framd&t. Materialet omfattar
fastigheter med typkod 120 samt en k&peskilling som dverstiger taxeringsvardet. Sékningen
genererade 4 lagférda kép efter galling. Medelvarde fér materialet ligger pd 49 kr/kvm total
areal samt K/T 2,2. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre képeskilling
per kvm total areal.

OSTRAENEBY 9:1 m.f. 2024-07-01 2 9 575835 2023

OSTRAENEBY 8:1 2024-01-24 164 205 45 4304952 2023
OSTRA ENEBY 8:22 2023-12-15 5 261763 2023
OSTRA ENEBY 7:30 2023-03-01 71269 2020

Framfor allt vérderingsobjektets Idge inklusive beddmt rdmarksvarde utdver nuvarande
markanvdndning och till mindre del den produktiva skogs och dkermarken samt bostadens
standard och skick medfér att marknadsvardet for varderingsobjektet ligger dver
medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 123,1 kr/kvm total areal samt K/T 1,98.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

5400 000 kronor

Beddmt vardeintervall 5 000 000 — 5 700 000 kronor
Kr/kvm areal 123,1 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,98
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Ostra Eneby 9:15

v
PROPERATE

Bilaga 1

Foto, huvudbyggnaden,

Foto, ekonomibyggnad.
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( Norrképing
Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Foto, skog, dker, dvrig mark.

IR e ., v v S

Foto, Tomtmark

eromrdde B
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a Norrképing

Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Kartor

an

| e, |
- ‘ 7 .+M\en¢

/ mnn
Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

-

S
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Norrképing

n Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Y:2 /8

-~

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Berdrda fastigheter NORRKOPING OSTRA ENEBY 9:15>1

(Fastighet)

Skogliga grunddata

Norrképing
Ostra Eneby 9:15
Mars 2026

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifrin Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften
"Original" redovisar ursprungsvarden frin skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog

redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort fran berakningarna. Observera att tillvaxtberakningar pa skogen ej har

applicerats pa siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 4,3 ha
Total skogsareal: 1.3 ha
Produktiv skogsareal: 1,3 ha
Lovad sasong: Nej

Laserskanning utford: 2020-02

Original Efter avverkning

Total volym: 160 m3sk

Produktiv volym: 160 m3sk

Total volym/ha: 128 m3sk

Produktiv volym/ha: 128 m3sk

Total medelhojd: 18 m

Produktiv medelhajd: 18 m

Total medeldiameter: 0,25 m

Produktiv medeldiameter: 0,25 m

Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till atta olika skogstyper. Aven en fardelning 6ver marktyperna for valt
omrade visas. Redovisade siffror ar beraknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplosning. Detta innebar att Lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gors dar

avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 43 ha
Referensar 2018

Arealférdelning

Skog utanforvatmark NI 25

Skog pd vdtmark 0

Oppen vatmark 0

Akermark
Owrig Gppen mark 0.72
Exploaterad mark || NN ©-+5
Vatten 0

Moln/Qklassat ©

0.0 0.5 1.0

Areal (ha)

184
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( Norrkdéping
Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Tradslagsfordelning

Tallskog [J0.02
Granskog O
Barrblandskog O

Lévblandad barrskog @

Trvialtovskoo [ .
Adellévskog 0.4

Triviallovskog med &dellovinslag | 011
Temporart ej skog 0O

0.0 0.2 0.4 0.6
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.

Sammanstéllning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omrddets pdverkan av slutavverkningar. Informationen kemmer frdn Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte
gallringar. Omraden mindre an 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utférts innan laserskanning.

Ingen avverkning har skett pa den har fastigheten de senaste dren.

Huggningsklasser

En analys over skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhojden ar en styrande parameter for analysen.
Forandringar i skogsbestdndet i omradet efter referensaret har gj fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhdjd 181m
Referensdatum 2020-02
Lovad sasong Nej
Areal
0.60
T 040
i
I
g
= 0.20
000 ——————— N
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+

Tradhéjd (m)
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Ostra Eneby 9:15

PROPERATE Mars 2026

Volym

80
60

40

Volym (m3sk)

20

a _,._-

0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)

Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och eomrdden med naturvarden som det valda omrddet kan bercras av. Utéver
skyddsformer med foermellt skydd, redovisas aven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan overlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berors av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
Vattenskyddsomrade 1 4,3 ha
* Total areal 43ha

]
Vattenskydd |
| | I

Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Bilaga 2 - Sida 3 (3)



) ‘ FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Norrképing Ostra Eneby 9:15 909a6a4d-1516-90ec-e040- 050067050 delen
ed8f66444c3f 2023-11-08
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0581 Svaértinge 108150 inskrivningsdelen
2025-11-17

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-24

Adress

Adress

Hillerstad Erikstorp 1
605 99 Norrkdping

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berort fang
D-2024-00055307:1, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp):
2024-02-15

Kdpeskilling: 16 000 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-11-11 18 502 357 sek beslutsnummer 12255521994 2025-11-14 D-2025-00418174:1

Anmérkningar

Avser inteckning 89/12962

Avser inteckning 89/12963

Avser inteckning 08/19443

Avser inteckning D-2022-00475608:1
Avser inteckning D-2022-00522053:1

Avser inteckning D-2022-00522053:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
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Totalt belopp: 27 610 000 SEK

Nr Status Belopp

3 Fastigheten har skriftligt pantbrev 485 000 SEK

4 Fastigheten har skriftligt pantbrev 90 000 SEK

5 Fastigheten har skriftligt pantbrev 89 000 SEK

6 Fastigheten har skriftligt pantbrev 11 000 000 SEK

Inskrivningsdag
1989-11-22

1989-11-22
2008-06-23

2022-11-21

Innehavare: D-2022-00475608:2 Herostar Investments AB, C/O Wesslen,Norr Malarstrand 8, 112 20 Stockholm

| Anmaérkningar
7

3 336 000 SEK

8 5000 000 SEK

Anmérkningar

2022-12-23

2022-12-23

Innehavare: D-2022-00522053:3 Tessin Services AB, Olof Palmes Gata 31, 111 22 Stockholm

9 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 000 000 SEK
10 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 000 000 SEK
11 Fastigheten har skriftligt pantbrev 3 000 000 SEK
12 Fastigheten har skriftligt pantbrev 610 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 2

Nr Inskrivningar
1 Avtalsservitut

Ovrigt andamal: kraftledning mm

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

2023-04-18

2023-04-18

2023-04-18

2023-04-27
Inskrivningsdag Akt
1920-12-13 20/1905
1970-10-21 70/3741

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Norrképing Ostra Eneby GA:3

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser
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89/12962

89/12963
08/19443

D-2022-
00475608:1

D-2022-
00522053:1

D-2022-
00522053:2

D-2023-
00121191:1

D-2023-
00121191:2

D-2023-
00121191:3

D-2023-
00132534:1
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Bestammelse Datum Akt

Vattenskyddsomrade 2012-06-18 0581K-P13/11
Glan Laga kraft: 2012-08-22

Anmérkningar

Ytterligare information se akt 0562-p13/4.

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning mm Last Avtalsservitut 05-IM1-20/1905.1
Beskrivning

Kraftledning mm
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forméan
Alvkarleby Vastanan 6:19

Last
Norrképing Ostra Eneby 9:15,49-64

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 05-IM1-70/3741.1
Beskrivning

Kraftledning

Anmarkningar

Ledningar och anlaggningar for eldistribution till férman fér triangeln 14
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Norrképing Triangeln 14

Last
Norrképing Ostra Eneby 9:15

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 0581K-02/92.1

Bildningsatgard
Ledningsatgérd

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Sydkraft Ostnéat AB

Last

Norrkdping Borg 11:1-2

Norrkoping Fiskeby 1:1,3-4,40

Norrkoping Klockaretorpet 1:15

Norrképing Ostra Eneby 6:2,8,49,68,82, 8:1,4,15, 9:1,10,12,15,20,23,34,24,35,40,48,63, S:5-6,22,29

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
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Starkstrom Last Ledningsratt

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Beskrivning

Raétt att for all framtid bibehalla elektriska starkstromsledningar med tillbehér, sdsom stolpar, stag, linor samt jordtag och évriga

sakerhetsanordningar.
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
E.On Elnat Sverige AB

Last

Norrkdping Borg 11:1-2,5-8,59

Norrkdping Buténgen 2:1

Norrkoping Dvardala 1:4

Norrkoping Falkviksmarken 1:1

Norrkoping Fiskeby 1:1,3-4

Norrkoping Graslinge 1:20

Norrkdping Himmelstadlund 1:1

Norrképing Hultsbruk 1:1,11,14

Norrk6ping Jursla 1:26

Norrképing Jurslamaden 1:1

Norrképing Kvarntorp 1:1

Norrkdping Kvillinge 4:5, 5:1

Norrkdping Kvillinge-Satra 1:1, 2:1

Norrkdping Lida 1:1

Norrképing Nylund 1:44-45, 2:54-56
Norrképing Sektorn 1

Norrképing Skarléta 2:1-2

Norrkoping Skarlétamarken 4:11, 7:1, 8:1, 19:1
Norrképing Satrasundet 1:2

Norrkoping Torshag 5:2-3, 6:1-2,74-77,82,86-91,115,126
Norrkdping Trombonen 3

Norrképing Attetorp 2:1

Norrképing Aby 10:1

Norrképing Ostra Eneby 6:49,60,67-69,82,84, 7:30, 8:15,22, 9:1,10,12,15,17,20,23-24,27,35,40,64, S:29

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Vag Last Officialservitut

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Norrképing Ostra Eneby 9:49-64

Last
Norrképing Ostra Eneby 9:15

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp
Vattentakt Férman Officialservitut

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Norrképing Ostra Eneby 9:15

Last
Norrképing Ostra Eneby 9:19

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
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0581K-06/171.1

Beteckning
0581K-41D:3127.1

Beteckning
0581K-41D:3353.1

Typ av fastighet
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Lantbruksenhet, bebyggd (120) 122275-3

Taxeringsar
2023

Ingéende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet akermark 54142109 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
443 000 SEK 5006

Drédnering
Otillfredsstéllande (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 54143109 (2023)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

0 SEK 5006
Beskaffenhet Vardear
Enklare utformning samt i mindre 1974
gott skick (3)

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 54145109 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1431 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

54 kvm 126 kvm
Vardear Under byggnad
1945 Nej

Varderingsenhet smahus tomtmark 54144109 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

848 000 SEK 581003

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnéra mer  Enskilt vatten

an 150 m Enskilt avlopp
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Nej

Taxeringsvarde
2722 000 SEK

848 000 SEK
1431 000 SEK
0 SEK

0 SEK

0 SEK

443 000 SEK
0 SEK

0 SEK

Areal
4 ha

Byggnadsyta
300 kvm

Under uppforande
Nej

Total standardpoang
28

Nybyggnadsar
1945

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Fastighet

Areal
4 ha

0 ha
0 ha
0 ha
4 ha
0 ha
0 ha
0 ha

Beskaffenhet
Samre produktionsférmaga

Byggnadskategori
Vaxthus av enklare typ, t.ex
baghus

Bostadsyta
115 kvm
Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak
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Allmanna delen

A Det finns pagdende arenden

Pagaende arenden

Status Arende Datum
Lantmateriférrattning pagar 25 6079 2025-04-23
Lantmateriférrattning pagar 26 6028 2026-02-20
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Avsoéndring 1912-12-11

Beslut om fastighetsindelning 1923-12-29

Fastighetsbestamning 1988-06-03 0581K-41D:3353
Ledningsrattsatgard 2002-06-11 0581K-02/92
Ledningsrattsatgard 2006-10-31 0581K-06/171
Ledningsrattsatgard Fastighetsreglering 2014-08-06 0581K-06/171
Fastighetsbestamning 2023-11-08 0581K-22/96
Tekniska atgérder Datum Akt
Arealutredning 0581K-31B:4002
Avskild mark

Norrképing Ostra Eneby 9:16-19

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6497929.4 562147.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 43 864 m? 43 864 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
E-Norrkoplng Stg:2188 1990-09-26 0581-90/55

Kalla: Lantmateriet
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