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Forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus och
parhus pa fastigheten OSTRA ENEBY 9:15 (HILLERSTAD
ERIKSTORP 1), forhandsbesked

Beslut

e Byggnads- och miljoskyddsnimnden meddelar positivt forhandsbesked.

e Byggnads- och miljoskyddsndmnden tar ut en avgift enligt taxa
faststélld av kommunfullmaiktige.

Skal for beslutet

De foreslagna platserna anses uppfylla kraven 1 2 och 8 kap plan- och
bygglagen.

De foreslagna tomterna dr forenliga med en frén allmén synpunkt ldmplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljébalken och
dven forenliga med kommunens dversiktsplan.

Tilldmpliga bestimmelser

Enligt 2 och 8 kap plan- och bygglagen ska markomraden anviandas for de
dndamal som de dr mest lampade for med hédnsyn till beskaffenhet och
foreliggande behov. Provningen av bebyggelse ska ske med beaktande av
natur- och kulturvirden, frimja en &ndamalsriktig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning. En god livsmilj6 ur social synvinkel, goda
miljoforhéllanden i1 6vrigt, samt en 14ngsiktig hushallning med mark och vatten
ska framjas. Bebyggelsen ska ocksé lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa, mdjlighet att ordna
trafik, vattenforsorjning och avlopp samt annan samhéllsservice.

Enligt 8 kap plan- och bygglagen ska byggnader placeras och utformas pé ett
sdtt som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-
eller kulturvirdena pé plats. Byggnader ska placeras sé att de eller deras
anviandning inte medfor fara eller betydande oldgenheter for omgivningen.

Beskrivning av drendet
En ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av flerbostadshus och parhus

har 1dmnats in till byggnads- och miljoskyddsndmnden. Férhandsbeskedet
innebdr provning av nya tomter.
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Fastigheten ligger utanfér omrade med detaljplan men inom sammanhallen
bebyggelse.

Aktuell ansdkan géller dels forhandsbesked for flerbostadshus innehéllande 4
lagenheter inom befintlig tomtplats tillhérande befintlig bostadshus, dels
forhandsbesked for nybyggnad av tva parhus fordelade pé tva platser inom
fastigheten.

Den aktuella fastigheten har en area pa drygt 4 hektar varav den storsta delen
bestar av odlingsmark som i dagsldget inte brukas men som historiskt varit
aktivt jordbruk. Omradet &r i sydvést och sydost omgivet av huvudsakligen
fritidshus som tidigare legat pa en fastighet men som 2023 styckades av i
enskilda fastigheter. I norr avgransas omradet av fem bostadsfastigheter varav
3 &dr bebodda aret runt. Vister om omradet finns ett skogsomrade dar andra
forutséttningar rdder d4n inom det nu aktuella omrédet.

Den plats dér flerbostadshuset ska placeras bestéar av en yta pa ca 7000 m? som
upplevs som en i ansprékstagen tomtplats kring den bostadsbyggnad som
fortfarande finns pd platsen. Det befintliga bostadshuset dr 1 1 2 plan men ér
idag obebott och i1 ganska daligt skick och avses ersittas med det nya
flerbostadshuset. Genom den aktuella tomtplatsen gar en luftledning med
starkstrom vilket gor att placeringen av det tidnkta huset placeras i den norra
delen av platsen for att fa tillrackligt sdkerhetsavstand till ledningen men dnda
inom den yta som uppfattas som befintlig tomtplats. Tomtplatsen bestir av
frukttrad, tidigare odlingar och delvis klippt grasmatta.

De tvé parhusen kommer lokaliseras till tva platser inom fastigheten som idag
ar obebyggda, en i den norra delen av fastigheten och en i den sddra. Platsen 1
den norra delen av fastigheten bestir av mestadels gles skog och har en yta av
ca 2000 m?. Platsen &r pé alla sidor avgransad av végar. Platsen i den sodra
delen av fastigheten bestar dven den av gles skogsmark och dr avgriansad i
véster och Oster av vig och annan bebyggelse och i norr och sdder av
odlingsmark. Denna del har en area om ca 2300 m?.

De nya tomterna kommer att fa tillfart via befintlig tillfartsvig frn
Knivbergavigen. Den befintliga véigen ér en relativt liten grusvdg men bedoms
anda klara den 6kade belastning som de totalt 8 nya bostidderna tillskapar.

Den aktuella fastigheten ligger inom planavgransningen for dversiktsplanen for
staden, den sa kallade randzonen. Omréadet ar stadsnira och néra vattnet vilket
gor det attraktivt for manniskor att bosétta sig hér. Detta gor att det kan antas
vara ett stort bebyggelsetryck pd platsen och att efterfragan pé nya bostdder ar
hog. Kommunens dversiktsplan anger att for omraden inom randzonen ska nya
byggnader endast tillkomma dér det finns sa kallade lucktomter. Med
lucktomter menas enstaka luckor i bebyggelse som avgrinsas naturligt endast
av annan bebyggelse eller landskapselement. En lucktomt ska inte ha samma
forutsittningar som omradet i vrigt utan ska vara den enda biten mark som é&r
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lamplig for ny bebyggelse, uppfylls inte detta ska omradet foregds av
planldggning. Detta innebdr att det trots att det finns stor efterfrdgan pa mark
endast kan bli tal om enstaka ny bebyggelse.

I det aktuella fallet sa &r bada de platser dér parhus ska byggas tydliga
lucktomter déd det endast kan bli tal om dessa tomter. Nagra ytterligare tomter
inom omradet bedoms inte vara mojliga utan planlaggning. Nér det géller
flerbostadshuset sé dr detta en ersittningsbyggnad for befintligt bostadshus och
kommer inte tillskapa ndgon extra tomtplats.

Milj6- och hélsoskydd och Nodra har fatt mojligheten att yttra sig ver ansdkan
med anledning av mojligheten att ordna vatten- och avlopp och
avfallshantering pd de nya tomterna. Milj6- och hélsoskydd bedomer att det
finns majlighet att ordna vatten- och avloppsanldggning pa platsen men att
tomterna ligger relativt tétt och att det kan bli svart att uppna tillrackligt
avstdnd mellan avloppsanlidggning och vattentikt. Platsen ligger inom tertiér
skyddszon for vattenskyddsomrade vilket kan stilla mer ldngtgdende krav pa
framtida avloppsanldggning dn normalfallet.

Nodra informerar om att deras riktlinjer for dimensionering av vig och
vandplats ska uppfyllas alternativt kan avfallshdmtning ske vid annan plats.
Detta ska tydligare redovisas vid framtida lovprovning. Nodra informerar dven
om att omradet ar ett utredningsomrade for att bedoma behovet av allménna
VA-tjdnster. Vid en framtida utredning kan resultatet bli ett beslut om att utoka
verksamhetsomrade sé att det aktuella omradet omfattas med en utbyggnad av
kommunalt VA som f6ljd. Detta &r i sig inte ett hinder for provningen av
forhandsbeskedet men skickas med som information till sokanden.

Ingen av de aktuella tomterna ligger pa ett sddant sitt att de skulle drabbas av
stdende vatten vid extrema regn och det dagvatten som uppkommer vid de
aktuella tomterna har goda forutséttningar att kunna avledas till intilliggande
naturmark.

Berorda grannar har fatt tillfélle att yttra sig 6ver ansokan. Det har kommit in
erinran fran totalt fyra grannar. De synpunkter som kommit in och som &r
nagot som ska hanteras inom ramen for forhandsbeskedet ar frimst fragor som
ror véagen, karaktéren pa omrédet, vatten och avlopp.

Niér det géller vigen sa kommer de nya tomterna innebéra en viss okad
trafikforing inom omrade men beddéms dnda inte vara sddan att det finns skal
att neka ett forhandsbesked. Plan- och bygglagen anger att man vid provning
av forhandsbesked ska bedoma om marken dr ldamplig med hénsyn till bland
annat mojligheten att ordna tillfartsvégen till tomten. Vag finns redan idag och
kravet i lagen bedoms dérfor vara uppfyllt.

Nir det giller karaktiren pa omréadet s dr detta ndgot som framst provas i
bygglovskedet. Krav pa anpassning till omrddet kommer stéllas vid
bygglovsprovningen men det som kan sdgas ér att framfor allt flerbostadshuset
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kommer avvika ndgot frén karaktéren i omradet men da det endast ska
innehalla fyra ldgenheter fordelat pa tva lagenhet per vaningsplan sa kommer
ytan att vara jimforbar med den hos en normalstor villa fér permanentboende.
Eftersom flerbostadshuset endast kommer ha en tomtplats och inte kommer ha
mojlighet att genomfora ndgra bygglovbefriade dtgirder péd en- och
tvabostadshus kommer tomten dven fortséttningsvis vara glest bebyggd.

Niér det géller frigan om avlopp sa ér detta frimst en fraga som hanteras enligt
miljobalken. Vid prévning av forhandsbesked enligt plan- och bygglagen ska
det tillses att marken ar ldmplig med hénsyn till mojligheten att ordna avlopp
pa platsen. Detta har kommunens Milj6- och hilsoskyddsavdelning bekréiftat 1
samband med remiss. Vid bygglovsprovning ska tillstand for anldggande och
drift av enskild anldggning for vatten- och avlopp finnas.

Avgift
Avgiften, 35 864 kronor ska betalas enligt gidllande taxa.

Vinta med att betala avgiften tills ni fir en separat faktura fran oss. Fakturan
skickas ut ca tvd veckor efter att ni tagit del av beslutet. Kommunens normala
rutiner anvinds vid bevakning av denna fordran.

Beslut i drenden om lov eller forhandsbesked ska enligt plan- och bygglagen
fattas inom 10 veckor fran att drendet &r komplett om inte beslut om
forlangning med ytterligare 10 veckor fattats.

Tidsfristen borjade 16pa 2025-01-10 och beslut fattades 2025-03-31, vilket
innebdr att lagstadgad tidsfrist for handlaggningen har 6verskridits med 1

vecka. Avgiften har déarfor reducerats med 20 % med stod av 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen (2010:900).

Ovriga upplysningar

Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgarden innan bygglov har beviljats
och startbesked getts.

Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ans6kan om bygglov inkommer till
Byggnads- och miljoskyddsnimnden inom tva r frén det att beslutet vunnit
laga kraft.

For avstyckning av nya fastigheter ska ansdkan om forréttning goras hos
Lantmateriet efter att positivt forhandsbesked ldmnats.
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Handlingar
Fo6ljande handlingar ligger till grund for detta beslut:

Situationsplan 2025-01-10

Beslutet kan 6verklagas

Se information om hur du dverklagar beslutet pé sista sidan.
Beslut enligt delegation.

Enhetschef Bygglov

Expediering av beslut

Kopia pa beslutet skickas till:
Sokanden

Beslutet delges:

Grannar och andra vars synpunkter beslutet gar emot:
Ostra Eneby 9:27

Ostra Eneby 9:20

Ostra Eneby 9:17

Meddelande om beslut skickas till:
Grannar och dvriga sakdgare enligt forteckning.

Kungorelse
Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se) for att beslutet
ska kunna vinna laga kraft.
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Hur beslutet kan overklagas

Ar du missn&jd med detta beslut kan du 6verklaga det. Overklagandet ska vara
skriftligt.

Hos vem ska beslutet 6verklagas

Det hér beslutet kan dverklagas hos lansstyrelsen 1 Ostergdtlands lin.
Overklagandet ska dock skickas till kommunen med post eller e-post.

Norrkopings kommun

Byggnads- och miljoskyddsnimnden
601 81 Norrkoping
bygglov@norrkoping.se

Har 6verklagandet kommit in 1 rétt tid 6verlimnar Byggnads- och
miljoskyddsndmnden verklagandet och handlingarna i drendet till
lansstyrelsen for provning.

Overklagandetid

Om du delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Byggnads- och
miljoskyddsndmnden inom tre veckor fran den dag du tog del av beslutet.

Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha kommit in till Byggnads-
och miljéskyddsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes 1
Post- och Inrikes Tidningar. (https://poit.bolagsverket.se).

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Av overklagandet ska det framga vilket beslut du 6verklagar genom att ange
diarienummer, fastighetsbeteckning och beslutsdatum.

Du ska ocksé tala om varfor du anser att beslutet ar fel och hur du vill att
beslutet ska dndras. Har du handlingar eller annat som stédjer din uppfattning
kan de bifogas.

Vem som oOverklagar
Uppge namn, adress och telefonnummer. Skrivelsen bor undertecknas. Om du

anlitar ombud ska det framga for vems rdkning ombudet agerar och ombudets
kontaktuppgifter. En fullmakt ska ocksa bifogas.
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