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VARDERINGSUTLATANDE

Arendenummer: E256079

Fastighetsbestimning berdrande Ostra Eneby 9:14-15, 9:23-24 och 9:28, avstyckning fran
Ostra Eneby 9:15 samt anliiggningsatgird berdrande stamfastigheten och styckningslotterna
Datum: 2026-03-06

Kommun: Norrkdpin Lin: Ostergotland
Arkivutredare: ﬂ
Aktbilaga: UT1

Virdering avseende erséttning med anledning av
intrdde i gemensamhetsanliggningen Ostra Eneby
ga:3

Gemensamhetsanlaggning

Ostra Eneby ga:3

Samfallighetsforening

Knivberga-Blasviks vigsamfillighet

Bakgrund

Fyra fastigheter for bostadsandamal ska avstyckas fran fastigheten Ostra
Eneby 9:15, fyra parhus, se omradena B och C pa kartan nedan. Omradena
B och C ska delas i tva fastigheter vardera, bebyggda med var sitt parhus.
Bygglov for uppforande av byggnaderna har beviljats av Byggnads- och
miljoskyddsndmnden i Norrk6pings kommun.
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Styckningslotterna ska anslutas till gemensamhetsanliggningen Ostra Eneby
ga:3, som bestar av vdg, enligt 42a § anldggningslagen (1973:1149) (AL).

Gillande andelstal i Ostra Eneby ga:3 baseras i grunden pa en
overenskommelse registrerad 1989-12-18, akt 0581K-40H:4069.
Grundprincipen enligt 6verenskommelsen &r att permanentbostéider ska ha
andelstalet 2 och fritidsbostédder andelstalet 1. Det bedoms som skaligt att
parhusfastigheterna erhéller 2 andelar vardera.

I ett par efterfoljande forrattningar har felaktigheter skett vid férdelning av
andelstal samt nyanslutning. Dessa felaktigheter avses att réttas till genom
en overenskommelse om @ndrade andelstal. Det totala antalet andelar 1
gemensamhetsanldggningen utgar darfor har ifran antalet efter det att denna
overenskommelse har godkénts och registrerats.

Det totala antalet andelar i gemensamhetsanldggningen, efter det att
styckningslotterna har anslutits uppgar till 74,5.

Ersattningsbestaimmelser och principer

I samband med anslutning till en gemensamhetsanlédggning ska frdgan om
ersittning provas enligt 37 § AL. Det innebér att dgaren till en fastighet som
ska intrdda ska betala ersittning till 6vriga delédgare f6r den andel i
foreningens overskott som tillfors fastigheten genom intrddet. Enligt 39 §
AL ska overskottet, ndr gemensamhetsanldggningen forvaltas av en
samfillighetsforening, berdknas som skillnaden mellan féreningens
tillgdngar (vdrde av anldggningen, kassabehallning och fonderade medel)
och foreningens forbindelser (skulder).

Naér det géller vagar uppskattas anldggningens virde framst efter kostnader
for utférande samt anlédggningens alder och fortsatta anviandbarhet.
Lantméteriet har tagit fram en férenklad metod for vérdering av olika typer
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av gemensamhetsanldggningar, ddribland végar, utifran schablonkostnader
och nedskrivningsfaktorer som kan anvéndas i fall da uppgift om verkliga
anldggningskostnader saknas eller da anldggningen &r dldre. Denna metod
anvands for att uppskatta virdet pa de vagar som ingar i

gemensamhetsanlédggningen.

Vardepaverkande faktorer och forutsattningar

Bredd: ca3,5m
Langd: ca 1,8 km

Beldggning: Asfalt

Vigens standard: Bra
Alder: > 52 &r
Vigens skick: Normalt

Berakning

Vagens standard

Vigens Grusvig, lag Grusvag, Grusvag, Belagd viag
standard bra standard | bdttre stan-
standard:
dard
Kostnad.: 75 kt/m> 200 kr/m? 350 kr/m? +50-100
ki/m?

3,5m - 1800 m - 250 kr/m* =1 575 000 kr

Nedskrivning utifran vagens alder och skick

Alder 0-28r  [3-7ar  |8-12ar [13-174r [18-224r |23-274r |28-324r |33-374r |38-42ar |43-474r |48-52ar |>524r
Vidgens/gatans

skick Nedskrivningsfaktorer

Gott 1,00 0,95 0,90 0,85 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60 0,55 0,50 0,50
Normalt 0,75 0,71 0,68 0,64 0,60 0,56 0,53 0,49 0,45 041 0,38 0,38
Samre 0,50 0,48 0,45 0,43 0,40 0,38 0,35 0,33 0,30 0,28 0,25 0,25
Undermaligt 0,25 0,24 0,23 021 0,20 0,19 018 016 0,15 0,14 0,13 013

1 575000 kr - 0,38 =598 500 kr = 600 000 kr

Skalighetsbedomning

I férarbetena till AL framhalls pa flera stéllen att bestimmandet av

anlidggningens védrde mer &r en frdga om en skélighetsbedémning dn om en
pa miétbara faktiska forhallanden grundad matematisk bedomning. Det
understryks ocksa att den provning som ska ske enligt 39 § AL ytterst géller
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om det med hénsyn till féreliggande omstiandigheter kan anses rimligt och
rattvist att erséttning utgér vid édndring av delaktighet i en
gemensamhetsanlaggning (prop. 1973:160 s. 260).

Pa ett annat stille framhaller lagstiftaren att hela varderingen gar ut pa att
faststélla 1 vad man det med hansyn till samtliga foreliggande forhallanden
framstar som réttvist och rimligt att t.ex. en delégare far “kopa in sig” i en
anldggning eller att en uttrddande deldgare far tillbaka en del av sina
investeringar i anldggningarna (prop. 1973:160 s. 140).

Enligt uppgift fran végforeningen finansieras driften av vigen till ca 43 %
med bidrag. En intrddande fastighet ska skéligen inte betala mer &n denna
hade fatt géra om fastigheten hade deltagit i gemensamhetsanldggningen
fran borjan. Med hénsyn till detta bedoms det som skaligt att erséttningen
satts ned till 57 % av anldggningens virde.

Ersdttningen for de anslutande fastigheternas andelar i anldggningens virde
uppgér darmed till (2/74,5) - 600 000 kr - 0,57 =9 181 kr = 9 200 kr per
fastighet.

Diérutover ska erséttning betalas for del 1 foreningens kassa och fonderade
medel, efter avdrag for skulder. Ocksa dar gors en reducering till 57 % av
tillgdngarna dé kassan sannolikt delvis har byggts upp av bidrag.

Slutsats

Agaren till de anslutande fastigheterna, styckningslotterna, ska betala 9 200
kr per anslutande fastighet for del i anldggningens virde.

Darutover tillkommer ersattning for styckningslotternas andelar, 2/74,5 =
2,7 %, 157 % av kassa och fonderade medel, efter avdrag for foreningens
skulder. Da dessa poster kan fordndras dver tid berdknas detta den dag
beslutet registreras i fastighetsregistret.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

_





