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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Markaryd Traryd 12:9

Norra Stationsgatan 33, 287 72 Traryd

Markaryd

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Oktober 2025.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utfoérd 2025-10-22 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

922 kvadratmeter enligt uppgitt i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med vildvuxen grasmatta. Buskar och trad.
Lagre mur mot gata. Asfalterad Uppfart, samt hardgjord
passage mellan garageuppfart och entré.

Viarderingsobjektet dr beldget i Traryd, se bilaga kartor.
Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet men frankopplat vid
besiktning.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan fran 1958, tomtindelning fran 1959. Bebyggelsen
beddms sta i dverensstammelse med géllande planer.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlagening
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

Ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvarmning

Ovrigt
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1-plan.

1979, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 110 kvadratmeter resp. 45
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, vatrum, tre sovrum,
vatrum/forrad, tvittstuga, allrum.

Isdlvssediment, darunder Syenitoid-granit. (SGU).
Betongsten

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Morkt trdafasad, i huvudsak i normalt skick.
Takpannor

Tvaglasfonster

Plastmatta, klinker, parkett.

Skivor, malat.

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med héll och
ugn, spisfldkt, diskmaskin, dubbla kyl/frys. Vitvaror bedoms
som éldre. I anslutning till koket finns utrymme for en
matplats till ca 6 personer. Kok av normal standard i simre
skick.

Bottenvaning Bottenvaning

Klinker Plastmatta

Kakel Tapet

WC, tvittstill, dusch Tvaéttstéll (ej kontrollerat om
kopplat)

Ljust porslin B

Normalt Aldre/sdmre

Bottenvaning

Klinker

Plastmatta

Tvattmaskin. Varmvattenberedare (Nibe Compact)
Sjdlvdragsventilation

Luft-/luftvirmepump

Huset star kallstéllt och har ett invdndigt upprustningsbehov.
Roklukt inomhus, kréver troligtvis sanering.

Visst upprustningsbehov utviandigt. Panel runt fonster i
tvéttstuga saknas delvis. List saknas.

Eldstad, Status pa eldstad och pa varmesystem ej klarlagt.
Status pa vitvaror mm &r ej ként.

Uteplats med trétrall och trdram i norr, ca 16 kvm. Uppstillt
pa trédtrallen finns ett mindre véxthus. Uteplats med trdtrall ca
15 kvm under tak, i anslutning till byggnaden.
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Garage Vidbyggt garage med plats for en bil. Garageport ej helt
stangningsbar.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall
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Objektet &dr beldget i villaomrade i norra delarna av Traryd.
Direkt i Oster ligger ett industriomrade.

Ordindr
Acceptabel
Mindre god
God
Godtagbar
Eftersatt

Objektet som helhet Smdhus med upprustningsbehov invandigt och visst

upprustningsbehov utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 135 000 kr
Byggnad 576 000 kr
Totalt 711 000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvérdet
bedéms som rimligt.

Pantbrev 4 st. Totalt 785 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 1,3 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 900 000 kronor f&r vdarderingsobjektet.

Virderingsobjektet Med hédnsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets

specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvirdet vara 600 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten Markaryd Traryd 12:9 har vid
vdrdetidpunkten oktober 2025 beddmts till:

SEXHUNDRATUSEN KRONOR (600 000 kr)

Kalmar 2025-10-23
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

X

‘;-»f'A. g //‘ ' e
A A

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Vardear Standardpoang
Markaryd 220 PUMPENS 2025-08-01 1100 9565 163 1070 134 115 1972 31
Markaryd 220 NORDAN 10 2025-07-01 480 5333 094 885 108 90 1963 29
Markaryd 220 SPORRSMEDENS8 2025-06-24 850 7391 168 1024 135 115 1967 25
Markaryd 220 TRARYD22:3 2025-06-16 850 9659 1,78 1209 106 88 1962 25
Markaryd 220 GRINDEN2 2025-06-11 650 8333 136 738 94 78 1962 30
Markaryd 220 HINNERYD 4:2 2025-02-07 365 3042 081 2102 140 120 1950 25
Markaryd 220 GRINDEN 15 2024-11-22 800 7843 120 736 122 102 1974 33
Markaryd 220 DOMHERREN2  2024-10-01 700 6863 120 878 108 102 1974 31
Markaryd 220 LOKELDAREN 14 2024-07-24 740 5920 1,20 1100 138 125 1967 30
Markaryd 220 KLOTET 12 2024-07-11 780 7500 1,52 1411 117 104 1950 30
Markaryd 220 SVANENS 2024-06-25 875 9309 161 998 113 94 1966 27
Markaryd 220 NORDANS 2024-05-24 850 8586 1,22 834 119 99 1966 29
Markaryd 220 RODSTJARTEN3 2024-04-22 1100 10280 1,49 922 127 107 1972 29
Markaryd 220 HOKENG 2023-09-12 840 7500 1,36 1541 126 112 1958 29
Markaryd 220 KYLHULT1:270  2023-08-02 595 6398 131 1446 105 93 1950 28
Markaryd 220 KYLHULT1:242  2023-06-26 750 6579 1,34 3148 127 114 1950 30
Markaryd 220 PILFINKEN 1 2023-05-08 750 7576 134 868 119 99 1967 30
Markaryd 220 CYKELNS 2023-05-06 550 6548 133 1019 98 84 1953 27
Markaryd 220 BANMASTARENS8 2023-03-10 400 3636 090 1212 121 110 1954 26
Markaryd 220 VASTERGARDENG6 2022-12-28 850 7658 1,30 99 123 111 1978 30
Markaryd 220 BRUNNENY 2022-12-15 314 3694 061 1183 102 85 1962 30
Markaryd 220 TRARYD 3:363 2022-08-29 920 8679 125 978 126 106 1974 33
Markaryd 220 HOKENG 2022-07-25 850 7589 137 1541 126 112 1958 29
Markaryd 220 TRARYDG6:11 2022-04-21 910 8750 1,56 851 124 104 1965 28
Markaryd 220 NORDANS 2022-04-21 850 8586 122 834 119 99 1966 29
Markaryd 220 HINNERYD 4:2 2022-03-31 600 5000 134 2102 140 120 1950 25
Markaryd 220 MURAREN 2 2022-02-01 1150 8915 1,29 3100 139 129 1992 28
Markaryd 220 LOKELDAREN10 2022-01-17 620 5962 132 913 117 104 1956 28
Medel ovagt 753 7239 130 1273 120 104 1964 29

Medel vagt 7220
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BILAGA 4: PLANSKISS
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuIiD

Markaryd Traryd 12:9 909a6a53-17cd-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Traryd 105007

Socken: traryd

Adress

Adress

Norra Stationsgatan 33
287 72 Traryd

Fastighetsnyckel

070100286

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

2025-05-26

038 Allmé&n Taxering

Lan- och kommunkod
0767

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-06

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
11

Berort fang

Kop (inklusive transportkdp):

2002-09-02

Kdpeskilling: 232 500 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-05-21, 478 767 kronor, beslutsnummer 12252744698

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 785 000 SEK

Nr Belopp
1 225 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 80/1630

2 25 000 SEK

Sida 1 av 4

Inskrivningsdag
2002-10-23

Inskrivningsdag

2025-05-23

Inskrivningsdag

1977-10-05

1977-10-05

Akt
02/17248

Akt

D-2025-00181366:1

Akt

77/7987A

77/7987B

2025-10-06



Nr Belopp

Anmaérkningar
Utbyte 80/1631
3 35 000 SEK

4 500 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag

1981-10-28

2011-08-15

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

81/8490

11/11816

Planer, bestdmmelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Traryds stationssamhalle

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Tomtindelning
Traryd,linbanan 1-13

Datum

1958-03-28

1959-04-14

Akt

07-TRA-817

07-TRS-1

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsenhetshnummer
266914-8

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 711 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 22150148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomréade

135 000 SEK 767004
Strand Vatten och avlopp
Sida 2 av 4

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
576 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
135 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
922 kvm

Justeringsorsak

2025-10-06



Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Kommunalt vatten 1
Kommunalt aviopp

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 22151148 (2024)

Taxeringsvarde
576 000 SEK

Biutrymmesyta
45 kvm

Vardear
1979

Bebyggelsetyp Total standardpoéng
Friliggande 32

Véardeyta Nybyggnadséar

119 kvm 1979

Under byggnad Antal lika

Nej 1

Bostadsyta
110 kvm

Tillbyggnadsér

Justeringsorsak

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmétning

Sammanlaggning

Ursprung

Markaryd Traryd 3:27-28,300

Lage, Karta

Omrade

1

Datum

1962-06-18

1963-02-04
Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
Markomrade 6271444.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

G-Traryd Traryd Linbanan:9

Sida 3 av 4

Totalareal Darav landareal

922 m? 922 m?

Omregistreringsdatum

1995-05-03

423529.8

Akt

07-TRS-143

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0781-95/6

Kalla: Lantmateriet

2025-10-06
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