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F-2771-25-12

Februari 2026

Kronofogdemyndigheten

Lantligt beldgen smahusbyggnad uppférd 1909 1
I%-plan med delvis utgrdvd kdllare och
tillbyggd del med badrum och hall.
Huvudbyggnaden har en taxerad boarea om 161 m*
och biarea om 18 m?. Garage i anslutning till
byggnaden.

P3 tomten finns ett annex inrett med tva
ligenheter om cirka 100 m? respektive cirka
50 m? enligt dgaren. Enligt kommunens
byggnadsinspektdr saknas dock startbesked och
slutbesked fér annexet med l&genheterna.

Pa fastigheten finns dven en stdérre
ekonomibyggnad inrymmande grisstall och
ladugard (ca 550 m?) samt ett friliggande
traktorstall (ca 200 m?):

Agander&tt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

2026-02-17, utfdérd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:198§.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 7 243 m?*.
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TOMTTYP

OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

Lantlig tomt om 7 243 m?, huvudsakligen gards-
och ekonomibyggelsemiljé med gardsytor och viss
trddgardstomt. Hérntomt utmed v&g.

Fastigheten beldgen pa lantligt ldge 1 Bjuvs
kommun, mellan Bjuv och Hyllinge t&tort.

Kommunalt vatten och enskilt avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Bjuvs kommun har noterat fran 2011 att
avloppsanldggningen utgdrs av en slamavskiljare
(trekammarbrunn) med efterfdljande markb&ddd.
Efter markbddden finns en pumpbrunn. Vattnet
pumpas direfter till en dagvattenbrunn.

Smahusbyggnad 1 1%-plan med delvis kdllare och
tillbyggd del. Uppfdrd enligt fastighetsutdrag
ar 1909, tillbyggd del inrymmer hall, badrum
och férrad samt garage.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundl&dggning: delvis utgrdvd k&llare samt
torpargrund.

Stomme: korsvirke/tra.

Bjdlklag: tré&.

Fasader: tr4.

Yttertak: plat.

Foénster: 2—-3—glas.

Uppvdrmning huvudbyggnad: vattenburet system
via luft-vattenvdrmepump.

Elgolvvdrme férekommer i kOk.

Ventilation: sj&lvdrag.

Taxerad boarea 161 m? och biarea 18 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.
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RUMSINDELNING

FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

Entréplan: entré, kék (med anslutande
tvdttstuga), matsal, vardagsrum, kontor,
veranda, separat WC, férrad och badrum 1
tillbyggnad.

Overvaning: tre sovrum, hall, badrum, balkong.
Killare (delvis): sannolikt férrad.
Veranda/balkong 1 &ldre utfdrande,; balkong med
renoveringsbehov.

KOK

Entréplan: klinkergolv och vdvtapet, med kakel
ovanfdér diskbdnk. Utrustat med elspis
(Indesit), ventilator, diskmaskin (Electrolux),
kyl och frys (AEG), golvvdrme, direkt
anslutning till tvdttstuga. Normal till &ldre
standard.

BADRUM
Entréplan: wc, dusch, dubbla tvittstdll. Kakel
och klinker, &dldre standard.

Ovanvaning: wc, tvdttstdll och badkar.
Klinkergolv och malade vidggar.
Renoveringsbehov.

WC

Separat WC 1 huvudbyggnaden pa entréplan: WC
och tvdttstdll, klinkergolv, plasttapet pa
vdggar. Normal till &ldre standard.

TVATTSTUGA

Entréplan: i anslutning till koéket. Utrustad
med tvdttmaskin, tvdttstdll och tvattbdnk.
Aldre skick och standard.

Golv: Mestadels brddgolv och laminatgolv,
klinker pa golv i hall, k&k och vatrum.

Vdggar: malade, vdvtapet och tapetserade, delar
av korsvirkesvidggar framtagna.

Flera ytskikt och vatrum i1 huvudbyggnaden
beddéms &ldre.

Smahustaxeringsenhet (typkod 220), taxeringsar
2024: totalt taxeringsvdrde 1 501 000 kr,
byggnadsvdrde 1 049 000 kr, markvdrde 452 000
kr.

Lantbruksenhet - endast vdxthus/djurstall
(typkod 121), taxeringsadr 2023:
ekonomibyggnadsvirde 654 000 kr.

Sammanlagt taxeringsvidrde bdda enheterna:
Z 155 000 krs
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OVRIGA BYGGNADER

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

Annexbyggnad med tva ldgenheter om ca 100 m?
respektive 50 m? (renoverade 2017) enligt
dgaren. Sannolikt uppférd med platta pa mark,
tegel/trdstomme, trdfasad, plattak och fénster
av 3-glas. Uppvdrmning med elgolvvdrme i
byggnaden. Separat varmvattenberedare foér varje
ldgenhet. Endast den mindre l&genheten gavs
tilltrdde vid vdrderingstillfgllet.

K6k med klinker pa golv och malade vdggar
utrustat med elspis, ventilator, diskmaskin och
kyl/frys.

Badrum helkaklat utrustat med dusch, wc,
tvdttstdll och handdukstork.

Mindre separat tvdttutrymme i ldgenheten med
tvdttmaskin och varmvattenberedare.

Tilltrdde gavs inte till annexets stérre
ldgenhet, enligt uppgift fran dgaren var denna
uthyrd vid vdrderingstillfdllet fér 9 000
kr/man. Enligt dgaren samma skick och standard
som den mindre l&genheten.

Observera att kommunens bygglovsinspektor
meddelar att ”bygglov har meddelats i &rendet,
men nagot startbesked har &nnu Inte meddelats.
Det som kvarstar &r den ”tekniska delen” med
startbesked och slutbesked.

Ekonomibyggnad inrymmande grisstall och
ladugard om ca 550 m?, grovt uppmdtt pa
satellit. Sannolikt uppférd med tr&stomme,
delvis betongplatta/delvis jordstampat golv,
plattak. Byggnaden bedéms vara 1 &dldre skick &
standard.

Traktorstall (Sppet) ca 200 m? uppmdtt pa
satellit. Uppférd med trdstomme och plattak.
Taket raserat delvis. Byggnationen dr 1 &dldre
skick & standard.

Bjuv Brogarda S:2
Andamal: vig.

Andel: uppgift saknas.
Avgift: oké&nd.

Bjuv Brogarda S:3
Andamal: vatten.
Andel: uppgift saknas.
Avgift: oké&nd.

Bjuv Brogdrda S:4
Andamal: vig.
Andel: 0,595 %.
Avgift: oké&nd.
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PANTBREV

EL & FORSAKRING

PLAN

OVRIGT/BYGGLOV

HANDRACKNING

Totalt antal pantbrev: 7 sty totalt belopp
1 875 250 kr, pantbrevsinnehavare: ok&nd.

E]l finns, anslutet till allmdnt n&t.
Férsdkring: ok&nt.
Fiber indraget enligt &garen.

Beldgen utanfér planlagt omrade.

F6r annexet gdller f&ljande. Kommunens
bygglovsinspektbr meddelar att ”bygglov har
meddelats 1 drendet, men nagot startbesked har
dnnu inte meddelats. Det som kvarstar dr den sa
kallade tekniska delen med startbesked och
slutbesked. Fé6r mer information kontakta
kommunen.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ldata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgbra denna skyldighet, far k&paren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfgllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kSpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdékningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér képaren ndr den
behdvs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f8r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO6r mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vdrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet st&dlls i
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Smahusbyggnad 1 1% plan om 161 m? och biarea om
18 m?. Pa fastigheten finns &ven tva
annexldgenheter uppfdérda om ca 100 m*
respektive ca 50 m? renoverade 2017 enligt
dgaren, men den byggnationen saknar start- och
slutbesked. Pa fastigheten finns &dven en stor
ekonomibyggnad (maskinhall/ladugard ca 550 m?
och ett enklare traktorstall ca 200 m*.

Fastigheten &r beldgen pa lantligt ldge utmed
bilvdg. Tomten utgdérs av trddgardsytor samt
viss del hardgjord yta mellan byggnaderna.

Skick och standard: huvudbyggnaden har &ldre
ytskikt, vatrum, balkong m.m. 1 renoverings-
behov. Annex 1 normalt skick och standard men
osdkerhet kring start- och slutbesked
féreligger. Ekonomibyggnaderna i &ldre
standard.

Utlistning har gjorts av férsalda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m. har
10 jamférelseobjekt aterfunnits.

Prisintervall: 11 400 — 37 000 kr/m?.
Genomsnitt: 19 400 kr/m?*.
Képeskillingsintervall: 1 200 - 4 300 tkr.
Genomsnitt: 2 750 tKkr.

Genomsnittlig boarea: 154 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
februari 2026 efter avstdmning mot ortspris-
underlaget bedémts till 2 500 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall: 2 300 000-2 700 000 kr

2026-02-26

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning

Veranda

Vardagsrum
Eontor

Tvattstuga
Vardagsrum/
matsal

Entré&

Groventré

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning

Balkong
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Bottenvaning Annex
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.

Ovanvaning annex
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Avvikelser kan foérekomma pa ritningarna.
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Bjuv Brogarda 4:8 909a6a5b-61a9-90ec-e040- 120188257 delen
ed8f66444c3f 2023-01-12
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1260 Bjuv 101292 inskrivningsdelen
Socken: bjuv 2026-01-08

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-16

Adress

Adress

Brogardavagen 2
267 90 Bjuv

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2013-03-14 13/5330

Berdrt fang

13/5330, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2012-12-28

Kopeskilling: 2 000 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-11-08, 1 499 959 kronor (beslutsnummer: 2025-11-12 D-2025-00414986:1
12255486271)

Utmatning 2025-11-08, 1 499 959 kronor 2025-11-12 D-2025-00414996:1
(beslutsnummer:12255486214

Anmarkningar

Avser inteckning 91/20340
Avser inteckning 91/20342
Avser inteckning 91/20344
Avser inteckning 06/38262
Avser inteckning 11/6224

Avser inteckning 13/5331

Avser inteckning D-2020-00236094:1

Sida 1 av 4 2026-02-16



Innehall Inskrivningsdag

Forelaggande att lamna in en ans6kan om bygglov, arende bmn- 2024-12-09
2024-100

Anmarkningar

Frist 4 veckor fran beslutet vunnit laga kraft D-2024-00416838:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1 875 250 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
i 180 000 SEK 1991-07-30
2 307 500 SEK 1991-07-30
8 62 500 SEK 1991-07-30
4 82 500 SEK 2006-10-13
5 923 750 SEK 2011-03-22
6 44 000 SEK 2013-03-14
7 275 000 SEK 2020-06-11

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Akt
D-2024-00416838:1

Akt
91/20340

91/20342
91/20344
06/38262
11/6224
13/5331

D-2020-00236094:1

A Samfallighetsutredning €] verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter
Bjuv Brogarda S:2-4

Anmarkningar
Ang andel i samf se (AKT 12-SOV-401)

Ang andel i samf se (AKT 12-BJJ-2)

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetshummer Samtaxerad
Smahusenhet, bebyggd (220) 184391-3 Nej
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvirde
2024 1 501 000 SEK 1 049 000 SEK
Taxerade agare Andel

1/1

Varderingsenhet smahus tomtmark 44410254 (2024)

Sida 2 av 4

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
452 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

2026-02-16



Taxeringsvarde Riktvardeomrade

452 000 SEK 1260900
Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten
an 150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 44411254 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1 049 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

18 kvm 165 kvm
Vardear Under byggnad
1929 Nej

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod
Lantbruksenhet, som endast

Taxeringsenhetsnummer
708165-3
utgors av vaxthus/djurstall (121)

Taxeringsar
2023

Ingaende varden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Varderingsenhet ekonomibyggnad 300349796 (2023)

Riktvirdeomrade
12002

Taxeringsvarde
654 000 SEK

Beskaffenhet Vérdear

Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Allménna delen
Skattetal

Skattetal Skattetyp

Sida 3 av 4

Fastighetsrattliga férhallanden

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
28

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
654 000 SEK

0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK

654 000 SEK

Andel
1./1

Byggnadsyta
768 kvm

Under uppfdérande
Nej

Tomtareal
7243 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
161 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Typ av fastighet
Fastighet

Areal

0 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fore 1980 (11)

2026-02-16



1/768 Mantal

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Agostyckning CB 1926-11-24 12-BJJ-112
Fastighetsreglering fig 1 1981-07-02 12-B1J-591
Ursprung

Bjuv Brogarda 4:2

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6218837.7 368811.6

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

®

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Total 7 243 m? 7243 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

M-Bjuv Brogéarda 4:8

Omregistreringsdatum

1983-11-30

Fastighetskarta

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4

Darav vattenareal

0 m?

Akt

12-BJJ-618

Kalla: Lantmateriet

[ W 1:81/)
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