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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgérs av sméahusfastigheten VANERSBORG RANNUM 6:44 som
bestar av ett smahus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att anvdndas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

april 2026

Croisette genomfor denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.
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INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

2026-05-04
VANERSBORG RANNUM 6:44

Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger kbparen
att sjalv gora de undersékningar som kréavs.

Beskrivningen av objektet i vérdeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kallor, dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillrdckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion  utfordes  2026-04-22 av  Niklas  Karlsson.  Personal  frén
Kronofogdemyndigheten narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sadan karaktar att den uppfyller séaljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for véarderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e  Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Vargon.
Allmé&nna kommunikationer finns i form av buss- och
tagforbindelser via Vargon station, med goda
pendlingsmajligheter mot bland annat Véanersborg,
Trollh&ttan och Boréas. Storre trafikled finns pa cirka 3
kilometers avstand i form av europavag E45.

Naromradet bestar i huvudsak av smahusbebyggelse
med inslag av flerbostadshus, och omradet bedoms
ligga centrumndra i en mindre tatort. N&rmaste
affarscentrum aterfinns i Vargén centrum, som
erbjuder dagligvaruhandel och viss lokal service

Energideklaration

Bifogas separat.

2026-05-04
VANERSBORG RANNUM 6:44
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CI'OlSQtte VANERSBORG RANNUM 6:44
Tomt
Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 2 106
P PREGIEN o 4
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av "' Vanersborg . f'{l
varderingsobjektet utgdrs i huvudsak av vildvuxen '

tradgardstomt.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av en detaljplan. Se bifogat
fastighetsutdrag.

Det finns ett foreldggande om tillsyn av ovérdad
fastighet och olovlig byggnation. Fér mer information
hanvisas till kommunen.

Varderingen forutsatter att nddvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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s 2026-05-04
CI‘OlSQtte VANERSBORG RANNUM 6:44
Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Vérderingsobjektet bestar av en villa i 1,5 plan med ~ Byggér 1944
kéallare. Byggnadens yttre skick beddms 6verlag som Byggnadstyp Villa
eftersatt.

Boyta 218 m?2 (taxerade uppgifter)
Kok Biyta 111 mZ (taxerade uppgifter)
Forekommande ytskikt och utrustning Areauppgifterna dr osékra och bér méatas upp av képare.
Spishall

XInbyggd ugn och mikro
X Kombinerad kyl och frys
Diskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna bestar av trapanel
Golvet bestar av tra

Arbetsytor bestar av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard l&gt till normalt
Underhallsstatus normalt

Badrum (véning 2)

Forekommande ytskikt och utrustning
X Toalett

Duschkabin

Kommod

Beskrivning:
Véggarna har panel
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard l&gt till normalt
Underhéllsstatus normalt, aldre

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber
Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utférda
renoveringar etc.

Kéllare

Okant

Tra

Puts

2-glas
Betongpannor

Pelletspanna
Vattenburna radiatorer

Sjélvdrag

Ingen uppgift

Ingen uppgift

Braskamin finns — funktion

okéand.

Byggnaden har troligen
statt évergiven och
ouppvarmd under en
langre tid med risk fér
skador som foljd.

Taklucka 6ppen, lackage
in.
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CI'O}SQtte VANERSBORG RANNUM 6:44

VARDAGSRUM MATRUM

Forekommande ytskikt och utrustning
X Toalett sﬂ} Tos A
Kommod

Beskrivning:
V&ggarna har panel
Golvet bestar av klinker
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Viss pdgéende renovering. Ytskikt saknas. RN IER i
Ej fardigstallt. - Fe I -
Skick och Standard  [agt till normalt v
Underhallsstatus nagot eftersatt Aldre ritningar frdn kommunens arkiv. Avvikelser kan

forekomma. Ombyggnation kan ha gjorts genom aren.
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REAL ESTATE PARTNER

Beddmning

Rymlig 40-talsvilla pa stor tomt och trevligt ldge. Renoverings- och uppfraschningsbehov féreligger. Byggnaden har
statt ouppvarmd under en langre tidsperiod.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kép av smahus och tomter med liknande l&gen i ndromradet studerats.
Varderingsobjektet bedéms ha ett sémre skick och standard &n majoriteten av jamforelseobjekten.

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms i sig som relativt god med héansyn till varderingsobjektets lage och karaktar
men begréansad da renoveringar och moderniseringar kommer behdva genomforas innan inflyttning.
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REAL ESTATE PARTNER

3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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REAL ESTATE PARTNER

4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt VANERSBORG RANNUM 6:44
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 700 000— 2 300 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet VANERSBORG RANNUM 6:44 vid vardetidpunkten till:

2 000 000 SEK

Tvamiljoner svenska kronor
Goteborg 2026-05-04
Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvéarderare

smahus- och lagenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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FASTIGHET @

VANERSBORG RANNUM 6:44
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Vastra Tunhem

Lantmaéterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:
P-VASTRA TUNHEM RANNUM 6:44

Omregistreringsdatum:
1991-05-15

URSPRUNG @

VANERSBORG RANNUM 6:1
.

2014-06-27 00:00:00
909a6a6e-8790-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

87, VANERSBORG

LANTMATERIMYNDIGHETEN | VANERSBORGS KOMMUN, 462 85 VANERSBORG Kontor: OK27 Tel: 0521-721337

Akt:
1580-450

2
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
140753006
N\

Distrikt:
107284,Vastra Tunhem

=
ADRESS

Adress:

Parkvédgen 4
_

Postnr: Postort: Kommundel:

468 30 Vargon

p
AREAL @

Totalareal:

2 106 kvm
0,21 ha

\_

Varav land:
2 106 kvm
0,21 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

(. 3
LAGE, KARTA ®

Omrade:

L
N

N:(SWEREF99) E:
6471301,7 347038,43

X:(RT90) Y:
6475376,8 1299866

( .s
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga:
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

.3

Datum: Akt:
1985-02-08
1981-12-11

1580-44
15-VAZ-1304

Datum: Akt:
1487K-2014/17
15-VAZ-1290

Fastighetsrattsliga:
Anldaggningsatgard 2014-06-27

Avstyckning 1981-02-20

( 3
ANDEL | SAMFALLIGHET

\Inga andelar i samféllighet hittades.

f ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L VANERSBORG RANNUM GA:3

G 3
INSKRIVNING ALLMANT ©

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-04-27

Inskrivningskontor

2026-04-28 14:43:21

Senaste andring for fastigheten: 2025-12-23

»
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VANERSBORG RANNUM 6:44

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla

fastighetsinskrivning

761 80 NORRTALIE

ALDRE FORHALLANDE @

| L02/13610, 198/4947, L09/27714, L10/1172, L09/27715

Tel: 0771-636363

L88/613, 182/2234, 191/6627, 191/6631, 192/5816, 096/5452, 191/6629, 097/1786, L91/6624, L91/6625, 191/6630, 198/4969, 192/5815, 198/4970, L98/4946,

Antal inteckningar: 7 st, Summa: 2 677 500

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretrdadesordning 2
Belopp: SEK 255 000 Belopp: SEK 267 000

Akt: 91/6628 Beviljad Akt: 98/4971 Beviljad
Inskrivningsdag: 1991-06-20 Inskrivningsdag: 1998-11-19

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

-
LAGFART A
Personnummer: _

Adress: I
Akt: D-2022-00322715:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-08-03, Andel: 1/1
Fang: Bodelning pga. dktenskapsskillnad 2022-07-
22 Andel: 1/1
Fangeskod: 60
Akt: D-2022-00322715:1 Beviljad

L Avser hela fastigheten

p
INTECKNINGAR @ "N

Foretradesordning 3
SEK 168 000

98/4972 Beviljad
1998-11-19

byggnation enligt beslut (dnr TSPB 2023.44).

Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6
Belopp: SEK 225 000 Belopp: SEK 822 000 Belopp: SEK 263 000
Akt: 03/38760 Beviljad Akt: 09/27716 Beviljad Akt: D-2018-00244773:1
Inskrivningsdag: 2003-11-07 Inskrivningsdag: 2009-08-17 Beviljad
Inskrivningsdag: 2018-05-28
Datapantbrev: Foretradesordning 7
Belopp: SEK 677 500
Akt: D-2022-00322715:2
Beviljad

Inskrivningsdag: 2022-08-03

\

-

ANTECKNINGAR @ "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-03-31 Foreldggande om tillsyn av ovardad fastighet och olovlig D-2025-00110634:1 Beviljad

2025-03-31 Frist till 3 manader efter att beslutet vunnit laga kraft D-2025-00110634:2 Beviljad
Anteckning 2025-12-22 Utmdatning 2025-12-18, 3 116 347 SEK jamte ranta och kostnader, D-2025-00475522:1 Beviljad
L beslutsnummer 12256032306

2026-04-28 14:43:21

Sida2/5




i 3
TIDIGARE AGARE

Personnummer:
Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Ovr fang:

Namn pa lagfart:
Personnummer:
Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Namn pa lagfart:
Personnummer:
Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Personnummer:
Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:
Fang:
Akt:

Kopeskilling:

Overlaten andel:

2026-04-28 14:43:21

09/27715 Beviljad
2009-08-17

K6p 2009-08-14 Andel: 1/2
09/27715 Beviljad
1930000 SEK

Avser hela fastigheten
1/1

10/1172 (Andel: 1/2)

91/6625 Beviljad
1991-06-20

Kép 1991-06-14 Andel: 1/2
91/6625 Beviljad

680 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

462 50 VANERSBORG
98/4946 Beviljad
1998-11-17

Kép 1998-11-02 Andel: 1/2
98/4946 Beviljad

695 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

09/27714 Beviljad
2009-08-17

K6p 2009-08-14 Andel: 1/2
09/27714 Beviljad

1930 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

VANERSBORG RANNUM 6:44

Personnummer:
Adress:
Akt:

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:

Overlaten andel:

Personnummer:
Adress:

Akt:

Inskrivningsdag:
Fang:
Akt:

Kopeskilling:

Overlaten andel:

88/613 Beviljad

Bodelning 1987-12-08 Andel: 1/1

88/613 Beviljad

1/1
91/6624 Beviljad
1991-06-20

Kop 1991-06-14 Andel: 1/2
91/6624 Beviljad

680 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Namn pa lagfart:
Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmérkning:

98/4947 Beviljad
1998-11-17

Namn Akt: 02/13610 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Kop 1998-11-02 Andel: 1/2
98/4947 Beviljad

695 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Personnummer:
Adress:
Akt:

Inskrivningsdag:
Fang:
Akt:

Kopeskilling:

Overlaten andel:

11/22349 Beviljad
2011-07-26

Kép 2011-07-25 Andel: 1/2
11/22349 Beviljad

2 000 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

»
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VANERSBORG RANNUM 6:44

Namn p3 lagfart: I

Personnummer: _
e ..
Akt: 11/22348 Beviljad

Inskrivningsdag: 2011-07-26

Fang: Kop 2011-07-25 Andel: 1/2

Akt: 11/22348 Beviljad

Kopeskilling: 2 000 000 SEK
Avser hela fastigheten
\ijverléten andel: 1/2

3 s
AVTALSRATTIGHETER ©

A Inga avtalsrattigheter hittades.

d
T

( 3
RATTIGHETER @

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Réttigheter dar fastigheten har férman

Officialservitut 15-VAZ-1304.1

SOk efter InfoRatt.

-

:
e

7
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
DETALIPLAN FOR HAMNEN OCH RONNUMS HERRGARD | VARGON 1487K-501 2026-04-01 Vanersborg
(Detaljplan)
Status: Gédllande Beslutsdatum: 2013-06-12
Laga kraft: 2013-07-08 Genomfdrande: 2013-07-09 - 2018-07-08
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
VARGON (Byggnadsplan) 1580K-175 2014-09-16 Vinersborg
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1945-03-13
Anmaérkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Naturvardsbestammelser
Namn Akt Senaste andring Berérd kommun
Vinersborgsviken och Géta Alv Vattenskyddsomréde 1487K-P1/2022 2025-05-15 Véanersborg
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 2022-05-16
Laga kraft: 2022-05-16

\_

p
MER INFORMATION

b Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten.

(TAXERING ©)

2026-04-28 14:43:21
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VANERSBORG RANNUM 6:44

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:
VANERSBORG RANNUM 6:44

Summering:

Ingdende varden
Tomtmark:

Bostadsbyggnad:

Taxerade dgare

Andel:

Véarderingsenheter

Smahusmark

Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvardeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Belagenhet:
Vatten:
Avlopp:

1/1

46223062024
1

338000

338 000

1487015
2106
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnéra.

Kommunalt.
Kommunalt.

2024
229431-6
1762 000

Taxeringsvarde
338 000 SEK
1424 000 SEK

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa vardeenhet:

46233062024
1

1424 000
1424000

1487015

218

111

238

26

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1944

1944

Nej

46223062024 (Skatteverkets id)

2026-04-28 14:43:21

Rapporten hdmtades 2026-04-28 14:43:21
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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FASTIGHET @

VANERSBORG RANNUM GA:3
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Lantmaterikontor

Andamal:
VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNINGAR MED TILLHORANDE ANORDNINGAR

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum:
L P-VASTRA TUNHEM RANNUM GA:3 1991-05-15

LANTMATERIMYNDIGHETEN | VANERSBORGS KOMMUN, 462 85 VANERSBORG Kontor: OK27 Tel: 0521-721337

2014-06-27 00:00:00
909a6a6e-871b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

87, VANERSBORG

Akt:
1580-450

-
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140752889

Distrikt:
0,

-
AREAL @

kArealuppgifter saknas.

( s
LAGE, KARTA ©®

Omrade: N:(SWEREF99) E:
L Fiskeomrade 6471292,02 347021,74

X:(RT90) Y:
6475367,31 1299849,18

(o 3
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Anldaggningsatgard 1985-02-08 1580-44

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Anldaggningsatgard 2014-06-27 1487K-2014/17

( e
DELAGARE ©

Eventuella andelstal inom parantes

\VANERSBORG RANNUM 6:42 VANERSBORG RANNUM 6:45 VANERSBORG RANNUM 6:44

@

p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR ©

L Inga markregleringar hittades.
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