Knight

croisette. Frank

REAL ESTATE PARTNER

Beskrivning och Vardering
avseende bostadsratten

LGH 22-2161-1-12 inom HSB Brf Keillers
Damm i Goteborg, Saffransgatan 2 C,
Angered

Uppdragsgivarens diarienummer: F-1639-25-14



croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Knight 2025-12-03
Frank LGH 22-2161-1-12 inom HSB Brf Keillers Damm i Géteborg

1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Vérderingsobjektet utgors av bostadsratten LGH 22-2161-1-12 inom HSB Brf Keillers
Damm i G6teborg som bestar av en bostadsléagenhet.

Vérderingen syftar till att beddma véarderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pa en dppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for kbparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréackning som behévs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedoémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

December 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutlatande”.

Inspektion utférdes 2025-11-26 av Niklas Karlsson. Ombud for [dgenhetsinnehavare och
personal fran Kronofogdemyndigheten narvarade ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktér att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.




. Kniaht 2025-12-03
C{:Qsl,ﬁgge- | Frarsllk LGH 22-2161-1-12 inom HSB Brf Keillers Damm i Goteborg

VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet
e  Foreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
e  Energideklaration
e Utdrag fran lagenhetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader foér eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Gardsten /
Angered i Goteborg. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med héllplats i narheten av
varderingsobjektet. Storre trafikleder nas pa négra
kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av flerbostadshus frén
1970- och 1980-talet. Omréadet bedéms ligga néra
stadens service och kommunikationer med tillgang till
gronomraden och rekreation. Narmaste affarscentrum
aterfinns i Angered Centrum, med mataffarer, service
och annat utbud.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen innehar fastigheten Géardsten 3:12 med
tomtratt. Byggnaderna pa fastigheten uppfordes 1971.

Foreningens banklan per 2024-12-31 uppgick il
26 707 400 kronor vilket motsvarar 2 879 kr/m?
bostadsrattsyta.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2024-12-31 uppgick till 32 474 840 kr*

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsméssig
avsattning till yttre underhall och avser ddrmed inte reella
pengar.
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 7 146
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet  utgérs i huvudsak  av
parkeringsplatser, grénytor och kommunikationsytor

Vérderingen férutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedéms 6verlag som normalt.
Foreningen foljer en underhallsplan. Det gar att Iasa mer
om foreningens utférda och planerade insatser i
arsredovisningen.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Induktionshall

Xl Inbyggd ugn och mikro

XKyl och Frys

Diskmaskin

Beskrivning:

Véggarna ar malade

Golvet bestar av laminat
Arbetsytor bestar av laminatskiva
Sténkskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Badrum, vaning 1

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

X Tvattstall

X Toalett

X Tvattmaskin och torktumlare

Beskrivning:
Vé&ggarna har vavtapet
Golvet bestar av plastmatta

Skick och Standard
Underhallsstatus

lagt till normalt
normalt

Badrum, vaning 2

Forekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

X Tvattstall

X Toalett

2025-12-03

LGH 22-2161-1-12 inom HSB Brf Keillers Damm i Géteborg

Information om bostaden

Adress Saffransgatan 2 C
424 42 Angered

Lgh-nr 22-26]-1=12

Byggar 1971

Boyta 134,70 m?

Antal rum 5

Vaning 6

Avgift 8181 kronor/ménad

Andelstal insats 1,41%

Andelstal arsavgift ~ 7,471%

Inre fond 0

Balkong Finns
Forrad Finns
Bredband

TV

Pantsattningsavgift 588 kronor
Overlatelseavgift 1470 kronor

Planskiss bottenplan. Avvikelser kan férekomma.
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Beskrivning:
Vé&ggarna har vavtapet/kakel
Golvet bestar av plastmatta
Skick och Standard |agt till normalt
Underhallsstatus lagt till normalt
Ovriga rum
Forekommande ytskikt och utrustning
Golv Vé&ggar
X Laminat X Tapet
Parkett Malat
Plastmattor
X Klinker

Planskiss ovanvaning. Avvikelser kan forekomma.

Skick och Standard Valj ett objekt.
Underhallsstatus Valj ett objekt.

Gemensamhetsytor i féreningen
X Tvattstuga

Bedomning

Femrumslédgenhet i tva plan med balkong. Normalt skick med visst underhallsbehov.

Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktar, storlek och Iage, inom samma férening.































