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1 Uppdrag

1.1 Uppdragigivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[juni 2026

1.4 Inspektion

| Besiktning och inventering utférdes den 16 juni 2026. Féreningen hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Fﬁrutséittningar och forbehall for vardeutlatandet

Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateriet, Skatteverket, kommunala och statliga
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse ménadsavgiftens/arsavgiftens storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan
kontrolleras via kontrakt eller andra dokument. Enligt uppdragsgivaren ska inte férekomst av formedlingsuppdrag
redovisas.

Ingen unders6kning gors av fel, skador eller brister i féreningens byggnad, mark eller installationer utéver det som
omfattas av lagenhetsinnehavarens underhallsansvar. Eventuella iakttagelser som framkommit vid besiktning eller
genom tillhandahallet underlag redovisas i utlatandet. Brister eller fel i text ska papekas for undertecknad sa tidigt
som mojligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrdckning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlitandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rétt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjédlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér kiparen néir den behdévs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer

BRF MAJSTANGEN (org. nr 726000-2410) 152618617
Lagenhetsnummer Skatteverkets l3genhetsnummer
LGH 64 1001

Adress Véning

Vasterliden 5 A, 561 33 Huskvarna, se bilaga. 1:a

Kommun Omrade

Jonkoping Huskvarna Soder
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal

3ROK 65 m? 4935 kr/man 0,62

Kommentar

| avgiften ingar varme, bredband, tv, balkongtillagg. Hushallsel tecknas genom separat avtal.

2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G km (flera) G G (Lidl/Willys) G (Rosengallerian)

2.3 Bostadsréittsffjreningen

Allmant

Féreningens fastigheter Platslagaren 1, Lovangen 1 samt Majstangen 13 bebyggdes 1948 med atta bostadshus
med sammanlagt 161 bostadsratter. Féreningen hyr ut 11 lokaler till ett konditori, frisérsalong, fiskeklubben Gliet,
kontors och lagerlokaler. Tidigare Hotell Majstangen rymmer pizzeria och elevboende. www.majstangen.se

Gemensamma utrymm;n Tvattstuga, kommentar
Utdver tvattstugor finns bastu Genomsnittligt skick, 4 maskiner, centrifug, torktumlare
Parkering/Garage

Det finns mojlighet att hyra markparkering eller garage fér 125 kr/man resp. 350 kr/maén.

Farrad

Pa vinden samt matférrad i kallare.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta
10413 m? 161 402 m?
Féljande dokument bifogas| V1 Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2025

M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2030-11-12

EKONOMI
Avgiftsniva (kr/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell ldgenhet
872 (1 Inkl M ExI IMD
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)
34 000 tkr 578 tkr 95 000 tkr 949 tkr
Langsiktiga 18n (kr) Langsiktiga 1an per ldgenhetsyta (kr/m?2)
67 048 934 kr (varav 21 000 000 kr sitts om under 2026) | 6 439 kr/m? (inkluderat delen som satts om)

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

47 157 411 kr 133 677 kr

Underhéllsplan

En upprattad underhallsplan visar pa ett underhallsbehov de narmaste 30 aren pa 19 956 tkr med en
rekommenderad avséattning till underhallsfond pa 665 tkr. Féreningen sétter av 665 tkr for verksamhetsaret i
enlighet med rekommendationerna.

Kommentar
Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning av arsavgiften
per 2026-02-01 med 6%.




2026-06-18

4(6)

2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
Fastighet
Magjsténgen 13 (Platslagaren 1, Lévangen 1)
EByggsr Conbysmsedsr Antaliacl M Flerbostadshus [ Friliggande [1Kedjehus [ Gavellige
il cle - ] Parhus O Radhus [ Mellanlage
VA-Stammar [J Ursprungliga M Utbytta [ Oként
Hiss [1lJa M Nej
Kommentar

2022: Nya inglasade balkonger, 2019: Fonsterbyte. Avloppsstammarna renoveras successivt.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis [ Bergvarme O varmepump (luft/luft)
O Luftburet virmesystem [0 Oppen spis m. insats O sjovarme O virmepump (luft/vatten)
[ Direktverkande el O Kamin O Solvirme M Fjarrvirme
1 Radiatorer O Kakelugn O Jordvirme v Mek. ventilation
O Golvvarme O Oljepanna O Varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation
O Elpanna O Fastbranslepanna

Beskrivning

OVK Obligatorisk ventilationskontroll 2023

2.5 Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um
Lgh 1 2 1: 0 1 ¢] 0 1 4] 0 0 ¢] 0 4]
Beskrivning
Hart slitet med skador i ytskikt
Planritning
|| |
Inglasad balkong
a— —
| ;
i G
Vardagsrum
Sovrum 2
G
G
ST
Sovrum 1 Hall
‘ ‘ Kik
) p KIF
,/. i .
a DM [
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KOK

M1 Koksflakt O Elspis (gjutjirnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl [ Skafferi/Sval

O Vedspis [ Spishall 0 Inbyggd mikro O Frys [ Kokso

[ Gasspis ] Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin 1 Kyl/Frys

Beskrivning

Ca 20 ar gammalt IKEA kék med kraftigt slitage. Hallen saknas och ugnen ar troligtvis bristfallig. Matplats for ca 2—3
personer.

Standard Underhallsstatus

Bristfalligt En totalrenovering behovs

BADRUM

M wC M WC-dusch ¥ Duschplats 0 Badkar M Handdukstork [ Tvittmaskin

[ Bidé O Duschkabin [ massage-/angfunktion [ Bubbelbadkar [ Franluftsflikt [ Torktumlare

V1 Tvattstall 0 Kommod O Bastu O Golvvarme [0 varmvattenberedare
Beskrivning

Helkaklat med WC och duschplats med krokta glasvaggar och toppmatad tvattmaskin och skalhandfat. Utférandet
ar lekmannamassigt utfort med grova silikonskarvar vid golvlister. Troligtvis ar en renovering gjord for ca 20-30 ar
sedan.

Golv Standard
Mérkgra/svart klinker Slitet
Vaggar Underhallsstatus
Vitt kakel samt en fondvagg/duschzon i bla glasmosaik i | En partiell renovering kan eventuellt racka om tatskiktet
skiftande nyanser bedéms vara funktionellt.
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Véggar Tak
[ Traparkett/Lamellgolv ¥ Tapet ¥l Malad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl V] Mélat (1 Tripanel
OTra O Panel O vavklistrat
M Klinker O Brostpanel O Vav-/Pappspant
O skiffer O vav O Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer O Putsad/Malad betong
O vatrumsmatta O Putsat O Malad trafiberskiva
[0 Malade masonitskivor
Kommentar

Hart slitet med skador

.6 Beddmning

Centralt beldgen lggenhet pa halvplan ovan mark med éldre och hart slitna ytskikt. Féreningen har under senare d@r
genomfért flera stérre underhdllsatgdrder, bland annat fénsterbyte och nya inglasade balkonger. Underhdllsplanen visar
samtidigt pd fortsatt underhdllsbehov, och avloppsstammar uppges renoveras successivt efter behov. Avgifts-
utvecklingen bedéms dérfér fortsatt vara beroende av féreningens framtida underhélls- och finansieringsbehov
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3 Slutlig vardebeddmning

| denna férening har 23 st. 3ROK salts sedan 2024, med avslut mellan 800—-1700 tkr. Ldgenheterna pa de
hogre nivaerna ar topprenoverade medan de med lagre pris &r mer jamforbara i skick och denna lagenhet
anses mer jamférbar med den vardenivan

1800 000

& & fris] ¢
1600 000
® ¢ . 14
1400 000 — L = d
1200 000 P 2
% Lot @
1000 000 2
L 4
800 000 &
600 000 . . . . ; ; ; : .
jan-24 apr-24 jul-24 nov-24 feb-25 maj-25 aug-25 dec-25 mar-26 jun-26

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedoms det totala
marknadsvardet fér bostadsrattslagenheten till

800 000 kronor
Attahundratusen kronor

En lidgenhets marknadsvérde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild dverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sd linge Idgenhetens fysiska egenskaper, marknadsforutsdttningar eller s.k.
omvadrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-06-18
AUKTORISERAD
_D FASTIGHETSVARDERARE
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